MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL - PUZ
"CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA P+1, IMPREJMUIRE TEREN S| AMENAJARI
EXTERIOARE"

e Amplasament: str. Silistei, municipiu Onesti, jud. Bacau

* Proiectant: SC PRODOMUS SRL Bacau;

o Beneficiar: PATRU ALEXANDRU

e Data elaborarii: 2022.
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1.2. Obiectul lucrarii
1.4.1, Solicitarile temei program
) Prezenta documentatie a fost elaborata ca urmare a cereérii aaresate déFATRU" DRU,

in scopul de a studia posibilitatea realizarii urmatoarei investitii: CONSTRUIRE LOCUINTA
INDIVIDUALA P+1, IMPREJMUIRE TEREN Sl AMENAJARI EXTERIOARE, in intravilanul municipiului
Onesti, jud. Bacau.

e Introducerea in intravilan a suprafetei de 2702,99 mp, si schimbarea fuctiunii din teren arabil -
extravilan in zona rezidentiald cu cladiri de tip rural — intravilan.
e Modificarea valorilor maxime admise pentru indicii POT si CUT,
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
v' constructii:
- Locuinta individuala
- Imprejmuire teren

<

racorduri la retelele tehnico — edilitare (alimentare cu apa, energie electrica si gaze naturale)

=

sistematizarea verticala a terenului;

v platforma carosabild cu doud locuri de parcare in incintd, racord carosabil intre drumul public si
drumul comun cu latimea de 6m pentru a permite accesul autospecialelor de interventie;

¥v'  amenajarea spatiilor verzi si plantate,

Pe terenul identificat mai sus urmeazad a se realiza o locuintd individuald avand regimul de
inaltime P+1. Locuinta va dispune de toate functiunile specifice acestui program de arhitectura distribuite
in zona de zi (camera de zi, bucatarie, grup sanitar, hol) respectiv zona de noapte (dormitoare, bai).



Constructia propusa are o zona in care se va amenaja gradina
Obiecte aferente locuintei:
- un parcaj neacoperit pentru douad autoturisme;
- alei, spatii verzi, imprejmuiri,
- lucrari tehnico-edilitare aferente;
- organizare de santier.
Oportunitatea investitiei:
in conformitate cu solicitarea beneficiarului, investitia este necesara pentru asigurarea conditiilor
optime de locult, astfel incat functionalul proiectat sa raspunda nevoilor de locuit si gospodaresti ale
proprietarului Patru Alexandru.
Destinatia si functiunea constructiei este de locuire .
Deseurile reciclabile si menajere se depoziteaza separat in incinta amplasamentului in

europubele.
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Descrierea proiectului:

; —
Locuinta va fi astfel structuratd in spatiul interior astfel incat sa asigure functionarea propice a

zonelor de zi cat si a celor nocturne. Compartimentarile interioare se vor realiza din pereti din caramida.

Incaperile proiectate vor beneficia de iluminat natural direct, prin ferestrele cu ochiuri mobile si
geam termoizolant prevazute pe peretii exteriori.

Sistemul constructiv propus:

Structura de rezistenta a constructiei propuse este compusa din zidarie portanta.

Planseele dintre nivele, inclusiv scara interioara se vor executa tot din beton armat.

Elementele inchiderii exterioare vor fi executate din caramida.

Invelitoarea se va executa din tabla profilata tip tigla iar termoizolatia va fi din vata minerala

Fundatiile continue sub ziduri.

Pardoseala va avea un strat suport executat din beton armat. Stratul de finisaj si uzura va fi diferit
in functie de destinatia spatiilor: in bucatarie, bai, spatii destinate depozitarii — gresie antiderapants, iar
in camera de zi, dormitoare — parchet.

La imprejmuirea drumului comun se vor realiza fundatii continue, soclu din beton, sub zid&rie din
blocuri mici de beton zidarie, tencuiald decorativa siliconatd, culoare alb. Stalpi din beton armat,
tencuiala decorativa siliconatd, culoare alb. Profile metalice de gard, din tabld, vopsite in camp
electrostatic, culaore negru.

La imprejmuirea cu vecinii se vor realiza fundatii continue, soclu din beton, sub zidarie din blocuri
mici beton zidarie, tencuiald decorativa siliconata, culoare alb. Stalpi din teavd metalica rectangulara
60x40x2mm, culoare negru. Panou de gard din tabla cutata, vopsita, culoare negru.



Date si indici care caracterizeaza investitia
Aconstruita estimata: 121,82mp

Adesfasurata estimata: 206,46mp
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Prin prezenta lucrare se intentloneazé:
e Organizarea urbanistica a zonei, prin stabilirea amplasameﬁteiurprevézu’rase Teai 2

incadrarea acestuia intr-o solutie de ansamblu;
e Asigurarea accesului in si catre incinta;
e Analizarea compatibilitatii functiunii propuse cu zona functionala existenta;
e Reglementarea indicatorilor urbanistici maximali: POT si CUT;

e Se va analiza asigurarea utilitatilor tehnico-edilitare necesare functionarii obiectivului propus.

Ca urmare, in aceasta zona a municipiul Onesti este necesara elaborarea unui Plan Urbanistic
Zonal care sa stabileasca obiectivele, actiunile si prioritatile, compatibilitatea cu vecinatatile,
reglementarile urbanistice necesare pentru utilizarea terenurilor si realizarea constructiilor.

1.3. Surse documentare
Prezentul studiu are la baza:

e Prevederile Planului Urbanistic General al municipiului Onesti si Regulamentul local de urbanism;
o Documentatia topografica care a stat la baza elaborarii PUZ-ului;

e Documentata cadastrala privind amplasarea si delimitarea Corpului de proprietate;

e Certificatul de urbanism nr.193 din 30.09.2020 eliberat de Primaria municipiului Onesti;

e Actul de proprietate asupra terenului: Contract de vanzare cumparare nr. 1 din 06.01.2020

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Zona studiata este amplasaté in municipiul Onesti, jud. Bacau, intr-o zona cu potential de dezvoltare
in viitor, avandu-se in vedere amplasamentul, accesul facil la str. Silistei (conform pieselor desenate -
Plansa U2 "Situatia existenta”).

Evolutia dominanta a zonei este legatd de tendinta de dezvoltare si sistematizare a acesteia datorita
cerintei mari de amplasamente pentru dezvoltarea locuintelor individuale.



2.2. Potential de dezvoltare

Intentia administratiei locale de a eficientiza terenurile de pe teritoriul municipiul Onesti a devenit o
binecunoscuta idee. Este evident ca tendinta de dezvoltare a zonei cu locuinte, astfel incat este necesara

extinderea acesteia. TR v
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2.3. Incadrarea in localitate

Zona studiata este amplasata In Intravilanul sl extravilanul munlcl_blul Oncsﬁi”ﬂﬁ‘-*ﬁﬁ‘émentul—‘éetl’*a‘,

folosinta actuala a terenului este: teren intravilan — cu categoria de folosinta arabil; teren extra\Alan - cu
categoria de folosinta arabil si vie.

Vecinatatile zonei studiate sunt:
o la nord - vest: drum de servitude pentru acces carosabil si pietonal dins trada Silistei cu
nr. Cad. 67165, proprietari Patru Alexandru si Dimofte Dinu
- teren extravilan si intravilan proprietar Dimofte Dinu cu acces din strada Silistei si prin
drum de servitute cu nr. Cad 67165
- teren extravilan si intravilan proprietar Negoita lon cu nr. Cad. 6256 cu acces direct din
Strada Silistei
o lanord - est: terenuri intravilan proprietate private categoria de folosinta ,curti constructii”
cu acces din strada Silistei, ale proprietarilor Nechita Vasile, Udrea Viorel.
o lasud - vest: teren extravilan si intravilan proprietary Nistor Viorel si Vranceanu Gheorghe
o la sud - est: Pavel Dorinel, drum acces din strada Silistei, teren extravilan si intravilan
proprietar Nistor Viorel si Vranceanu Gheorghe

Legatura cu str. Silistei este facila si se va face prin intermediul unui drum de acces existent.

2.4. Elemente ale cadrului natural
24.1. Relieful
Onestiul este situat in Depresiunea Tazldau-Casin, la o altitudine medie de 210 m. Cel mai jos
punct al orasului este la 180 m pe valea Trotusului. Cel mai inalt este la 398 m pe Dealul Perchiu.

Din punct de vedere geomorfologic Municipiul Onesti face parte din unitatea dealurilor
subcarpatice, fiind asezat la confluenta raurilor Tazldu si Trotus, cu afluentii Oituz si Casin. Pe partea
dreaptd a raurilor Trotus si Tazldu sunt dezvoltate terase neexistand pericol de inundatii, singurele
zone cu risc de inundatii fiind reprezentate de lunca inundabild adiacenta albiilor majore ale raurilor.

2.4.2. Reteaua hidrografica

Reteaua hidrogarfica a Onestiului este reprezentatd de raurile Trotus, Casin, Oituz si Tazldu.
Datoritad influentei antropice, regimul hidrologic al rdului Casin a fost complet modificat, amenajarile
contra inundatiilor contribuind la regularizarea scurgerii.




» Acesele deficiente influenteaza intr-o masura redusa capacitatea de circulatie a drumui comun in

sectiune curenta, fluenta si siguranta circulatiei si in final accesibi’itatea rutei. S
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2‘; DOMENIU DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI -
: Semnatura ...,
1 Toran in - Terenul est amplasat in extravilan - Extinderea intravilanului orasului Onesti
’ extravilan P ¥ s

- Lipsa retelelor tehnico-edilitare in - Realizarea utilitatilor in sistem local: alimentare

2. Utilitati . cu apé, canalizare, energie electricd, incélzire si
telecomunicatii
3. Circulatie - Drum camun nemordenizat hlipes | Completarea infrastructurii

trotuarelor

2.7. Echipare edilitara
In zona studiata exista retele de alimentare cu energie electrica, telefonie si gaze naturale, apa
potabila si retea de canalizare, dar pe drumul comun nu.

2.8. Probleme de mediu
Zona studiata nu este afectata de poluare, in zona neexistand surse — agenti economici poluatori.
Functiunea propusa nu prezinta aspecte deosebite din punct de vedere al protectiei mediului.

2.9. Optiuni ale populatiei

Urmare a consultarii actorilor reprezentativi in transformarea si evolutia orasului Onesti se evidentiaza

concluziile:

e municipiul Onesti se afla in faza de dezvoltare socio-economica, impunandu-se in acest caz
construirea unei zone care sa respecte conditile privind amplasamentul, dimensionarea,
conformarea si servirea edilitara, conform plansei ,Reglementari urbanistice”.

Din punct de vedere urbanistic, s-au stabilit ca prioritati:

o Imbunatatirea aspectului arhitectural al zonei, consolidarea si dezvoltarea functiunii unei zone de
locuinte
. completarea retelei edilitare.

Prin Regulamentul local de urbanism s-au prevazut si reguli de amplasare in teren si retrageri
minime regulamentare, care vor fi particularizate prin prezenta lucrare.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Planul Urbanistic Zonal a fost initiat cu scopul introducerii in intravilan a suprafetei de 2702,99 mp, si
schimbarea fuctiunii din teren arabil - extravilan in zona rezidentiald cu cladiri de tip rural — intravilan,



suprafata de 111,87 mp va fi alocata modernizarii drumului comun; pentru realizarea investitiei de baza

si a dotarilor aferente in vederea realizarii investitiel "CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA
P+1, IMPREJMUIRE TEREN S| AMENAJARI EXTERIOARE".

Folosinta actuala a terenului beneficiarului stabilita prin PUG este ,,arabil”, folosinta care se
va schimba in ,teren curti constructii”. Se propune schimbarea destinatiei terenului: din zona
»teren arabil - extravilan” in zona ,rezidentiala cu cladiri de tip rural - intravilan".

Relatia cadru construit - cadru natural se defineste prin urmatoarele:

» investitia se integreaza perfect in cadrul natural, respectand posibila dezvoltare urbanistica a

teritoriului.

Ridicarea topografica realizata confirma conditiile beneficiarul{ﬂ: JUDETUL BACAU

- terenul este liber de constructii si fara sarcini COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA
TERITORIULUI SI URBANISM
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- solutia nu afecteaza in nici un fel limitele terenului studiat si vecinatatile. | . ) i 2L U:ﬁn L

- teren relativ plan

Incurajarea unor astfel de investitii poate crea: Semnatura ......

- Continuitate a dezvoltarii de unitati locative;
- Aducerea standardului urbanistic al zonei la calitatea anilor 2022, in sistem european.

3.2. Prevederi ale PUG
Conform Regulamentului PUG aprobat, zona studiata face parte din UTR nr. 19A
Functiunea dominant a zonei:
- exclusive rezidentiala cu locuinte unifamiliare de tip urban cu regim de inaltime P+1
Functiuni complementare admise ale zonei:
- comert
- servicii professional — sociale si personale
- spatii verzi amenajate
- accese pietonale, carosabile, parcaje
Functiuni propuse: zona rezidentiala cu cladiri de tip urban - intravilan
Utilizéri premise:
- locuinte individuale sau cuplate cu regim minim de inaltime P, P+1,
- completari, modernizari, refaceri si extinderi
- comert si servicii
- dotari social — culturale la nivel de cartier — activitati nepoluante si care nu necesita un volum mare de
transport
- activitati productive pentru investitori particulari
Utilizari interzise:
- locuinte pe parcele necorespunzitoare, care nu indeplinesc conditii de suprafata si front minim la
strada (vezi art. 30, cap ll, pag. 17).



- unitati de productie poluante, care genereaza trafic intens sau cu riscuri tehnologice
Amplasarea investitiei propuse pe terenul studiat este un raspuns natural de dezvoltare a
municipiului Onesti.

3.3. Valorificarea cadrului natural
Cadrul natural in zona nu prezinta oportunitati spectaculoase, caz in care se recomanda plantari de
arbori si arbusti si dezvoltarea de spatii verzi.

Noua investitie se va organiza in mod specific incintelor locuintelor individuale, cu spatii verzi si

‘—ﬂ " TERNICA DE AMENAJAREA
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3.4. Modernizarea circulatiei 2’5 din ..?wiL-ﬁ-‘g?----L?’

proiectare, intr-o compozitie urbanistica unitara.

Luand in calcul situatia existenta si propunerile din prezentul proiect sunt n?qgsare urmétoa
Sarnn iUl voeeesesacasanfonenaes

amenajari rutiere: T

e Crearea unui trotuar

o Crearea unei platforme de intoarcere pentru autospecialele de pompieri
Caracteristicile investitiei propuse nu influenteaza capacitatea de transport a infrastructurii rutiere din
zona si nu justificd executarea unor lucrari aferente circulatiilor carosabile din zona studiatad in
sarcina investitorului.
Accesul carosabil si pietonal va fi asigurat din strada Silistei prin drumul de servitute necesar
accesului carosabil si pietonal din strada Silistei cu nr. Cad. 67165, fiind asigurat un numpr minim de
locuri de parcare conform HG nr. 525/1996, Anexa 5.
Accesul autospecialelor de itnerventie ISU va fia sigurat prin mentinerea unor cdi de acces (porti
acces) cu deschidere minima de 3,50m si indltimea libera minima de 4,20m.

3.5. Zonificare functionala - Bilant teritorial, indici urbanistici
Fata de bilantul functiunilor existente, repartitia diverselor zone in cadrul bilantului teritorial s-a modificat
prin prin propunerile facute in plansa ,Reglementari urbanistice”, obtinandu-se in acest mod indicii
urbanistici : POT si CUT.

Pe planul U4.1- REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE, zona edificabila este delimitata
spre interiorul parcelei reglementate ce apartine initiatorului PUZ, astfel :
- la o distanta de 2,00m fata de limita de proprietate nord-est
- la o distanta de 5,00m fata de limita de proprietate nord-vest
- la o distanta de 2,00m fata de limita de proprietate sud-est
- la o distanta cuprinsa intre 34,53m si 48,97m fata de limita de proprietate sud-vest



Functiunea propusé - zona rezidentiald cu cladiri de tip urban - intravilan pentru suprafata de
2702,99mp.

BILANT TERITORIAL / ZONA STUDIATA

EXISTENT PROPUS

ZONE FUNCTIONALE S(mp) | %dintotal | S(mp) | % din total
1. Zona rezidentiala cu cladiri de tip | 17 662,03 38,56 20 365,02 44,46
urban - intravilan
2. Teren arabil — extravilan 12 346,23 26,93 0 631,37 20,79
3. Vie - extravilan 9 501,71 20,73 9 501,71 20,73
4. Teren neproductiv - extravilan 4 077,00 8,89 4 077,00 8,89
5. Zona cai de comunicatie rutierd si | 2 242,13 4,89 2 354,00 5.13
amenajari aferente
TOTAL ZONA STUDIATA 45 829,10 100,00 45 829,10 100,00

BILANT TERITORIAL / ZONA FUNCTIONALA AMPLASAMENT

EXISTENT PROPUS

ZONE FUNCTIONALE S(mp) | %dintotal | S(mp) | % din total
1. Zona rezidentialad cu cladiri de tip | 1 419,35 18,50 4 112,56 PN
urban - intravilan
2. Teren arabil — extravilan 2 686,65 35,02 0,0 0,0
3. Vie - extravilan 3 566,00 46,48 3437,79 44 80
4. Zona cai de comunicatie rutiera si 0,0 0,0 111,87 1,47
amenajari aferente
TOTAL ZONA AMPLASAMENT 7 672,22 100,00 | 7672,22 100,00

Tl BACAU

INDICI URBANISTICI:
Aconstruita estimata: 121,82mp
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H max. (coama) = +7,30m

P.O.T maxim propus = 10,00%

C.U.T maxim propus = 0,7

POT max. avizat 35%

CUT max. avizat = 0,7

Regim de inaltime - max. avizat = P+1
H max. streasina = 6,00m

H max. coama = 9,00m




3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
T 3.6.1. Alimentarea cu energie electrica

Instalatiile electrice interioare vor fi astfel proiectate incat sa deserveasca functiunile propuse, cu

Instalatiile electrice cuprind:

u.»u/f A DE AMCNAJAPCA

- racord electric si telefonic; "T'f
EQITORIULUIE §1 URBANISM

- instalatii electrice si de iluminat, prize )} —— jw,m,ﬂm
- instalatii de telefonie ' ’: .?ﬂ .......

ura

Obiectivele vor fi alimentate cu energie electrica din a—emten’tam ZonA, conform unui
proiect de specialitate E.ON (Electrica) Bacau. Pentru aceasta va fi prevazut un bloc de masura si
protectie trifazat, B.M.P.T.

Instalatia electrica de iluminat si prize se va realiza cu conductor din cupru tip FY protejat in tub
IPEY pozat ingropat in pereti. Prizele vor fi cu contact de protectie, tip CN. Actionarea iluminatului se va
face prin sectionarea circuitelor de lumina cu intrerupatoare si comutatoare. lluminatul se va realiza cu
corpuri de iluminat omologate echipate cu lampi incandescente si fluorescente. Se vor respecta
nivelurile de iluminare functie de destinatia incaperii impuse de normativ.

Protectia impotriva tensiunilor de atingere accidentale si a curentilor de defect se va face prin
legarea la nulul de protectie si la pamant a tuturor partilor metalice ale instalatiei electrice, care in mod
normal nu sunt sub tensiune, dar pot fi puse in mod accidental, datorita unui defect de izolatie.

Instalatia electrica va avea nulul de protectie distribuit. Toate corpurile de iluminat vor avea
carcasa metalica legata la nulul de protectie, care va fi unul din cele trei conductoare ale circuitului de
alimentare (FY1,5). Toate prizele vor fi cu contact de nul de protectie.

Racordurile telefonice vor fi realizate cu cabluri speciale avand insotitor din OL funie.
Instalatiile de telefonie se realizeaza folosind conductor TCY, protejat in tub IPY.

3.6.2. Necesarul de apa potabila
In cadrul obiectivului apa se va utiliza dupa cum urmeaza:
Apa in scop potabil
Alimentarea cu apa potabila se va realiza prin racordarea la reteaua de apa existent pe strada Silistei

3.6.3. Canalizarea

Canalizarea apelor uzate se va realiza prin racordarea la reteaua de canalizare autorizata in anul
2021 de catre SC RAJA SA in curs de executie la data prezentului aviz. Autorizarea unui bazin etans
vidanjabil va fi permisa doar daca la emiterea certificatului de urbanism premergator autorizatiei de
construire nu va exista reteaua de canalizare a strazii Silistei.



N

In incinta vor fi prezente urmatoarele colectoare dupa cum urmeaza:
1. Colectoare de canalizare a apelor menajere
Apele uzate menajere rezultate de la instalatiile interioare sunt preluate de caminele

menajere exterioare amplasate perimetral cladirii, si conduse la reteaua de canalizare autorizatd in
anul 2021 de citre SC RAJA SA in curs de executie la data prezentului aviz. In cazul in care la data
realizarii constructiei, reteaua de canalizare a strazii Silistei nu va fi finalizata se va autoriza realizarea
unui bazin etans vidanjabil.
Pe colector se vor amplasa camine de vizitare la intersectii si schimbari de directii, conform plan anexat.

2. Colectoare de canalizare a apelor pluviale colectate de pe invelitoarea constructiei:

Preluarea apelor meteorice de pe acoperis se realizeaza printr-un sistem clasic, realizat din
receptori terasa prevazuti cu parafrunzar metalic si coloane de coborare montate perimetral pe cladire,
coborand prin stalpii de sustinere. Coloanele sunt realizate din teava de canalizare PVC-KG care
deverseaza in spatiul verde.

3. Pentru alimentarea cu gaze naturale se propune extinderea retelei de gaze naturale joasa
presiune din zona.

La stabilirea traseelor se va acorda prioritate respectarii conditiilor de siguranta. Conductele
retelelor de distributie se vor monta subteran. In cazul in care nu exista conditii de montare subterana,
conductele retelelor de distributie din otel se pot monta suprateran, numai in conditii justificate de catre

ificatul de urbanism. ,
localel & indltimi pahalalam de
[con

proiectant, avizate de operatorul licentiat al sistemului si inscrise in

Conductele supraterane pot fi montate, in functie de cerintel la

suprafata solului, pe:
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- peretii exteriori ai cladirilor din caramida sau beton;
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- gardurile stable din caramida sau beton;

- stalpi metalici sau din beton si estacade. !

Conductele subterane de distributie se vor poza numai in domeniu pubhc pe*tras%#nat—phtm
aglomerate cu instalatii subterane, tinand seama de urmatoarea ordine de preferinta:’ zone verzi;
trotuare; alei pietonale si carosabil.

Pentru cazuri deosebite, in care nu este posibila evitarea amplasarii in terenurile mentionate, se
vor prevedea masuri de protectie in conformitate cu reglementarile tehnice de specialitate si legislatia in
vigoare.

Bransamentele vor fi pozate pana la limita de proprietate a abonatului cu panta catre conducta la
care se racordeaza.

Alimentarea cu energie termica necesara incalzirii si prepararea ACM, se va realiza cu centrale
termice proprii.



Racordarera la utilitati se va face pe cheltuiala beneficiarului conf. Prevederilor HG 525/1996,
art. 13, alin. 2, conf. Art. 91 din legea 18/1991.

De mentionat este faptul ca functiunea propusa nu prezinta surse de poluare pentru mediul
inconjurator (subsol, sol, apa, aer) , astfel incat nu sunt necesare masuri de supraveghere a calitatii
factorilor de mediu si monitorizare a activitatilor destinate protectiei mediului.

i masuri de
pudtidiD ETUL BACAU

In caz de incendiu, accesul utilajelor specifice pompierilor este asigurat in med/iber:vic1 oe Avenaine
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De asemenea, nu se gospodaresc substante toxice sau periculoa

asigurare a conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sanatatii p

Deseurile rezultate sunt:
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- deseuri menajere, respectiv deseuri provenite din activitati casnice si de consum. Aceste™

colectate in containere ecologice depozitate pe platforme betonate, situate la o distanta minima de 10 m
de cel mai apropiat geam si vor fi preluate periodic de catre o firma locala specializata, pe baza de
contracte de prestari servicii. Evacuarea deseurilor se va face zilnic in perioada calda (aprilie-octombrie)
si maxim la trei zile in perioada rece (octombrie-aprilie).

De mentionat este faptul ca functiunea propusa nu prezinta surse de poluare pentru mediul
inconjurator (subsol, sol, apa, aer) , astfel incat nu sunt necesare masuri de supraveghere a calitatii
factorilor de mediu si monitorizare a activitatilor destinate protectiei mediului.

De asemenea, nu se gospodaresc substante toxice sau periculoase, pentru a fi necesare masuri de
asigurare a conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sanatatii populatiei.

In caz de incendiu, accesul utilajelor specifice pompierilor este asigurat in mod liber.

Pentru prevenirea riscurilor naturale se vor respecta conditiile de fundare din studiul geotehnic si se
va acorda o atentie deosebita sistematizarii verticale.

Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice de pe
acoperisuri si de pe terenul amenajat sa nu afecteze proprietatile invecinate.

Mentinerea calitatii mediului intre limite acceptabile, cu tendinta de aducere la parametrii naturali,
constituie o linie strategica esentiala a unui program de management al mediului (reconstructie
ecologica, asigurarea dezvoltarii sale durabile).

De aceea, orientarea strategiei de management al mediului trebuie sa se faca catre:

- eliminarea tuturor surselor de poluare existente si viitoare;
- eliminarea emisiilor necontrolate;
- elaborarea si aplicarea unui sistem legislativ pentru protectia calitatii aerului, la nivel national si local;
- implementarea unui sistem de monitorizare al calitatii mediului.
e APE
Ape de suprafata
Singura sursa de poluare a apelor este apa uzata menajera. Se vor lua méasuri de etanseizare
a canalizarii care nu permit poluarea apelor subterane si de suparafata.



e AER
Activitatile si utilitatile propuse nu produc poluari ale aerului.
Colectarea si depozitarea temporara a deseurilor in containere inchise, saci menajeri in locuri special
amenajate care sa nu permita raspandirea lor in mediul inconjurator.
e SOL
Singura sursa de poluare a solului este apa uzata menajera iar lucrarile de etanseizare a canalizarii
exterioare asigura protectia mediului.
e NIVELUL FONIC
Activitatile desfasurate nu sunt surse de producere a zgomotelor si vibratiilor care sa polueze mediul.

3.8 Obiective de utilitate publica
Amplasamentul studiat avand o suprafatd de 7 672,22 mp este in proprietatea Patru Alexandru si

are inscris in cartea funciard drept de ipoteca legald in favoarea persoanei fizice Simion Dumitru,

conform extras de carte funciara nr. 67166 din 01.09.2020, emis de OCPI Bacau — BCPI Onesti.

Ca obiective de utilitate publica se propun urmatoarele: -

. , o . UDETUL BACA
- extindere retelei de distributie a apei, JURETUL BACAU
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- realizarea unui bazin etans vidanjabil

RE NESCHIMBARE

|

}
- extindere retele de energie electrica ! ViZA
- extindere retele de gaze natural L

- modernizarea drumului comun

Tipul de proprietate al terenurilor ,
In ceea ce priveste tipul de proprietate a terenurilor, in zona studiata, exista urmatoaréle tipuri de
proprietate:
- terenuri in proprietate publica de interes local (str. Silistei)
- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice si juridice.
4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE
Scopul prezentei documentatii este introducerea in intravilan a suprafetei de 2702,99 mp, si schimbarea
fuctiunii din teren arabil — intravilan, suprafata de 111,87 mp va fi alocatd modernizarii drumului comun;
si sistematizarea zonei pentru crearea de solutii optime care sa satisfaca optiunile factorilor locali de
decizie si implicit a beneficiarului, precum si imbunatatirea aspectului arhitectural -- urbanistic al zonei, in
vederea stabilirii categoriilor de investitii, a reglementarilor si restrictiilor impuse de:
e [ncadrarea in Planul Urbanistic General/Zone functionale;

e Circulatia si echiparea edilitara;

e Tipul de proprietate asupra terenurilor,



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

U.T.R. - 19A W

I. Dispozitii generale
1.1 - Rolul RLU
1.2 - Baza legali a elaboririi

1.3 - Domeniul de aplicare

IL. - Reguli de bazi privind modul de ocupare a terenurilor
2.1 - Reguli cu privire la pistrarea integrititii mediului si protejarea patrimonilui natural si
_-construit
| 2.2 - Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului public
2.3 - Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
2.4 - Reguli cu privire la echiparea edilitari

2.5 - Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

2.6 - Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
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II1. - Zonificarea functionali
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3.1 - Unititi si subunititi functionale
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IV. Prevederi la nivelul unitéitilor si subunititilor functionale

V. - Unititi teritoriale de referinti
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L. Dispozitii generale 2,
1.1 - Rolul RLU L

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic G¢neral reprezintd un sistem unitar |

de norme tehnice si juridice care stabileste prevederi referitoare la modul de utilizare al terentflrilor,
de realizare si utilizare a constructiilor, pe intreg teritoriul localitatilor apartinatoare orasului Onesti.

- Regulamentul local de urbanism ce insoteste Planul Urbanistic General cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor.

- Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice locale
si se aproba de Consiliul Local.

1.2 - Baza legala a elaborarii

Prevederile P.U.G. si prescriptile Regulamentului au fost corelate cu prevederile
Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin Legea nr. 525/1996 republicatd a Guvernului
Romaéniei §i cu Regulamentul Local de Urbanism aprobat prin Hotararea Consiliului Local al
municipiului Onesti in anul 2000, prelungitd prin HCL nr. 208/13.12.2018.

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism stau in principal Legea nr. 50/1991
republicatd si Hotararea nr. 525/1996, republicatd, a Guvernului Roméniei, pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism. Prevederile P.U.G.-ului aprobat, inclusiv prescriptiile
Regulamentului aferent se vor prelua si se vor detalia in cadrul P.U.Z.-urilor si Regulamentele
aferente, ce se vor elabora ulterior P.U.G.-ului.

1.3 - Domeniul de aplicare

3.1. Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism al orasului cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe orice categorie de terenuri, atét in intravilan,
cat si in extravilan, in limitele teritoriului administrativ al localitétii. Intravilanul este format din
suprafetele de teren destinate constructiilor i amenajarilor din localitétile si din trupurile amplasate
in teritoriul administrativ.

3.2. Intravilanul aprobat conform legii si figurat in plansa de ,,Reglementari Urbanistice” a
Planului Urbanistic General al municipiului va fi marcat pe teren prin borne potrivit legii cadastrului.

3.3. Zonificarea functionald s-a stabilit in functie de categoriile de activitati, fiind evidentiaté in
plansa de ,,Reglementiri Urbanistice”. Pe baza acestei zonificéri se stabilesc conditiile de amplasare
si conformare a constructiilor ce se vor respecta pentru fiecare zond funtionald. Autorizarea
executdrii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitatii dintre destinatia constructiei si
functiunea dominantd a zonei, in conformitate cu zonificarea functionald stabilitd prin prezenta
documentatie. Tesutul urban al oragului nu este totdeauna omogen, prezenténd configuratii diferite in

cadrul aceleasi categorii functionale, ceea ce a determinat impartirea in subzone functionale, astfel:



3.4. impir;irea terenului in unitéi teritoriale de referintd (UTR) este prezentatd in plansa ,,Unitati
teritoriale de referintd”; UTR-ul este o reprezentare conventionald cuprinzéind o zoni a teritoriului cu
o functiune predominantd, omogenitate functionald, caracteristici morfologice unitare sau zone
pentru care sunt necesare planuri urbanstice zonale. U.T.R.-ul se delimiteazd prin limite fizice
existente pe teren (strdzi, limite de proprietate, ape etc.) si poate cuprinde o intreagé zona functional,
mai multe subzone din cadrul acelelasi zone functionale sau din zone functionale diferite si este
suportul grafic pentru exprimarea prescriptiilor corelate cu propunerile pieselor desenate.

Regulamentul Local de Urbanism se aplica in limitele U.T.R. 19A

Derogarile de la prevederile regulamentului se admit in cazuri bine justificate, datorate naturii
terenului, configuratiei parcelelor sau caracterului constructiilor invecinate, pe baza unor

documentatii de urbanism (PUD, PUZ) avizate de organismele teritoriale si aprobate de Consiliul

Local al municipiului Onesti. R e
JUDETUL BACAU
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Se va respecta caracterul zonei prin mentinerea tipului de aliniament.
Semnatura ........

Orientarea fati de punctele cardinale
Pentru toate subzonele orientarea se va realiza prin dispunerea constructiilor in conformitate cu
normele tehnice si tehnologice specifice activitdtilor ce urmeazi a se desfasura.
Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Rezolvarea acceselor carosabile, organizarea parcajelor aferente unitétilor productive si accesul
pietonilor se vor face in corelare cu organizatia circulatiei majore.
Pentru toate incintele se vor asigura accese pentru interventie in caz de incendiu.
Trebuie s se asigure o circulatie fluenta pentru toti participantii la trafic.
Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai daci se
asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
Reguli cu privire la echiparea edilitara
Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice, dacd zona beneficiazi
de echipare completd. Racordarera la utilitéti se va face pe cheltuiala beneficiarilor conf. Prevederilor
HG 525/1996, art. 13, alin. 2, conf. Art. 91 din legea 18/1991.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de
bransament §i contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor

de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un




spatiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat colectdrii deseurilor menajere,
accesibil din spatiul public.
Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Autorizarea executdrii parcelelor pentru constructiile in regim 1zolat sau cuplat este permisd in

T Ir”é; (%

baza prezentului regulament numai daci loturile au fronturi mln]!;e la strada T m,, , dar, s.,upraf ta de
250 mp. ; o —
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Aspectul exterior al constructiilor “"""*“""7‘

Pentru asigurarea unei ambiante plicute, se recomanda: z‘

- se vor autoriza numai constructii cu un grad inalt de calitate privind expresivitatea arhitectural,
echilibru compozitional, finisaje,

- constructiile vor avea o linie arhitecturald specificd zonei si se vor folosi materiale de inalta
calitate: tencuiald decorativa, tabli tip tigla, tigla pentru invelitori, cirimida aparenta, lemn.

- se vor amenaja alei pietonale si zone verzi amenajate

- constructia poate fi pusd in valoare pe timp de noapte prin realizarea unui iluminat
corespunzator, cu accente ce se impun pentru iluminatul fiecarui obiectiv.

Procentul de ocupare a terenului

Zona cu destinatia: ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI DE TIP RURAL - INTRAVILAN

POT max admis = 35%, CUT max admis = 0,7

Distanta minima in constructii

Orice constructii, lucrdiri sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului numai cu
respectarea unei distante minime de 60 de cm fata de linia de hotar, dacd nu se prevede altfel prin
lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel incat si nu se aduci atingere drepturilor proprietarului
vecin. Orice derogare de la distanta minima se poate face prin acordul partilor exprimat printr-un
inscris autentic.

Distanta minimi pentru fereastra de vedere

Este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 2.00 m intre fondul, ingradit sau neingradit,
apartindnd proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucréri ce ar fi
orientate cétre acest fond.

Amplasarea fatii de aliniament

Autorizarea executirii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului de aliniere

prevazut in documentatiile urbanistice si stabilit prin Certificatul de Urbanism.
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Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dac3 se respectd:

Amplasarea in interiorul parcelei

a) distanfele minime obligatorii fatd de limitele laterale §i posterioare ale parcelel conform,
Codului Civil;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.

Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Spatii libere si spatii plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 25% din
suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inaltd). Suprafetele avand o
acoperire de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinti un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructor.

imprejmuiri

Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ' in componenta
imprejmurilor orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

In conditiile prezentului regulament, este permisid autorizarea urmitoarelor categorii de
imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) mprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitdrii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strzilor sau al ansamblurilor urbanistice.

(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in
cazul aspectului exterior al constructiei.
II1. - Zonificarea functionala
3.1 - Unitati si subunititi functionale
ZONA REZIDENTIALA CU LOCUINTE UNIFAMILIALE DE TIP URBAN

IV. Prevederi la nivelul unititilor si subunititilor functionale
ZONA REZIDENTIALA CU LOCUINTE UNIFAMILIALE DE TIP URBAN



Functiuni complementare admise ale zonei

* comert si servicii sociale, profesional-sociale si personale, spatii verzi amenajate

Utilizéiri permise

- comert si servicii sociale, prefosionale, activitati productive care nu necesitd un volum mare de

transport pentru investitori particulari, constructii necesare functiunilor complementare locuintelor,

amenajdri spatii verzi, accese pietonale, carosabile si parcaje

Utilizari interzise

- unitéti de productie poluante care genereazi trafic intens sau riscuri tehnologice

- orice fel de constructie sau amenajare care sunt incompatibile cu functiunea zonei

Utilizéri prmise
- locuinte individuale sau cuplate cu un regim minim de inaltime P, P+
- completari, modernizéri, refaceri si extinderi

- comert si servicii

- dotiri social - culturale la nivel de cartier
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Semnatura ....

Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor

Conform HG.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General

/

de Urbanism, anexa nr. 1,

amplasarea obiectivelor de utilitate publica se fage-in-loealitate, in functie de destinatia acestora.

V. - Unititi teritoriale de referinta

Unitatea teritoriali se alﬁmA




