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ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea a doud Planuri Urbanistice de Zona

si unui Plan Urbanistic de Detaliu

Consiliul Local al Municipiului Onesti, intrunit in sedintd ordinard in data
de 09.12.2008

Avénd in vedere expunerea de motive a Primarului municipiului Onesti,
raportul de specialitate al serviciului urbanism si avizul comisiei tehnice pentru

amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea lucririlor publice si proteciia
mediului inconjurator:

fn baza Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, a

Legii nr.50/1991,(r2), precum si a Legii nr.215/2001 a administratiei publice
locale, republicatd, art.36, alin.2, lit. ¢ §i alin.3, Iit. &

in temeiul art. 45 din Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale,
republicata,

HOTARASTE: -

Art.1 - Se aprobd PLANUL URBANISTIC DE ZONA  pentru BAZA DE
PRODUCTIE SI SEDIU ADMINISTRATIV , conform anexei nr.1 ce face parte
integranta din prezenta hotérare.

Art.2 - Se aprobi PLANUL URBANISTIC DE ZONA_ pentru
CONSTRUIREA UNEI STATII FIXE PENTRU TELEFONIE MOBILA GSM-
ORANGE conform anexei nr.2 ce face parte integranta din prezenta hotarére.

Art3 - Se aprobi PLANUL URBANISTIC DE DETALIU pentru
CONSTRUIREA ANSAMBLULUI DE LOCUINTE INDIVIDUALE MAGA, in

Calea Caraclaului, corform anexei nr.3 ce face parte integrantd din prezenta
hotéarare.



. ) .
Art. 4 - Prezenta hotarire se va comunica: !

 Institutiei Prefectului, jud. Baciu

« Primarului Municipiului Onesti

o SCCORRS PREST SRL, str. Gilean, nr.45, oras Tg. Ocna

» SC ORANGE ROMANIA SA, bd. Lascér Catargiu, nr.51-33, Bucuresti,
sector 1

o Domnului MAGA MIHAITA, str. Armoniei, nr.1, ap.3, Onesti

Pregedinte de sedinti,
Enache Njcolae

Contrasemneazi,
Secretarul Municipiuhui,
cons.jur. Daniel Spanu

ARIA MUNICIPIULU OMNESTI
ain 09, PRMQREJUDE'{UL BaCAU
i 09 decembrie 2008 COPIE CONFORM CU ORIGINALUL

SECRETARUL MHINICTPIILUL

cons. dua LA SN $P.ANY

b



S.C. “GENERAL TECTONIC” SR L. PROIECT NR. 41/2007/P.U.Z.
BACAU PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE BAZA DE PRODUCTIE
SI CLADIRE ADMINISTRATIVA
Volum - R.L.U. al Municipiului Onesti

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
AFERENT
PLANULUI URBANISTIC ZONAL

CAP.1. DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul R.L.U.

Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utlizare a terenurilor, de
realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul locaiitatii. Regulamentul local de
urbanism ce fnsoteste Planul Urbanistic General expliciteaza si detaliaza prevederile cu
caracter de reglementare ale P.U.G.-ului.

1.2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.G., std Regulamentul General de Urbanism
aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 (republicatd in 2002) si Ghidul de aplicare a R.G.U. aprobat
prin Ordinul M.L.P.AT. nr. 21/N/2000 cu actualiziri ulterioare. Regulamentul Local de
Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si se aproba de Consiliul
Local.

1.3. Domeniul de aplicare a Regulamentului

Regulamentul se aplica in limitele teritoriului intravilanului pentru fiecare localitate siin
extravilan.

1.4. Situatii in care se pot admite derogari de la regulament

Derogérile de la prevederile regulamentului se admit in cazuri bine justificate datorate
naturii terenului, configuratiei parcelelor sau caracterului constructiilor invecinate pe baza
unor documentatii de urbanism (PUD, PUZ) avizate de organismele teritoriale si aprobate de
Consiliul Local al Municipiului Onesti.

CAP.I. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural
si construit Conform H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului se hotaraste:

2.1.1. Terenuri agricole din extravilan (art. 3)

- autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri agricole din extravilan
este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

- autoritatile administratiei publice locale vor urmari la emiterea autorizatiei de
construire gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea
acfivitatilor agricole.
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1.1.2. Terenuri agricole in intravilan (art. 4)

- autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din intravilan
este permisa pentru foate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatii, cu
respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament in scopul ocupérii rationale
a terenurilor si pentru realizarea unor obiective ca:

- valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

- amplasarea constructiffor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente

acestora in ansambluri compacte;

- In cazul necesitéatii de extindere a intravilanului se vor ocupa terenuri agricole din

extravilan;

- in ambele cazuri prin autorizatia de construire terenurile agricole se scot din

circuitul agricol;

- corelarea acestui articol cu celelalie articole ale Regulamentului general de

urbanism este necesara la emiterea autorizatiei de construire pentru:

- terenuri agricole din extravilan (extindere intravilan);

- resurse ale subsolului;

- Tresurse de apa (stabilirea zonelor de protectie);

- zone construite protejate (pentru constructii in zone de protectie);

- asigurarea echiparii edilitare (valorificarea zonelor cu retele existente):

- lucrari de utilitate publica (evitarea autorizarii altor constructii in zonele rezervate
pentru lucrari publice);

2.1.3- Suprafete impadurite (art. 5)

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera
este interzisa. Se autorizeaza numai constructiile necesare Tntretinerii padurilor, exploatérilor
silvice si culturilor forestiere cu dezafectarea unei suprafete cat mai mici.

Cabanele si alte amenajari turistice vor fi amplasate numai la liziera padurilor cu avizul
Ministerului Apelor Padurilor si Protectiei Mediului (R.A. ROMSILVA si Oficiul de Protectie a
Mediului).

2.1.4. Resurse de apa (art. 7)

Autorizarea executarii constructiilor in albiile minore sau majore ale cursurilor de apa
este interzisa cu exceptia lucrarilor specifice (poduri, lucrari de gospodarirea apelor, lucréri
necesare cailor ferate si drumurilor de traversare).

Acestea sunt autorizate numai cu avizul autoritatilor de gospodarire a apelor si cu
asigurarea masurilor de aparare Tmpotriva inundatiilor si a masurilor de prevenire a
deteriorarii calitatii apelor, respectarea zonelor de protectie fata de malurile cursurilor de apa.

Conform H.G. nr. 101/1997 zona de protectie sanitara cu regim sever ale captarilor de
ape din surse de suprafata sau subterane au urmatoarele dimensiuni minime:

- 100,00 m. distanta in amonte de priza, 25,00 m. distanta in aval si 25,00 m. de o

parte si de alta a prizei.

Pentru asigurarea accesului la cursurile de apa si la lucrdrile hidrotehnice pentru
efectuarea interventiilor operative si mentinerea integritatii albiilor se instituie o zona de
protectie de 15,00 m. de la limita albiei minore.

2.1.5. Zone construite protejate (art. 9.)

Autorizarea executérii lucrdrilor de conservare, restaurare sau punere in valoare a
monumentelor istorice sau cu valoare memoriald si plastica arhitecturala se face cu avizul
Ministerului Culturii.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
de interes local delimitate si declarate prin hotdrarea Consiliului Judetean se face cu avizul
Oficiului Judetean pentru Patrimoniu Cultural National.
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2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

2.2.1. Expunerea la riscuri naturale (art. 10)

Autorizarea executdrii constructilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa,
unde sunt semnalate zone inundabile, alunecéri de teren si surpari.

Sunt permise constructii care au drept scop limitarea riscurilor naturale: lucrari
hidrotehnice pentru atenuarea si devierea viiturilor, lucrari de combaterea eroziunilor Si
impiedicarea alunecarilor de teren.

Se admit constructii cu conditia eliminérii factorilor naturali de risc prin ucrari specifice
aprobate de autoritatea competenta in protectia mediului, respectiv Agentia de protectie si
supravegherea mediului.

2.2.2. Expunerea la riscuri tehnologice (art. 11)

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si a
zonelor de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si alior asemenea lucrir de
infrastructura este interzisa.

Fac exceptie constructile si amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor
tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

In afara perimetrului de exploatare se instituie un drept de servitute legala pentru
asigurarea protectiei exploatarii. Amplasarea obiectivelor de orice fel in zona conductelor de
transport gaze naturale si in zona cu linii aeriene de energie electrica cu tensiuni peste 1000
volti sau LEA 20 kv se face numai in conditile normativului departamental 3915/94 si cu
aprobarea ROMGAZ Medias si , respectiv, in conditiile normativului PE 104.

2.2.3. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice (art. 12)

Autorizarea constructillor care prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.

Sunt interzise constructile si amenajarile incompatibile cu functiunea dominanta
stabilita pentru zona respectiva prin P.U.G.

Constructiile sau amenajérile care pot crea riscuri pentru sanifate sau disconfort
locatarilor prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri, praf, gaze toxice sau iritante se
amplaseaza in cladiri separate la o distanta minima de 15 m. fata de ferestrele locuintelor.

2.2.4. Asigurarea echipérii edilitare (art. 13)

Autorizarea executarii constructiilor care presupun cheltuieli de echipare edilitara ce
depasesc posibilititile financiare si tehnice ale administratiei publice locale sau ale
investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executéarii constructiilor poate fi conditionati de stabilirea in prealabil a
obligatiei efectudrii in parte sau total a lucrarilor de echipare edilitara aferente de catre
investitorii interesati.

Autorizarea construirii se face numai in situatia cand exista conditii de asigurare a
echiparii edilitare necesare.

2.2.5. Asigurarea compatibilitétii functiunilor (art. 14)

Asigurarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei stabilita prin P.U.G. Conditia de
amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora sunt prevazute in anexa nr. 1 la
Regulamentul general de urbanism H.G.R. 525/ 1996.

Amplasarea unitatilor industriale care pot polua atmosfera sau produc zgomot ori
vibratii in zonele rezidentiale de odihna si agrement este interzisa.

2.2.6. Procentul de ocupare al terenuiui (art. 15)

Autorizarea se face cu conditia ca procentul de ocupare al terenului sa nu depaseasca
limita superioara stabilitd conform anexei 2 la Regulamentul general,
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Din analiza zonelor functionale rezulta ¢ in general, unitatile teritoriale nu au atins un
procent de ocupare optim.

Procentul de ocupare a terenului este un indicator important. El poate fi utilizat in
planificarea localitétilor respectdnd principiille dezvoltarii durabile, urmarindu-se limitarea
ocuparii excesive , sau deficitare, cu constructii, a terenurilor.

2.2.7. Lucréri de utilitate publica (art. 16)

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate prin P.U.G.
pentru realizarea de lucrari de utilitate publica este interzisa.

Aceste lucréri de utilitate publica se executa pe terenuri aflate in proprietatea statului,
oragului, judetului sau persoanelor fizice ori juridice cu schimbarea functiunii si afectarea
regimului juridic al terenurilor, necesitind, dupd caz exproprieri sau instituirea unor servituti
de utilitate publica.

Delimitarea terenurilor necesare se stabileste prin documentatiile tehnice si studiiie de
fezabilitate iar autorizarea se face in baza documentatiei de urbanism aprobata.

In cazul l&rgirii strazilor, amplasarea constructiilor noi se va face retras, in conformitate
cu regimul de aliniere propus.

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii a constructiilor

In cap. 2.3 al Regulamentului general sunt prezentate conditile de amplasare si
conformare a constructiilor care se refera la;

- Reguli de amplasare si retragerile minime obligatorii fata de:;
- punctele cardinale (art. 17)
- drumurile publice (art. 18)
- aliniament (art. 23)
- in interiorul parcelei (art. 24)
2.4, Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
- carosabile (art. 25 alin 4 HGR 525/1966)
- accese pietonale ( art. 26 alin 3 HGR 525/1996)
2.5. Reguli, cu privire la echiparea tehnico-edilitara
- retele de apa, canal, gaze naturale, energie electric, telecomunicatii (art. 27,28)
2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor:
- parcelarea (art. 30)
- inaltimea constructiilor (art. 31)
- aspectul exterior al constructiilor (art. 32)

2.7. Reguli cu privire la amplasarea parcajelor (art. 33) spatii verzi (art. 34) si

fmprejmuiri (art. 35).

Aceste reguli corespunzitoare articolelor prezentate in Regulamentul general vor fi
dezvoltate in Cap. IV care analizeazad prescriptile specifice de construibilitate la nivelul
zonelor si subzonelor.

CAP.1Il ZONIFICAREA FUNCTIONALA

3.1. Zone si subzone functionale

Fiecare localitate s-a considerat o unitate teritoriala de referinta (U.T.R.).

In functie de zona functionala preponderenta din cadrul unitatilor teritoriale s-au
delimitat subzonele. :

Trupurile izolate, in general de gospodarie comunala (platforme gunoi, statie captare
apa, rezervoare inmagazinare, statie reglare gaze) si agrement, au fost nominalizate ca
UTR-uri.

Ca zone functionale si subzone aferente s-au stabilit:

L - zona rezidentiala cu functiuni complementare cu cladiri P, P+1

IS - zona de institutii si servicii cu subzonele:



|Sa- constructii administrative

ISi- unitati de invatamant

ISc- unitati culturale

ISco- unitati comerciale

1Ss- unitati sanitare

ISsr- unitati servicii (ocol silvic si moara)

Isb - cult - biserici

ID - zona unitéti industriale nepoluante

A - zona unitati agricole nepoluante

SP - zona pentru spatii verzi amenajate, sport si agrement

GC - zona de gospodérie comunala cu subzonele:
Gcece- cimitire
Ges- amenajari salubritate

TE - zona pentru echipare tehnico-edilitara

C - zona pentru cai de comunicatie rutiere

CAP . IV. PRESCRIPTII LA NIVELUL ZONELOR S| SUBZONELOR FUNCTIONALE

Pentru fiecare zona si subzona functionald, regulamentul cuprinde reglementiri
specifice, grupate in trei subcapitole: A — Generalitati; B — Utilizare functionald si C — Conditii
de amplasare si conformare a constructiilor.

Autorizarea realizérii constructiilor se va face de reguld cu respectarea zonificarii
functionale a intravilanului propus, precum si a prescriptiilor continute in Regulamentul
general de urbanism si in Regulamentul local de urbanism aferent documentatiilor
urbanistice.

Constructiile si amenajarile cu alte destinatii incluse intr-o zond cu functiune dominanta
trebuie si se compatibilizeze cu aceasta, evitAndu-se incomodsrile si disfunctionalitatile,
urmarindu-se integrarea in structura stabilita prin P.U.G.

De asemenea, se interzice realizarea constructiilor si amenajarilor cu destinatie
incompatibild cu zona care le include.

Documentatia P.U.G. stabileste directile de dezvoltare a localitatii, Tn care
armonizarea propuneritor cu zonificarea existents ocupa un loc primordial, de aceea,
respectarea acesteia devine literalmente imperioasa.

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A TERENULUI S$1 DE
REALIZARE A UNEI ZONE NOI DE DOTARE A ,, CONSTRUIRE BAZA DE PRODUCTIE
$1 CLADIRE ADMINISTRATIVA”, T 33 — P 101 5/1, P 1016/1 — PUNCT HALTA BORZESTI,
MUN. ONESTI — EXTRAVILAN

Normele in prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea executsrii constructiei
in limitele teritoriului studiat in P.U.Z.

1. Prezentul Regulament local de urbanism expliciteaza st detaliaza prevederile cu
caracter de reglementare ale zonei cuprinse in studiu, Tncadrandu-se in tendiniele
de dezvoltare ale Municipiului Onesti;

2. Functiunea dominanta a zonei:

Functiunea dominantd a zonei studiate este de teren agricol in extravilanul
Municipiului Onesti.
Utilizarea functionala a terenului din cadrul zonei si subzonei;
e Utilizari permise:
Sunt permise constructii noi in extravilan pentru functiuni si in conditiile stahilite de
lege, fard a prejudicia activitatile agricole.
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3. Conditii de amplasare si conformare a constructiei
¢ Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

~ Orientarea fatd de punctele cardinale, fata de aliniament, fatd de limitele laterale si
posterioare.

Autorizarea executarii constructiei se face n conditiile respectarii regimului de
aliniere care este de 30,00 m fatd de axul strazii Industriilor.

Asigurarea distantelor minime fata de limitele laterale si postericare ale
amplasamentului conform Codului Civil: 8,00 m (limita de Est), 8,00 m {limita de Vest) si
44,00 m (limita posterioara).

~ Amplasarea Tn interiorul parcelei:

In functie de suprafata amplasamentului (22.106,00 mp) pozitia constructiilor propuse
este conditionatd de regimul de aliniere fata de drumurile si spatiile publice si de alinierile
impuse de limitele laterale si limita posterioard a acestuia fatd de zona de protectie CF i
liniile de inalta tensiune ce treverseazs amplasamentul.

e Regimul de Tnaltime
- Autorizarea executarii constructiei se face cu respectarea regimului de inéltime P, P+1,
P+2.
» Aspectul exterior al constructiilor
~ Autorizarea executarii constructiei este permisa numai daca aspectul exterior nu
distoneaza cu aspectul general al zonei.

Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiei noi cu cele invecinate, imbunatatirea
aspectului arhitectural prin folosirea unor structuri durabile, finisaje superioare, plastici
arhitecturala deosebits.

o Pastrarea mediului gi protejarea patrimoniului natural si construit

n zona nu sunt amplasate functiuni care ar putea polua factorii de mediu: apa, aer,
sol.

Deseurile menajere se vor depozita numai in locul special amenajat si dotat, pe
platforma gospodareasca din incint3, si ridicate de serviciul de salubritate in mod ritmic.

e Siguranta constructiilor si apararea interesului public

Constructiile realizate in zon& vor fi de buna calitate, cu structura care sa prezinte
siguranta Tn exploatare,prin aspect si functionalitate s& corespundi cerintelor.

Materialele folosite vor fi de buna calitate.

Solutiile propuse in proiectarea constructiei vor fi ficute cu respectarea cerintelor
obligatorii de calitate conform Legii 10/1995 — 1998 privind siguranfa in exploatare,
siguranta la foc (spatiul existent in jurul cladirii s asigure accesul autovehiculelor si
personalului de interventie), igiena, sédnatatea oamenilor, refacerea si protectia mediului.

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

» Accese carosabile

Se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu dimensionate conform
normelor in vigoare.

Accesele si pasajele carosabile trebuie s3 fie pastrate in permanenta.

e Accese pietonale

Se vor asigura accese pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiel.

5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Constructia va fi prevazuta cu echipare tehnico-edilitara.

Autorizarea constructiei este conditionats de prescriptiile de racordare la retelele
existente.

Lucrarile de racordare si brangare sunt suportate de beneficiar.
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6. Reguli cu privire la forma si dimensionarea terenului $i constructiilor
- Parcelarea:

Amplasamentul propus a fost astfel dimensionat incat si permitd amplasarea in bune

conditii (orientare, insorire) si cu respectarea prevederilor Codului Civil.
- Parcaje:

Prin destinatia sa, constructia necesita spatii de parcare pentru autovehicule ce

deservesc procesul de productie.
- Spatii verzi si plantate:

Autorizarea constructiei va contine si obligativitatea crerii de spatii verzi si plantate in

functie de destinatia si capacitatea constructiei (10 % din suprafata amplasamentului).
- Imprejmuiri:

imprejmuirea va respecta de regula prevederile in vigoare si se recomandi ca
indiferent de solutiile adoptate, acestea sa faci obiectul proiectelor de specialitate ce vor fi
Supuse aprobarilor legale. '

Pentru conditiile de amplasare in teritoriu a noilor constructii se stabileste P.O.T. 11,90
s$i C.U.T. 0,25 (Procentul de ocupare a terenului P.O.T. trebuie sa exprime limita maxima de
suprafata permisa a fi ocupati la sol de constructie).

Valorile C.U.T. pot fi modificate sau depasite in functie de conditiile locale si cu avizul
compartimentului de specialitate din cadrul Consiliului Local.

Dupa aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru zona studiata, administratia local va
aplica intocmai prevederile prezentului regulament.

INTOCMIT:
Arh. Vranceanu V.



