Nr.inreg: 3685/18.01.2024

ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI

—

S S R S P g T S T e T W L e T S
B-dul Oituz nr. 17, cod 601032, Tel: 0234.324.243, 0243.312.340, Fax: 0234.313.911, 0234.321.869
Nr. din

DIRECTIA URBANISM
COMPARTIMENT URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Catre: Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bacau
Str. Ionitd Sandu Sturza, nr.78, municipiul Bacau, cod postal 200269

Avand in vedere prevederile art. 47!, alin.(2), din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare si art.264, din
Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara, din
08.02.2023, v3 inaintdm aliturat copie conform cu originalul a Hotararii Consiliului Local Onesti
nr.304/23 noiembrie 2023 completatd de HCL nr.8/15 ianuarie 2024, impreuna cu documentatia
de aprobare a PLAN URBANISTIC ZONAL — CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE
INDIVIDUALE UNIFAMILIALE, IMPREJMUIRE SI BRANSAMENT UTILITATI”, Onesti Bdul
M3rdsesti, nr.33-35, jud. Bacdu, in format digital, initiator SC PREMIUM URBAN S.R.L. (C.ILF. RO
44905435), reprezentata de Drdgan Laurentiu, (proces verbal de receptie  OCPI
nr.6269/22.12.2022) in vederea actualizarii destinatiei imobilelor inregistrate in sistemul integrat
de cadastru si carte funciara .

Cu stima,
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ROMANIA
Judetul BACAU
PRIMARIA MUNICIPIULUI ONESTI

[autoritatea administratiei publice emitente*)]

Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de® S.C. “PREMIUM URBAN” S.R.L. reprezentati de Administrator -
ing. Laurentiu Drigan doermieitivt/sediul” in judetul Bacdu , municipiul/erasut/eomuna Onesti, sectorul -
cod postal -, str.Bdul Marasesti, nr.33, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax—-, e-mail -, inregistrata la nr. 45978
din 12.07.2023 si completata de adresele 50333 din 02.08.2023 si 52168 din 10.08.2023 .
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile Si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 6 din  21.08.2023

pentru Planul urbanistic zonal pentru® ” CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE INDIVIDUALE
UNIFAMILIALE, IMPREJMUIRE SI BRANSAMENT UTILITATI" - Bdul Marasesti nr. 33-35,
Municipiul Onesti, jud. Bacau, ”

generat de imobilele” teren/constructii — Bdul Marasesti nr.33-35, municipiul Onesti, judetul Bacau, terenul
reglementat, $=36.474,00 mp, conform CU nr. 11 din 08.02.2022, emis de Primdria Municipiului
Onesti, cu valabilitate pand la data de 08.02.2024, proprietatea beneficiarului S.C. PREMIUM URBAN S.R.L,
identificat prin numerele cadastrale: 68280, 68280-Cl, 68280-C2, 68280-C3, format din teren si/sau
constructii, situate in judetul Bacdu, municipiul Onesti, Bdul Mardsesti, nr. 33-35, fiind pozitionat in
intravilanul Municipiului Onegti, in UTR 27 - partial in subzona rezidentiala cu locuire de tip urban (LMu) si
partial in subzone industrie nepoluanta (In) .

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.:
Terenul este delimitat:
* la Nord — zona de protectie CFR nr. cad. 67690;
la Sud — proprietati private nr. cad. 67391 si 62972, Calea Marasesti nr. cad. 64361;
la Vest — proprietati private nr. cad 63856, 62075 (68567 +68568), 63978
la Est — teren UAT Onesti, Calea Marasesti nr. cad. 64361 .

o

Initiator: SC PREMIUM URBAN S.R.L. C.I.F. RO 44905435 reprezentatd de dnul Drdgan Laurentiu
Proiectant: :

General: S.C. INGENIUM BUILDING DESIGN S.R.L cu sediul in Valea Ad@cé, str.
Principald, nr.12, jud. Iasi, reprezentata de dnul ing. Babii Bogdan
Constantin; //

~
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Urbanism: S.C. ASIMTOTIC S.R.L. IASI- Specialist cu drept de semnatura arhitect
Rusu Mirela M. Oana;

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

Terenul reglementat este situat in intravilan, in:

- UTR 27 - partial in subzona rezidentiala cu locuire de tip urban (LMu) si partial in subzona industrie
nepoluanta (in)

Functiunea dominanta: productie prelucrarea lemnului, prestari servicii, mica productie, diverse.

Functiuni complementare; constructii destinate depozitarii, ambaldrii; servicii compatibile; cai de

comunicatie rutiere, feroviare si constructii aferente; constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare de
deservire; zona verde amenajata; perdele de protectie.

Indicatori aprobati conform P.U.G. pentru subzona rezidentiala (LMu):

P.OT. max = 35%;

C.U.T. max = 0,70;

Regim inaltime = P, P+1;

Indicatori aprobati conform P.U.G. pentru subzona subzona industrie nepoluanta (In):

P.O.T. max = ....%;

C.UT. max=.... ;

Regim inaltime = ....;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse: se propune schimbarea destinatiei urbanistice stabilite prin PUG
din industrie nepoluantd in zona de locuit si funciiuni complementare si zona institutii publice si servicii,
precum si reglementarea urbanistica a subzonelor propuse.

Conform mentiunilor din .Certificatul de urbanism, zona este complet echipata cu refele de utilitat].

Prevederi la nivelul subzonelar nou create:

Zona de locuit si functiuni complementare-subzona Lmu3

- utilizari permlse locuinte unifamiliale izolate sau cuplate; dotéri aferente: utilitdi, Tmprejmuire, loc de
joaca pentru copii, circulatii, parcéri; scuar, loc de joaca.

- utilizaéri premise cu conditii: spatii comerciale cu suprafata de maxim 250 mp, care nu atrag trafic greu,
birouri activitdti liberale.

Regim de Indltime = S+P+1, D+P+1;
Insltime maxima propusd = 7,5 m;
P.O.T. propus = 35%;

C.U.T. propus = 0,70;

- Regimul de aliniere stradal la se stabileste ia 10.0 m fata de axul cailor de acces.

- Distanta fata de limitele laterale de proprietate; juméatate din indltimea la corniga, dar nu mai putin de 3.0
m. Cladirile se pot cupla - in acest caz retragerea pe latura cuplata fiind 0.

- Distanta fata de limitele posterioare de proprietate se stabileste la juméatate din indlfimea pané la cornisa,
dar nu mai putin de 5.0 m.

- Parcéri: se va asigura minim un lor. de parcare pentru fiecare locuinta propusé

Zona mstltugu publice si servicii ~ subzona IS6
- utilizari premise: Spatii comerciale, functiuni de servicii; dotari aferente: utilitdti, imprejmuire, depozitare,
circulatii, parcdri; spatii verzi; centru de zi;

Regim de malglme = D+P+4;

Inal;;me maxima propusa = 16,5 m;

P.OT. propus = 35%;

C.U.T. propus = 2,10;

- Regimul de aliniere stradal se stabileste la 10.0 m fata de axul cailor de acces.

- Distanta fata de limitele laterale de proprietate: jumatate din inaitimea la cornisa, dar nu mai putin de 3.0
m. In cazul invecindrii cu o parcela ocupata de locuinte, distanta se majoreazd la 4 m.

- Distanta fata de limitele posterioare de proprietate se stabileste la juméatate din inditimea pana la cornigd,
dar nu mai putin de 5.0 m. In cazul invecinarii cu o parcela ocupatd de locuinte, distan;a se majoreaza la 6
m.

ParcHri: se vor asigura astfel;

- un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasuratd a constructiei pentru unitédti de pané la 400 mp;

- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfaguratd a constructiei pentru unitdti de 400-600 mp;

- un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasuratd a constructiei pentru complexe comerc1al&de7600-2 000
mp; -
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- un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasuratd a constructiei pentru complexuri comerciale de peste
2.000 mp.

Parcelarea se va efectua conform plansei cu indicativ ,U - 03" atasata acestui aviz.
Toti indicii de control aprobati prin regulamentul aferent P.U.Z. — ului vor fi respectati pentru fiecare parcela
in parte.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 02 martie 2023
se emite punctul de vedere favorabil/eu—conditiifnefaverabil Planului urbanistic zonal si Regulamentul local
de urbanism aferent acestuia, cu respectarea prevederilor emise prin avizele/acordurile prevazute
de lege cét sl cele solicitate prin certificatul de urbanism sl avizul de oportunitatejutilititlle
necesare unei bune functionari vor fi asigurate de catre beneficiar sau investitor.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu documentatia PUZ anexata si vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul Planului Urbanistic Zonal raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse Tn documentatia ce face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.
g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ultericare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatda durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 11 din 08.02.2022, emis de Primaria Municipiului Onesti.

) Numele si prenumele solicitantului:

- persoana fizicd; sau

- reprezentant al firmei (persoand juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum i a calitdii solicitantului in cadrul firmei.

B Adresa solicitantului:

- pentru persoand fizicd se completeazd cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridicd se completeazd cu date privind sediul social al firmei.

* penumirea investitiei/operatiunii propuse.

% Date de identificare a imobilului - teren gi/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis fn care este solicitatd obtinerea
avizului de oportunitate.

*} Se completeazd, dupa caz:

- Primaria Municipiului . . ........ ;

- Primdra Oragului . . ........ .

~ Prim@ria Comunei . ..........

#%} Ga va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-sef®, de citre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajdrii
teritoriului i urbanismului, specificindu-se functia si titlul profesional, dupd caz.
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Indicatori urbanistici propusi: -

LMu3 - Subzona locuire individuala cu maxim 3 nivele
supraterane
§ POT naxim agmis™ 35%
CUTmaxim agmis™ 0.7
Himax aamis™ 7.5 m (de la cota terenului natural la cornisa) - D+P+1
Retragere aliniament principal: 10.0 m din axul strazii;
Retragere fata de limitele laterale: jumatate din inaltimea pana la comisa, dar nu
. mai putin de 3.0 m. Se permite cuplarea locuintelor.
Retragere fata de limitele posterioare: jumatate din inaltimea pana la cornisa, da
nu mai putin de 5.0 m;
Distanta intre cladiri situate pe aceeasi parcela: daca pe fatadele respective se
afla ferestre ale incaperilor locuibile: 6.0 m; daca pe fatadele respective nu sunt
ferestre ale incaperilor locuibile - 3.0 m;
Latime acces minim: 4.0 m;

156 - Subzona institutii si servicii cu maxim 4 nivele supraterane
POT . im aumis=35%
CUTmaxim admi =241
Hmal admis = 165m
Retragere aliniament principal: 10.0 m din axul strazii;
Retragere fata de limitele laterale: jumatate din inalfimea pana la comisa, dar nu
mai putin de 3.0 m. In cazul invecinarii cu parcele ocupate de locuinte, distanta
se majoreaza la 4 m.
Retragere fata de limitele posterioare: jumatate din inaltimea pana la cornisa, da
nu mai putin de 5.0 m; In cazul invecinarii cu parcele ocupate de locuinte,
distanta se majoreazala 6 m.

| Distanta infre cladiri situate pe aceeasi parcela: daca pe fatadele respective se
afla ferestre ale incaperilor locuibile: 6.0 m; daca pe fatadele respective nu sunt
ferestre ale incaperilor locuibile - 3.0 m;
Latime acces minim: 4.0 m;

Sanatatea populatiei:
- se va asigura o distanta de 10 m de la punctul gospodaresc la ferestrele
camerelor de locuit;
- se vor respecta prevederile art. 3, 4 si 5 din OMS 994/2018
- se vor instala panouri de protectie fonica in partea de nord-est si sud-est. Cu
acordul proprietarilor terenurilor, se recomanda ca panourile din partea de sud-
est sa fie instalate la limita terenului fabricii, pentru protectia zonei de case
2 7 ; / - existente. In zona cail ferate se recomanda tamplarii fonoizolante.
S 4 > Y, 4 ] —— Masuri de protectia mediului:
I S 6 s ; S — - Gestionarea degauril_or seva realiza in qondit,ii de figurgnpa pentru populatie,
S ~3 conform normelor in vigoare, in urma unui contract incheiat de catre beneficiar
q 3 : 3 ) cu autoritatea de salubritate din zona. Se interzice depozitarea necontrolata a
5 : deseurilor. Deseurile se vor depozita selecliv in pubele amplasate pe o
platforma betonata cu posibilitate de spalare, amplasata la minim 10 m fata de
ferestrele locuintei.
Locuri de parcare:
+ Se vor asigura minim 1 loc de parcare/locuinta unifamiliala;

Zona Locuinte
Functiuni

Complementare Agrement

(Spatiu
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
pentru aprobarea documentatiei de urbanism
»Plan Urbanistic Zonal — construire ansamblu de locuinte individuale unifamiliale,
imprejmuire $i brangament utilitiiti”, Municipiul Onesti, Bdul Mirigesti, nr.33-35, jud.
Bacau”

Consilinl Local al Munieipiulei Ouesli, futiunit o sedinie oidivad W data de 23
noiembrie 2023;

Avind in vedere Referatul de aprobare 1. 63017/03.10.2023 al Primarului municipiului
Onesti — Neghind Victor Laurentiu, Raportul de specialitate nr. 63018/03.10.2023 al Directiet
urbanism, Avizul Comisiei de studii si prognoze economico-sociale, buget, finante, agricultura
si administrarea domeniului public §i privat, servicii publice §i comert, al Comisiei pentru
urbanistic, realizarea lucrérilor publice §i protectia mediului inconjuriitor i al Comisiei pentru
administrafie publicd, juridics, apirarea ordinii publice, respectarea drepturilor si libetitilor
cetatenilor i disciplinei;

in baza prevederilor art, 47 alin. (1), (2) (3) 5i (5) §i art.56 alin.(4) si (5) din Legea
350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificirile si
completédrile ulterioare, Hotérérea de Guvern nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, cu modificarile §i completirile ulterioare, Ordinul nr. 176/2000 pentru
aprobarea reglementérii tehnice Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al
planului urbanistic zonal - Indicativ GM-010-2000, Ordinul nr.21/N/10.04.2000 privind Ghidul
pentru elaborarea §i aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-007-2000:
Legii nr.50/1991 privind autorizarea executiirii Ineririlor de constructii, Republicati, oy
modificirile i completirile ulterioare, Hotiirdrea Consiliului Loecal nr.99/30.11.2011 privind
aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in Municipiul Onesti,

Ca wrmare a respectérii prevederilor Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionali s-
a intocmit Anunful nr. 63100/04.10.2023;

in temeiul art.129, alin. (2) lit. ¢), art. 129 alin. (6) lit. ¢), ale art. 139 alin.(3) lit. e), art,
196 alin. (1) lit. a) din QUG nr. 27/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 (1) — Se aprobi documentatia de urbanism ,,Plan Urbanistic Zonal — construjre
ansamblu de¢ locuinte individuale unifamiliale, fmprejmuire si brangament utilitfiti”,
Municipiul Onesti, Bdul Miriyesti, nr.33-35, jud. Bacfin®, conform proiect, ce este
prevazut In Anexd i face parie integranti din prezenta hotérdre.

(2) — Termen de valabilitate al PU.Z : 10 ani de Ia data aprobirii

(3) — Prevederi ale PUZ-ului:

A) Zona de locuit si funcfiuni complementare-subzona Lmu3

a) utilizéri permise: locuinte unifamiliale izolate sau cuplate; dot#iri aferente:
utilitéifi, Imprejmuire, loc de joaca pentru copii, circulatii, parciiri; scuar, loc de
joaci.

b) utilizri premise cu condifii: spatii comerciale cu suprafata de maxim 250 mp,
care nu atrag trafic gren, birouri activititi liberale.

c) Regim de indltime = S+P+1, D+P+1




d) Inaltime maxima propusda = 7,5 m

e) P.O.T. propus = 35%;

f) C.U.T. propus = 0,70,

g) Regimul de aliniere stradal la se stabileste ia 10,0 m fata de axul cailor de acces.

h) Distanta fata de limitele laterale de proprietate; jumatate din Indltimea la cornisa,
dar nu mai pufin de 3.0 m. Cladirile se pot cupla - in acest caz retragerea pe
latura cuplata fiind 0.

1) Distanta fata de limitele posterioare de proprietate se stabileste la jumitate din
indltimea pana la cornisa, dar nu mai puin de 5.0 m.

j) Parcari: se va asigura minim un loc de parcare pentru fiecare locuinta propusa.

B) Zona institutii publice si servicii - subzona IS6

a) utilizéri premise: Spatii comerciale, functiuni de servicii; dotari aferente: utilitaf,
imprejmuire, depozitare, circulatii, parciri; spatii verzi; centru de zi;

b) Regim de inil{ime = D+P+4

¢) Inaltime maxima propusda = 16,5 m

d) P.OT. propus = 35%;

e) C.U.T. propus = 2,10;

f) Regimul de aliniere stradal se stabilegte la 10.0 m fata de axul cailor de ncces.

g) Distanta fata de limitele laterale de proprietate: jumatate din inaltimea la cornisa,
dar nu mai putin de 3.0 m. In cazul invecinirii cu o parcela ocupata de locuinte,
distanta se majoreaza la 4 m.

h) Distanta fata de limitele posterioare de proprictate se stabileste la jumitate din
indltimea pana la cornigd, dar nu mai putin de 5.0 m. In cazul invecindrii cu o
parceld ocupata de locuinte, distanta se majoreazi la 6 m.

i) Parcari: se vor asigura astfel:

1) un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru
unitati de pana la 400 mp;

2) un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru
unitdfi de 400-600 mp;

3) un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasuratd a constructiei pentru
complexe comerciale de 600-2.000 mp;

4) un loc de parcare la 40 mp suprafata desfdsuratd a constructiei pentru
complexuri comerciale de peste 2.000 mp.

Art2 — Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se desemneazi
Primarul Municipiului Onesti prin Directia urbanism.

Art.3 — Prezenta hotardre va fi comunicatd, prin grija Secretarului Municipiului, cétre:
- Institutiei Prefectului — Judetul Bacau;
- Primarului Municipiului Onesti;
- Directiei urbanism;

Nr.304
Din 23 noiembrie 2023
SD/BR
T BRI ARIA WUNICIFIULUL
PRIWA JUBETUL BAGAU

COPIE CONFOR™ CU 't'ﬁrtt:;mmcutrf
SECRETAR GENERAL.

b1
i
§
CONS. JUR. DANIEL SF ANU \
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind completarea i modificarea Hotirarii Consiliului local nr. 304/23.11.2023
pentru aprobarea documentatiei de urbanism ,,Plan Urbanistic Zonal — construire
ansambly de locuinte individuale unifamiliale, imprejmuire si bransament utilifisi”,
Muncipiul Onesti, Bdul Mdrdsesti, ur. 33-35, judetul Baciu”

Constliul local al municipiului Onesti, inlrunit in sedinta extraordinari n
data de 15 ianuarie 2024;

Avind in vedere Referatul de aprobare nr. 1742/11.01.2024 al Primarului
municipiului Onegti - Victor Laurenfiu Neghind, Raportul de specialitate
nr. 1743/11.01,2024 al Directiei Urbanism, Avizul Comisiei de studii si prognoze
economico-sociale, buget, finanfe, agriculturd §i administrarea domeniului public si
privat, servicii publice si comerf, Avizul Comisiei pentru urbanistic, realizarea
lucrdrilor publice §i protectia mediului Inconjurdtor si Avizul Comisiel pentru
administrajie publicd, juridicd, apirarea ordinii publice, respectarea drepturilor si
libertdtilor cetdtenilor i disciplinei;

In baza prevederilor art. 47 alin. (1), (2), (3) si (5) st art. 56 alin. (4) i (5) din
Legea mr. 350/06.07.2001 privind amencjarea teritoriului si urbanismului, cu
modificirile §i completirile ulterioare, Hotirdrea de Guvern mr. 525/1996 pentru
aprobarea Regulametului general de urbanism, cu modificirile §i completirile
ulterioare, Ordinul nr. 176/2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice Ghid privind
metodologia de elaborare i continut-cadru al planului urbanistic zonal — Indicativ GM-
010-2000, Legii nr. 50/1991 privind autorizarea exeeutirii lucririlor de constructii,
Republicatd, cu modificérile §i completirile ulterioare, Hotirdrea Consilului local nr.
99/30.11.2011 privind aprobarez Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism in
Municipiul Onegti,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legislativd pentru elaborarea actelor normative, cu modificirile si completirile
ulterioare;

In temeiul art. 129 alin, (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), art. 139 alin. (3) Lit. e),
art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile §i completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobd completarea si modificarea alin. (3) al art. 1 a Hotdrrii
Consiliului local nr. 304/23.11.2023 penfru aprobarea documentajiei de urbanism
wPlan Urbanistic Zonal — construire ansamblu de locuinte individuale unifamiliale,
imprejmuire §i bransament utilitdfi”, Muncipiul Onesti, Bdul Mirdsesti, nr. 33-35,
Judepul Bacdu™, in sensul ci, se completeazi cu sintagma ,,Parcelarea se va efectua
conform palngei cu indicativ "U-03" anexd a Avizului final Arhitect Sef
nr. 6/21,08.2023, Tofi indicii de control aprobati prin regulamentul aferent P.U.Z.-ului
vor 11 respectati pentru fiecare parceld in parte.”, urmand ca alin. (3) al art.1 s aibi
urmitoarea forma:







»(3) — Prevederi ale PUZ-~ului:
A) Zona de locuit si funcfiuni complementare-subzona Lmu3

a) utilizdri permise: locuinte unifamiliale izolate sau cuplate; dotéri aferente:
utilitai, Imprejmuire, loc de joaca pentru copii, circulatii, parciri; scuar,
loc de joacd,

b) utilizdri premise cu conditii: spatii comerciale cu suprafafa de maxim 250
mp, care nu atrag trafic greu, birouri activitifi liberale.

¢} Regim de In#ltime = S+P-+1, DH+P+1

d) Iniltime maxims propusid="7,5m

e) P.O.T. propus = 35%;

f) CU.T. propus =0,70;

g) Regimul de aliniere stradal la se stabileste ia 10.0 m fata de axul cailor de
acces

h) Distanta fata de limitele laterale de proprietate; jumitate din iniltimea la
corniga, dar nu mai pufin de 3.0 m. Clidirile se pot cupla - in acest caz
retragerea pe latura cuplata fiind 0.

1) Distanta fata de limitele posterioare de proprietate se stabileste la jumétate
din indl{imea pani la cornisa, dar nu mai putin de 5.0 m.

J) Parciri: se va asigura minim un loc de parcare pentru fiscare locuinga
propusi.

B) Zona institutii publice si servicii - subzona IS6

a) utilizdri premise: Spatii comerciale, functiuni de servicii; dotdri aferente:
utilititi, imprejmuire, depozitare, circulafii, parciri; spatii verzi; centru de
zi;

b) Regim de Miltime = D+P+4

c) fnﬁl;ime maximé propusi = 16,5 m

d) P.OT. propus = 35%;

e} CU.T. propus =2,10;

f) Regimul de aliniere stradal se stabileste la 10.0 m fata de axul cailor de
acces.

g) Distanta fata de limitele laterale de propriefate: jumitate din iniltimea la
corniga, dar nu mai putin de 3.0 m. In cazul Invecinirii cu o parcela
ocupata de locuinte, distanta se majoreazs la 4 m.

h) Distanta fata de limitele posterioare de proprietate se stabileste la jumitate
din indlfimea pana la cornisd, dar mu mai pujin de 5.0 m. In cazul
Invecindrii cu o parceld ocupats de locuinte, distanta se majoreazi la 6 m.

i) Parciri: se vor asigura astfel;

1) un loc de parcare la 200 mp suprafafa desfdgurati a constructie]
pentru unitdji de pand la 400 mp;

2) un loc de parcare la 100 mp suprafata desfigurati a constructiei
pentru unitifi de 400-600 myp;

3) un loc de parcare la 50 mp suprafata desfisuratd a constructiei
pentru complexe comerciale de 600-2.000 mp;

4) wn loc de parcare la 40 mp suprafata desfigurats a constructiei
pentru complexuri comerciale de peste 2.000 mp.

Parcelarca se va efectua conform palngei cu indicativ "U-03” anex’ a Avizalui
final Arhitect Sef nr. 6/21.08.2023. Tofi indicii de control aprobafi prin regulamentul
aferent P.U.Z.-ului vor fi respectati penfru fiecare parceld in parte,”







»

Art. II. — Celelalte prevederi ale Hotararii Consiliului local nr. 304/23.11.2023
pentru aprobarea documentatiei de urbanism ,, Plan Urbanistic Zonal — construire
ansamblu de locuinfe individuale unifamiliale, imprejmuire §i bransament wtilitdyi”
Muncipiul Onegti, Bdul Mdrasesti, nr. 33-35, judetul Bacdu”, viman neschimbate.

Art. IIl. — Cu aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdréri se
desemneazad Primarul municipiului Onesti prin Directia Urbanism.
Art. IV. — Prezenta hotérdre se va comunica prin grija Secretarului general al

municipiului Onesti:
- Institutiei Prefectului - judetul Bacau;

- Primarului municipiului Onesti;
Direcfiei Urbanism

Nr.8
Din 15 ianuarie 2024
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VOLUMUL I - MEMORIU DE PREZENTARE

1 INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

e Denumire lucrare: PUZ SI RLU - Construire ansamblu de locuinte individuale unifamiliale,

imprejmuire si bransament utilitati

e Amplasament: mun. Onesti, str. b-dul Marasesti nr. 33-35 - nr. cad. 68280, 68280-C1,
68280-C2, 68280-C3 - CF 68280 - jud. Bacau

e Proiectant general: S.C. INGENIUM BUILDING DESIGN S.R.L.

e Proiectant urbanism: S.C. ASIMPTOTIC S.R.L.

e Beneficiarul proiectului: S.C. PREMIUM URBAN S.R.L.

e Numar proiect: 06/2022

e Data intocmirii: NOIEMBRIE 2022

1.2 OBIECTUL PUZ

Documentatia PUZ SI RLU - Construire ansamblu de locuinte individuale unifamiliale,
imprejmuire si bransament utilitati - mun. Onesti, str. b-dul Marasesti nr. 33-35 - nr. cad.
68280, 68280-C1, 68280-C2, 68280-C3 - CF 68280 - jud. Bacau — propune schimbarea
destinatiei urbanistice stabilite prin PUG si reglementarea unei suprafete de teren in vederea
construirii de locuinte unifamiliale cuplate; Prin planul urbanistic zonal se va analiza situatia
existenta si potentialul de dezvoltare urbanistic a zonei si se vor formula propuneri de
organizare functionala, volumetrica si tehnica a zonei, care vor defini zona studiata in relatie
cu vecinatatile ei.

Zona este situata in intravilan, fiind incadrata, conform certificatului de urbanism nr. 11 din
08.02.2022 in UTR 27 — partiaaal in subzona rezidentiala cu locuire de tip urban P/P+1 (Lmu) si
partial in subzona industrie nepoluanta (In). Pentru schimbarea destinatiei terenului si
reglementarea acestuia se impune realizarea unei documentatii de plan urbanistic zonal.

Obiectul PUZ se constituie intr-un studiu ce consta in analiza situatiei existente, a potentialului
de dezvoltare urbana a zonei, si a propunerilor de organizare functionala, volumetrica si tehnica a
ansamblului, urmarindu-se totodatd organizarea functionala in sensul edificdrii unor locuinte
unifamiliale si colective pe terenul studiat.

Scopul studiului este sa stabileasca atat posibilitatile de valorificare optima a intregii suprafete de
teren, cat si relatia cu zonele inconjuratoare.
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La baza intocmirii prezentei documentatii stau prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului, si Normele de aplicare a Legii 350/2001 aprobate prin Ordinul
233/2016, a HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism si a Legii
50/1991, cu modificdrile si completarile ulterioare aplicate actelor normative enumerate.

In elaborarea PUZ s-au avut in vedere prevederile din Reglementirile Tehnice privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal — indicativ GM-10-
2000, aprobat cu MLPAT nr. 176N/16.08.2000.

Ca faza premergitoare proiectului de investitie, PUZ-ul, prin propunerile prezentate, va constitui
documentatia de urbanism ce va sta la baza intocmirii DTAC, care va prelua elementele din
reglementdrile aprobate.

1.3 SURSE DOCUMENTARE

Planul urbanistic zonal ia in considerare datele si propunerile din documentatiile de urbanism si
amenajarea teritoriului elaborate anterior. Conform certificatului de urbanism cu nr. 11 din
08.02.2022, respectiv PUG Onesti, parcela este incadrata in UTR 27 — partiaaal in subzona
rezidentiala cu locuire de tip urban P/P+1 (Lmu) si partial in subzona industrie nepoluanta (In).
Pentru fundamentarea PUZ este necesara elaborarea unei serii de studii. Studiile de fundamentare
a propunerilor PUZ reprezinta analiza problematicii teritoriului studiat — pe domenii, fiind
intocmite urmaétoarele:

Studiul geotehnic;

Planuri topografice actualizate scara 1:500;

Documentatii avize specifice documentatiei PUZ;

Delimitarea clara a aliniamentelor existente;

Identificarea situatiei juridice a terenurilor;

Identificarea problemelor de echipare tehnico-edilitara si circulatie, precum si a altor
disfunctionalitéti, daca este cazul.

YVVVYVYYYVYY

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 EVOLUTIA ZONEI

e Date privind evolutia zonei: Terenul studiat se afla in nord estul zonei centrale a
municipiului Onesti, intre zona de locuinte si cea de productie aflata la nord-est. In ultimele decenii,
zona de productie a avut tendinta de a se indeparta de centru, lasand loc locuintelor. In contextul
ultimilor ani, cerinta de locuinte individuale, cu spatii de gradina care sa permita activitati in aer liber
in propriul camin a crescut, si terenurile semi-virane slab utilizate ale unor fost zone de activitati
economice au fost propuse spre revitalizare — respectiv pentru a raspunde cerintei de locuinte
individuale. Ramasitele de tesut urban cu locuinte unifamiliale interstitiale acestor spatii arata ca
zona in trecut a fost mobilata cu locuinte, si ca acestea au facut loc activitatilor industriale candva in
secolul trecut.
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o Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolufia localitdfii: Pentru o zona de
municipiu relativ aproape de cea centrala, suprafetele libere sunt destul de mari, permitand
reorganizari urbane de amplitudine medie. Suprafetele provin din fost incinte industriale de
dimensiuni medii, in prezent majoritar dezafectate. Zona de activitati functionale se retrage dinspre
centru, lasand locul dezvoltarilor de locuinte — caracteristica a localitatilor medii in curs de
dezvoltare. Deocamdata aceasta dezvoltare se face in directia locuintelor cu densitate redusa, desi
faptul ca terenul se afla in centrul municipiului se va reflecta in dimensiunea parcelelor.

e Potential de dezvoltare: Terenul studiat are acces (indirect, dar foarte aproape) la o cale auto
importanta — calea Marasesti. Impreuna cu pozitia aproape de centru si acces la toate utilitatile,
precum si la servicii, se poate estima un potential bun de dezvoltare. Mai mult decat atat in zona sunt
in lucru proiecte de amploare, cum ar fi construirea unui centru comercial cu regim de inaltime
P+Mpartial+1E respectiv constructia unui ansamblu de cladiri multifunctionale (locuinte, servicii,
birouri).

2.2 INCADRAREA IN LOCALITATE

e Pozifia zonei fata de intravilanul localitatii: Terenul se gaseste in intravilan, in nord estul
centrului mun. Onesti.

® Relationarea zonei cu localitatea (pozitie, accesibilitate, cooperare cu domeniul edilitar,
servirea cu institutii de interes general): Zona studiata se gseste aproape de centrul municipiului,
avand acces la toate serviciile acestuia.In imediata apropiere se gasesc o serie de spatii comerciale
alimentare si de larg consum. Spitalul municipal este la cca 1.4 km, primaria la cca 1.8 km, o
scoala gimnaziala se gaseste la cca 550 m, iar gradinita la cca 750 m. Strandul municipal se
gaseste la cca 1.8 km, iar parcul municipal la o distanta similara. S-au anexat la prezenta
documentatie o serie de schite cu distantele fata de principalele obiective de interes public
din zona.

DISTANTE FATA DE PRINCIPALELE OBIECTIVE:

INVATAMANT:
Colegiul National "D. Cantemir" 550 m
Colegiul Tehnic "Gh. Asachi" 850 m
Colegiul Tehnic "P. Poni" 900 m
Scoala Gimnaziala "G. Calinescu" 900 m
Gradinita nr. 11 700 m
Gradinita nr. 5 850 m
Gradinita nr. 14 1400 m

Toate aceste institutii de invatamant au capacitatea de a prelua eventualele cereri din partea
viitorilor locatari ai complexului.
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COMERT:
Kauffland Onesti 600 m
Carrefour Market 550 m
Profi Market 700 m
Lidl 1500 m
JYSK 700 m
Viitorul centru commercial (vis-a-vis de 150 m
amplasament)
SERVICII:
Gara si autogara 800 m
Unitati bancare 500 m
Clinici medicale 500 m
Restaurante/cafenele 750 m
Detasamentul de pompieri 650 m
Farmacii/birouri notariale/diverse 350 m
Viitorul centru commercial (vis-a-vis de 150 m
amplasament)
SPORT/LOISIR:
Stadionul municipal Onesti 1100 m
Parcul Marasesti 1000 m
Centru fitness 650 m
Strand Municipal si Stadion "Energia 1500 m
VECINATATI:

- la NORD — nord-est — zona protectie cale ferata CFR.

Pentru a contracara zgomotul propus de circulatia trenurilor se vor amplasa solutii de ecranare
fonica catre calea ferata compusa dintr-un rand de panouri fonoabsorbante si o perdea de vegetatie
compusa din arbori de talie mare cu o coroana dezvoltata precum si un rand de vegetatie de talie

medie (tuia).

- la EST — locuinte unifamiliale si Calea Mirisesti — circulatie locala si fabrica parchet

Barlinek;

Conform studiului de impact in vecinatatea amplasamentului, la distanta de cca. 53 m pe latura
de vest, se afla Fabrica Barlinek care are ca domeniu de activitate, conform Autorizatiei de mediu nr.
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272/14.10.2020 CAEN 1610 - Taierea si rindeluirea lemnului si CAEN 1629 Fabricarea altor
produse din lemn. Conform raportului de Incercare pentru masurarea nivelului de zgomot propagat la
limita amplasamentului studiat cu Fabrica Barlinek, se considera ca rezultatul masuratorii acustice nu
depaseste limita admisibila.

Conform buletinului de Incercare valorile estimate pentru emisiile de CO, N02, S02 ai pulberi in
suspensie (indicatori relevanti pentru contaminantii asociati activitatii fabricii Barlinek), s-au situat
sub limita maxim admisa. Astfel, in conditiile atmosferice obisnuite ale zonei, nivelurile emisiilor
datorate funtionarii fabricii Barlinek se incadreaza in valorile recomandate pentru protejarea
sanatatii, iar impactul asupra locuintelor propuse, poate fi considerat nesemnificativ.

Cea mai apropiata cladire este o anexa a unei locuinte unifamiliale.

- la SUD — servicii si Calea Mirisesti — circulatie de importanta nationala.

In zona de sud amplasamentul se invecineazi cu o zona de servicii care va deservi o viitoare
spalatorie auto self service precum si cu o cladire de birouri.

- la VEST — zona industriala majoritar dezafectata continind servicii uzuale si clidiri de

birouri

Pe latura de vest intdlnim o enclava situata intre amplasamentul studiat si o alta zona de locuinte,
care cuprinde o serie de cladiri cu destinatii diverse:
- Service auto, Magazin piese auto, Fosta fabrica de paine (nefunctionald), sediu birouri sectia
drumuri forestiere Romsilva, parcare auto.
Toate aceste unitdti comerciale functioneaza dupd un program normal 8-16 si nu reprezinti un
disconfort pentru viitorii locatari ai complexului.

2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

* Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica: relieful,
refeaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale.

Sub aspect topografic — Terenul este relativ plat si se gaseste la cca 205 m altitudine deasupra
nivelului marii. In zona nu exista cursuri de apa. Nu s-au semnalat accidente subterane, beciuri
sau pivnite — elemente putin probabile sa existe intr-o zona care nu a fost construita.

Elemente de stabilitate litologica: FORAJ F1

Orizont 1: Strat vegetal

Strat vegetal negru, cu resturi de materiale de constructii si ridicini de plante, in grosime de 1,20
m, ce se regdseste la partea superioara si defineste cota terenului natural.

Orizont 2: Orizonturi de nisip cu pietris in matrice de praf nisipos argilos

[-1,20:-3,30] Orizonturi de nisip cu pietris in matrice de praf nisipos argilos, cu plasticitate
mijlocie, fiind caracterizat ca un pamént plastic consistent prin prisma stirii fizice a pamanturilor
argiloase in raport de consistenta.
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Apa subterana nu s-a interceptat in acest strat.
Orizont 3: Nisip cu pietris
[-3,30:-4,50] Orizonturi de nisip cu pietris.
Apa subterana nu s-a interceptat n acest strat.
Orizont 4: Pietris cu nisip
[-4,50:-6,50] Strat de pietris cu nisip saturat.
Nivelul freatic este cantonat in acest orizont.
Pentru stratul 2 alcatuit din orizonturi de nisip cu pietrig in matrice de praf nisipos argilos s-a
determinat presiunea conventionald pentru o fundatie cu lifimea de 1,0m si addncimea de fundare
Df=-1,40m.
Inundabilitate: Amplasamentul nu este inundabil. Panza de apa freatica s-a gasit la 3-4 m de la
cota naturala a terenului.

Elemente climatice. Zona climatica conform SR 1907-1/1997:

- temperaturile exterioare medii pe timp de vara = +25.5°C;

- temperaturile exterioare medii pe timp de iarni = -2.3°C;

Zona din punct de vedere a incércarilor din vant conform Cod de Proiectare CR-1-1-4-2012:

- presiunea de referinta, mediata pe 10 min, la 10 m de baza este de 0,6 kPa;

Zona din punct de vedere a incarcarilor de zapada conform Cod de Proiectare CR-1-1-3-2012:

- sOk = 2,5KN/m2 avand interval mediu de recurenti de 50 ani;

Adéncimea de inghet, conform STAS 6054/77 de la cota terenului 0.90 — 1.00m.
Elemente de seismicitate: Dupa normativul P100/1-2013 (zonarea teritoriului Romaniei) in
termenii de valori de virf ale acceleratiei terenului pentru proiectare si in termenii de perioada de
control, se indica urmatoarele valori caracteristice pentru amplasament:
- acceleratia terenului pentru proiectare - ag= 0,35g (IMR 225) (fig. 5.1), ag= 0,28g (IMR 100)
- perioada de CONTIOL.........c.cucuiuiiieiririeieieieiei e Te=0.75

Incadrarea in zone de risc (cutremur, aluneciri de teren, inundatii) in conformitate cu
reglementarile tehnice in vigoare;

Incadrarea in zonele de risc natural, la nivel de macrozonare, a ariei pe care se gaseste zona
studiata, se face in conformitate cu Monitorul Oficial al Romaniei: Legea nr. 575/noiembrie
2001: Lege privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a:
zone de risc natural.

Factorii de risc avuti in vedere sunt: cutremurele de pamant, inundatiile si alunecarile de teren.
Cutremurele de pamant

Seismicitatea Romaniei provine din energia emisa de cutremurele crustale (de suprafati — sub 40
km adéncime) si de cutremurele sub-crustale (de adancime intermediard 60-200 km adancime),
acestea din urma provenind din zona Vrancei, una din cele mai active zone seismice din Europa.
Cel mai mare cutremur Inregistrat istoric sau cu instrumente specifice a fost cel de 7,4 grade pe
scara Richter, produs in noiembrie 1940.
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In ceea ce priveste zona nord-estica a Romaniei, cel mai afectate de un cutremur puternic ar fi
Judetele Vaslui, Bacau si Iasi, unda seismicd diminuandu-se spre nord-vest, partea montani a
judetului Suceava avand cel mai putin de suferit (Fig. 5).

Conform Legii 575/2001, Municipiul Onesti este amplasat in una din zonele pentru care
intensitatea seismica, echivalatd pe baza parametrilor de calcul privind zonarea seismica a
teritoriului Romaniei este minimum VIII(exprimati in grade MSK).

Inundatiile

Directiva 2007/60/CE privind evaluarea si managementul riscului la inundatii are drept scop
reducerea consecintelor negative pentru sanitatea umana, mediu, patrimoniul cultural si
activitatea economica asociate inundatiilor.

Prin evaluarea preliminara a riscului la inundatii se identifica zonele cu risc potential la inundatii,
se elaboreaza harti de hazard si risc la inundatii si se intocmesc ulterior planuri de management al
riscului la inundatii, institutiile avizate pentru asigurarea acestui demers fiind Ministerul
Mediului si Padurilor (la nivel central) si Administratia Nationala ,,Apele Romane" prin cele 11
Administratii Bazinale de Apa si Institutul National de Hidrologie si Gospodarire a Apelor.

In determinarea zonelor cu potential risc semnificativ la inundatii au fost luate in considerare, in
prima etapd, zonele potential inundabile (inundatii istorice extreme) si evaluarea impactului
potential (sanatate umana, mediu, patrimoniu cultural, activititi economice), bunurile considerate
In vederea evaludrii pagubelor fiind: populatia, drumurile si ciile ferate, podurile, lucrarile de
regularizare, cladirile si suprafetele agricole.

A doua etapa a reprezentat o analiza amanuntitd, prin intermediul GIS, in special in zonele in
care nu au existat informatii clare cu privire la inundatiile istorice si realizarea unei analize pe
baza modelului numeric al terenului si a nivelurilor inregistrate la statiile hidrometrice, fiind
identificate zonele posibil afectate la marile viituri istorice

In a treia etapa s-a tinut seama de zonele aparate impotriva inundatiilor cu lucrari hidrotehnice
(riscul tehnologic al lucrarilor hidrotehnice).

Conform Legea 575/2001, amplasamentul studiat este supus inundatiilor pe cursuri de apa.

Alunecirile de teren

Harta de hazard la alunecare are valoare calitativa si se intocmeste pe baza ludrii in considerare a
interactiunii mai multor factori care, prin actiunea lor conjugati, pot influenta starea de echilibru
a versantilor. Pentru evaluarea posibilitatii de producere a alunecirilor de teren in Romania, s-au
luat in considerare sase factori declansatori: litologia, diferentele de altitudine, panta, utilizarea
terenurilor, cantitatea de precipitatii si seismicitatea. Indicele riscului de aluneciri a fost impiartit
in cinci clase: fira risc, risc scazut, risc mediu, risc ridicat si risc foarte ridicat. Zonele fara risc
reprezinta aproximativ 39% din teritoriul Roméniei (in special cAmpiile si dealurile joase), zonele
cu risc scdzut reprezintd 10% din teritoriu, cele cu risc mediu 38%, iar cele cu risc ridicat si
foarte ridicat reprezinta aproximativ 10% din teritoriu (in special in zona subcarpatica).
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Putem observa ca in regiunea Nord - Est, zonele cu cea mai mare susceptibilitate la alunecari de
teren sunt Colinele Tutovei (Bacdu §i Vaslui), Obcina Mestecanis (Suceava) si cateva
aliniamente din muntii Trascau, Gogmanu, Nemira si Vrancei

Conform Legea 575/2001, amplasamentul are un potential mediu de producere al alunecirilor si
este supusa alunecdrilor de teren reactivate.

- Amplasamentul studiat nu este supus inundatiilor, viiturilor din precipitatii si
alunecirilor de teren, si nu prezinti hrube sau alte accidente subterane.

- Se poate concluziona ca nici unul din aspectele cadrului natural local nu are o influenta
semnificativa asupra posibilititilor de organizare urbanistica.

2.4 CIRCULATIA

 Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulafiei rutiere, feroviare, navale,
aeriene: Terenul are in prezent acces indirect din calea Marasesti, drum national cu doua sensuri
si cate doua benzi pe sens, complet echipat. Accesul se realizaea prin intermediul unui drum de
acces aflat pe latura vestica a proprietatii, acces ce se racordeaza la B-dul Marasesti. Zona de
acces la parcela are deschidere catre acest drum pe o lungime de cca 61.69 m. Este necesar a se
asigura premisele juridice pentru ca realizarea de circulatii corect dimensionate sa poata fi
realizata de catre autoritatile locale in cadrul unui program mai cuprinzator.

o Capacitati de transport, greutatea in fluenta circulatiei, incomoddri intre tipurile de
circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitafi de modernizare a
traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacitafi si trasee ale transportului in
comun, intersectii cu probleme, prioritdti Calea Marasesti are latimea de cca 17 m in zona
amplasamentului, respectiv cate doua benzi pe sens, si este echipata edilitar si dotata cu trotuare
si iluminat public. Va fi necesara crearea unei retele de circulatii auto si pietonale in interiorul
zonei parcelate.

2.5 OCUPAREA TERENURILOR

Zona studiata are in componenta proprietiti apartindnd persoanelor fizice sau juridice, partial
ocupate cu cladiri. Pe terenurile neocupate exista posibilitatea dezvoltirii in continuare a zoneli, in
limita prevederilor Regulamentului General de Urbanism. Pe amplasament exista urmatoarele
constructii:

- 3 cladiri inscrise in cartea funciara cu mentiunea ,,cu acte”;

- O constructie cu functiune post de transformare, ce nu este notata in cartea funciara si a
carui regim juridic si tehnic nu au putut fi probate;

- O imprejmuire de beton, perpendiculara pe b-dului Marasesti;

Din punct de vedere al accesibilitatii, b-dul Calea Marasesti, la care terenul studiat are acces,
face o buna legatura cu restul municipiului.

Terenul studiat are suprafata totala de 36474 mp, categoria de folosita fiind curti constructii.
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e Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata:

In prezent terenul studiat si terenurile din partea de nord, est si sud sunt terenuri destinate
activitatilor economice, partea de est fiind reprezentata de o ramasita de tesut vechi urban ocupata cu
locuinte unifamiliale. Din zona de activitati economice, partea de vest face parte din tesutul urban de
secol 20, cu mare parte din cladiri dezafectate sau in stare de degradare. In partea de sud se gaseste
un spatiu comercial de factura noua. In partea de nord se gaseste o linie ferata. In plan mai indepartat
in partea de sud si sud-vest se gasesc locuinte colective cu regim de inaltime mediu.

® Relationari intre functiuni: Zona este caracterizata de un conflict functional intre zonele de
locuinte si cele destinate activitatilor economice. Din fericire, activitatile economice sunt dintre cele
nepoluante, majoritatea cladirilor ramase avand functiunea de birouri, depozite sau service-uri auto.

® Gradul de ocupare a zonei cu fond construit: Terenul studiat este slab construit, fiind
majoritar viran. In jur, zona este slab spre mediu construita — terenurile ocupate cu activitati
economice fiind ocupate relativ aerisit cu cladiri cu regim de inaltime mic. Ocuparea terenurilor
creste pentru zona de locuinte colective. In partea de est a terenului exista o fasie de teren ocupat cu
locuinte unifamiliale — care, desi relativ dens construite, sunt de inaltime mica. Per total se poate
estima un grad de ocupare scazut spre mediu al zonei, permitand o crestere echilibrata.

e Aspecte calitative ale fondului construit: Majoritatea cladirilor din zona sunt de secol 20 —
fiind realizate din materiale durabile, dar fara a fi beneficiat de o intretinere corespunzatoare.
Cladirile din zona de activitati economice au suferit cel mai mult din abandon sau utilizare
neglijenta, multe fiind in stare de degradare avansata. Se poate considera ca desi cladirile in general
sunt corespunzatoare din punct de vedere a sigurantei, din punct de vedere estetic si functional sunt
partial depasite.

° Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine: Zona studiata se gaseste aproape
de centrul municipiului, avand acces la toate serviciile acestuia.In imediata apropiere se gasesc o
serie de spatii comerciale alimentare si de larg consum. Spitalul municipal este la cca 1.4 km,
primaria la cca 1.8 km, o scoala gimnaziala se gaseste la cca 550 m, iar gradinita la cca 750 m.
Strandul municipal se gaseste la cca 1.8 km, iar parcul municipal la o distanta similara. S-au anexat
la prezenta documentatie o serie de schite cu distantele fata de principalele obiective de interes
public din zona.

 Asigurarea cu spatii verzi: In zona nu exista spatii verzi organizate de dimensiuni relevante,
acestea fiind in general reprezentate de spatiile interstitiale dintre cladiri, de cele mai multe ori
neingrijite. Ocuparea terenului fiind relativ scazuta, exista rezerve suficiente de spatiu liber utilizabil
ca spatiu liber, problema principala fiind intretinerea lor. Fata de terenul studiat, parcul municipal,
strandul si parcul Casin se gasesc la mai putin de 2 km.

e Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau zonele vecine: Terenul studiat nu este
incadrat in zone cu riscuri naturale.

DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI

1. CIRCULATIE | Terenul studiat are acces la Calea Stabilirea premiselor juridice
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Marasesti, prin intermediul unei alei de pentru dimensionarea corecta a
acces. Calea Marasesti este complet circulatiilor.
echipata, cu latimea carosabilului de cca
14 m - respectiv doua benzi pe sens.
Aleea de acces are latime variabila de la
7.51a 10.5 m.
2. FOND Zona este mediu construita cu un mix de | Realizarea constructiilor propuse.
CONSTRUIT SI locuinte si cladiri cu functiune de
UTILIZAREA productie si depozitare. Locuintele sunt

TERENURILOR | atat unifamiliale in imediata apropiere a
amplasamentului, cat si colective cu
regim de inaltime mediu.

3. SPATII In zona nu exista spatii plantate, de Stabilirea unui procent corect de
PLANTATE, agrement sau sport organizate/publice. spatii verzi pe parcela studiata,
AGREMENT, precum si a unui spatiu verde/de
SPORT agrement comun, dimensionat

pentru gradul de ocupare estimat
al cartierului.

4. PROBLEME Zona este complet echipata edilitar, sursa | Se vor respecta normele in
DE MEDIU principala de poluare fiind constituita de | vigoare privitoare la colectarea
traficul auto si de circulatiile cu deseurilor. Se vor implementa

imbracamintea degradata generatoare de | solutii de ecranare fonica catre
praf. In partea de vest a amplasamentului | fabrica de producere parchet.
exista o zona industriala, cea mai
apropiata cladire cu functiune productiva
fiind o fabrica de parchet. Se estimeaza
un posibil grad de poluare fonica de la

aceasta.
5. PROTEJAREA
ZONELOR
S (CXT - nu este cazul, in zona nu se gasesc - nu este cazul
VALOARE DE obiective de patrimoniu.
PATRIMONIU
5.2 PE BAZA - in Zona nu se gasesc obiective care sa - nu este cazul
NORMELOR necesite zone de protectie sanitara;
SANITARE IN
VIGOARE
5.3 FATA DE - In partea de nord a amplasamentului se | - se vor asigura distantele
CONSTRUCTII SI | gaseste o linie de cale ferata. necesare fata de retelele edilitare.
CULOARE Se va solicita avizul SNCFR. Se
TEHNICE vor amplasa solutii de ecranare
fonica catre calea ferata.
54 CU - nu sunt - nu sunt
DESTINATIE
SPECIALA
5.5 ZONE In partea de vest a amplasamentului se Se vor amplasa solutii de ecranare
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POLUATE gaseste o zona industriala — majoritatea fonica catre sursele de poluare.

dezafectata. In partea de est, cea mai
apropiata cladire cu functiune de
productie este o fabrica de parchet,
situata la mai mult de 100 m fata de
parcelele propuse. De asemenea, calea
ferata din partea de nord este sursa de
poluare fonica.

6. ALTE Nu sunt. Nu sunt.
OBSERVATII
2.6 ECHIPAREA EDILITARA

 Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitdfii: zona este complet
echipata edilitar.

Alimentarea cu apa si canalizare: Exista in zona studiata. Furnizorul, conform certificatului de
urbanism — este SC Raja SA constanta.

Alimentarea cu cdaldura: Exista in zona studiata. Furnizorul este Profesional Tenarus IPURL Onesti,
in calitate de lichidator judiciar ar SC Termon CT SA Onesti.

Alimentarea cu gaze naturale: Exista in zona studiata. Furnizorul este SC Delgaz Grid SA Tg Mures.
Alimentarea cu energie electrica: Exista in zona studiata. Furnizorul este SC Delgaz Grid SA Tg
Mures.

Telecomunicatii: In zona este semnal pentru telefonia mobila si fixa. Furnizorul este SC Telekom
Romania.

Evacuare deseurilor: Deseurile rezultate din exploatarea constructiilor propuse vor fi de tip
menajer. Deseurile menajere se vor colecta la pubele amplasate pe o platforma special amenajata pe
parcela, cu acces la carosabilul existent. Evacuarea deseurilor de pe amplasamente se va face de catre
o firma specializata, pe baza de contract incheiat de citre beneficiar. Se recomanda depozitarea
selectiva a deseurilor, in masura in care acest sistem este pus la punct de citre regia specializata.
Platforma destinata depozitarii recipientelor de colectare a deseurilor menajere va fi amplasata la
distanta mai mare de 10 m fata de ferestrele camerelor de locuit si va fi imprejmuita,
impermeabilizata, cu asigurarea unei pante de scurgere, si va fi previzuta cu sistem de spilare si
sifon de scurgere racordat la canalizare. Se vor respecta conditiile art. 4 din OMS 119/2014.

2.7 PROBLEME DE MEDIU

Amplasamentul studiat este in prezent partial construit, in zona existand alte locuinte, precum si
cladiri cu functiune industriala nepoluanta. Terenul pe care se doreste amplasarea constructiilor
propuse de cétre beneficiar beneficiaza de o pozitie favorabila functiunii alese, dificultatile necesar a
fi studiate fiind reprezentate de vecinatatea cu zona industriala si cu calea ferata. Ambele vecinatati
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vor necesita masuri de protectie fata de poluarea fonica. Cea mai apropiata unitate cu functiune
industriala este o unitate de producere a parchetului, in partea de vest, la cca 40 m fata de limita
amplasamentului.

Propunerile din prezenta documentatie nu afecteazd distructiv amplasamentul, dezvoltarea
functiunii generale a amplasamentului studiat fiind benefica zonei. Problemele de mediu se vor trata
in egala mésura ca si in prezent, pentru functiunile existente aflate in apropiere.

Clima este temperat-continentald, temperaturile fiind cuprinse intre -25 grade Celsius, pe timpul
iernii, si +35 grade Celsius, pe timpul verii cu o temperaturd mediec anuald de 9,2°C, iar precipitatiile
anuale au o valoare de 654 mm.

Vanturile cele mai frecvente bat pe directia vest si sud — vest.

Aer: Cea mai mare parte a noxelor si pulberilor provin din vecinitate - pulberi rezultate din zone
zona industriala. De asemenea, traficul auto din zona influenteazd semnificativ calitatea aerului,
curentii de aer aferenti imbunatatind microclimatul zonei. Lipsa unei perdele de protectie naturale
accentueaza premisele poluarii aerului in zona.

Apa: Apreciem ca agresivitatea sulfatica si magneziana asupra betoanelor, respectiv a metalelor
este absenta, deoarece in vecinatatea zonei nu sunt surse generatoare de reziduuri chimice.

Sol: In prezent nu se inregistreaza poludri ale solului. Nu au fost depistate depozitari necontrolate
de deseuri care sa producd un impact negativ asupra factorilor de mediu (apa, aer, sol) datorita
efectului lor conjugat ecologic si economic.

Nivel fonic: atat zona industriala situata la vestul amplasamentului, cat si calea ferata aflata in
nord sunt surse de poluare fonica, fiind necesare masuri de atenuare a acesteia.

Relatia cadru natural — cadru construit: Amplasamentul studiat este partial contruit. Tindnd cont
de pozitia terenului, se va asigura, in consecinta, un balans optim intre suprafetele ocupate de
constructii si cele rezervate spatiilor verzi.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice: Nu exista riscuri naturale sau antropice in zona.
Marcarea punctelor si traseelor din sistemul de comunicatii si din categoriile echipirii
edilitare, ce prezinta riscuri in zona: nu exista conflicte cunoscute cu trasee de retele; se vor
respecta distantele de siguranta pana la retelele existente.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie : in zona nu exista monumente istorice
sau alte elemente de patrimoniu.

Evidentierea potentialului balnear si turistic — zona nu are un astfel de potential.

Terenul studiat beneficiazd de o pozitie favorabila functiunii propuse. Propunerile din prezenta
documentatie nu afecteaza zona in mod distructiv, ci ajuta la dezvoltarea si valorificarea ei.

Calitatea atmosferei: Din datele detinute in prezent, in zona studiata nu exista surse majore de
poluare a aerului.

Calitatea apelor: Nivelul hidrostatic nu a fost interceptat in forajele executate pentru studiul
geotehnic.

Calitatea solurilor: Solul, ca rezultat al interactiunii tuturor elementelor mediului si suport al
Intregii activitifi umane este afectat atdt de actiuni antropice, cat si de fenomene fizice naturale.
Principalele activitati antropice, cat si de fenomene fizice naturale. Principalele activitati antropice
care afecteazd solul sunt reprezentate prin depuneri intdmplatoare de deseuri menajere. Trebuie
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mentionat faptul ca nu intotdeauna depunerile afecteazi negativ solul, unele deseuri fiind inerte, iar
altele reprezenténd ingrasdmant natural. Cele care pot genera local poluarea solurilor sunt substantele
chimice. In toate cazurile, depunerile necorespunzatoare ocupa nerational si nejustificat terenurile.
Consecintele poludrii si degradarii solurilor se reflecta in principal asupra potentialului lor productiv,
in sensul limitdrii sau anularii calitatilor biologice si de fertilitate. In prezent, pe amplasamentul
studiat nu se inregistreaza poludri ale solurilor. Nu au fost depistate depozitari necontrolate de
deseuri care sa producd un impact negativ asupra factorilor de mediu (apa, aer si sol) datorita
efectului lor conjugat ecologic si economic.

Concluzii

Din analiza factorilor de mediu si a cadrului natural rezulta ca:

» zona nu este poluata semnificativ;

» microclimatul este potrivit pentru activititile ce se preconizeazi a se desfisura.

» Nivelul de poluare al aerului din zona studiata este redus, valorile medii zilnice, lunare sau

anuale Inscriindu-se in limitele concentratiilor maxim admisibile.

Prin proiectarea atenta a fiecarui obiectiv si exploatarea la maximum a potentialului natural, se

pot crea spatii reprezentative, bine racordate la cadrul natural existent. La acest lucru ajuta

inclusiv relieful si vegetatia existenta.

2.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI

e Optiunile populatiei si punctele de vedere ale administratiei publice locale asupra politicii
proprii de dezvoltare urbana:
Documentatia de fata propune o revitalizare urbana intr-o zona treptat abandonata ale activitatilor
economice in zona invecinata zonei centrale din Onesti. In acest scop, proprietarul terenului studiat
a demarat realizarea documentatiei de fata, in vederea unei mobiliri urbanistice armonioase, eficiente
si functionale a terenului studiat, care sa tina cont si de necesititile de dezvoltare viitoare ale zonei.
Documentatia este generata de necesitatea schimbarii caracteristicii functionale existente prin PUG si
stabilirea unui regulament local de urbanism. Astfel, orice investitie locala se va putea realiza pe
baza documentatiei de fata. Oportunitatea principala o reprezinti distanta redusa fata de centrul
municipiului Onesti si o circulatie auto cu legatura directa cu acesta, impreuna cu gradul de echipare
cu servicii complet.
In vederea aprobdrii documentatiei de fata se va realiza informarea populatiei conform Ordinului
2701 din 2010.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Din studiile de fundamentare elaborate anterior si concomitent cu PUZ actual, se desprind
urmatoarele concluzii:
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» Pe terenul studiat se va putea realiza amenajarea propusa in conformitate cu studiul
geotehnic Intocmit, cu respectarea masurilor din acesta.

» Terenul studiat are posibilitatea racordari la toate utilitatile. Se vor pastra distantele de
protectie regulamentare fata de retelele edilitare existente.

» Investitia este oportuna, in conditiile unei compatibilititi intre functiunea propusa si cea
existenta in zona.

De asemenea au fost constatate si o serie de disfunctionalititi:

» Vecinatatea zonei industriale si a caii ferate:

» Lipsa retele edilitare;

> Lipsa reglementari urbanistice.

3.2 PREVEDERI ALE PUG

. Prevederi are PUG pentru zona studiat;

Conform PUG existent, terenul este incadrat in intravilanul mun. Onesti — in UTR 27 — partial in
subzona rezidentiala cu locuire de tip urban P/P+1 (Lmu) si partial in subzona industrie nepoluanta
(In).

Prescriptii urbanistice aferente UTR27 — extrase din RLU aferent PUG:

Functiune dominanta:

- Productie: prelucrarea lemnului, prestari servicii, mica productie, diverse.

Functiuni complementare admise ale zonei:

- Constructii destinate depozitarii, ambalarii;

- Servicii compatibile

- Cai de comunicatie rutiere, feroviare si constructii aferente

- Constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare de deservire

- Zona verde amenajata

- Perdele de protectie.

Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonei

Utilizari permise:

- Cele cu caracter de productie pe profil — amenajari specifice unitatilor industriale din
platforma;

- Orice fel de constructii si amenajari care au ca scop eliminarea riscurilor tehnologice;

- Perdele de protectie

- Zona verde amenajata.

Utilizari interzise:

Constructiile si amenajarile incompatibile cu functiunea dominanta stabilita pentru zona respectiva
prin PUG.

Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
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Toate unitatile economice din acest UTR se vor dezvolta in limitele actuale ale incintelor. Nu se vor
autoriza constructii cu caracter productiv decat in limitele acestor unitati teritoriale. Nu se va extinde
zona de productie in detrimentul zonelor verzi plantate pentru protectie, reglementate prin PUG si
Regulament. Nu se vor mai extinde obiective in cadrul incintelor fara o analiza in prealabil, in scopul
eliminarii amplasarii dezordonate ce conduce la o desfasurare anevoioasa a activitatii si o
incomodare intre unitati in cadrul platformelor. Integrarea in zona constructiilor noi se face cu
respectarea si corelarea cu procentul de ocupare a terenului, amplasarea si conformarea
constructiilor, in acord cu destinatia lor avand in vedere si documentatiile intocmite ca urmare a HG
834/1991.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin studiu de fezabilitate. Pentru toate
constructiile se vor asigura accese carosabile si pietonale, accese pentru interventii in caz de incendiu
dimensionate conform normelor. Vor fi prevazute parcaje si zone verzi, vezi cap 4, alin 3, pag. 29.
Pentru integrarea in plastica arhitecturala a acestor unitati teritoriale este necesar sa existe o
preocupare in renovarea si modernizarea fondului construit, studierea fatadelor pentru gasirea unei
plastici arhitecturale adecvate. Aceasta in special pentru unitatile teritoriale care se interfereaza cu
zona de locuit.

Se va interzice construirea de noi locuinte in subzonele Lmu pentru UTR 27. Se vor autoriza numai
lucrari de renovare si modernizare.

Indicatori urbanistici

Pentru subzona rezidentiala cu locuinte de tip urban P/P+1 (Lmu) din cadrul UTR 27, indicatorii
urbanistici se stabilesc in baza anexei nr. 2 la RGU aprobat prin HG nr. 525/1995 (rl1) si HCL nr.
48/24.02.2021: POTmax=35%, CUTmax=0.7; pentru zona idustriala nu este prevazut un procent
maxim de ocupare a terenului.

Din studiul de fezabilitate anexat cererii pentru emiterea certificatului de urbanism, rezulta urmatorii
indicatori urbanistici propusi: POMmax=30% CUTmax=0.6.

Prin RLU nu este reglementata o valoare pentru Hmax.

Documentatia de fata va studia conditiile de construire si sa stabili un regulament urbanistic care sa
asigure o dezvoltare viitoare corecta. Avand in vedere mobilarea cu locuinte de talie mica si mijlocie
din zona invecinata la est in prezent, se poate considera oportuna pastrarea acestui caracter pentru
investitiile prezente. Astfel, orice investitie locala se va putea realiza pe baza documentatiei de fata.
Oportunitatea principala o reprezinta distanta fata de centrul municipiului Onesti si compatibilitatea
cu functiunile deja existente in zona.

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Functiunea propusa (zona de locuinte si functiuni complementare) este compatibila cu terenul pe
care urmeazd a fi amplasata. Terenul este relativ plat.
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Conform studiului geotehnic realizat, este posibila amplasarea amenajarilor proiectate in
conditiile respectarii prevederilor acestuia.

Pentru constructii: Adoptarea sistemului de fundare (fundafii de suprafatd sau fundatii de
adancime) se va realiza de ctre proiectantul structurii functie de regimul de inil{ime al constructiei
si de incarcarile transmise elementelor de fundatii.

In situatia adoptarii unor fundatii de suprafatd in forma unor fundatii izolate si/sau continue, se
recomanda ca adancimea minima de fundare si fie cel putin 1.50 m fati de C.T.N.

In cazul fundarii directe calculul terenului de fundare se poate realiza pe baza presiunilor
conventionale (pconv), calculul la starea limita de deformatii (ppl) si calculul la starea limitd de
capacitate portanta (pcr).

Avand In vedere destinatia constructiei ce urmeaza a fi edificatd, se impune ca indiferent de tipul
de fundatie directd ce va fi adoptat, presiunile pe talpa fundatiilor se vor compara cu presiunile
plastice respectiv critice.

La elementele constructiilor supuse actiunii laterale sau ascendente (prin absorbtie capilard) a
umiditafii pAméantului, se vor prevedea izolatii hidrofuge.

Pentru o mai buna compensare a deficitului termic, clddirile vor trebui orientate pe cat posibil cu
spatiile locuibile catre est-sud-vest.

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Terenul are in prezent acces indirect din calea Marasesti, drum national cu doua sensuri si cate doua
benzi pe sens, complet echipat. Accesul se realizaea prin intermediul unui drum de acces aflat pe
latura estica a proprietatii, acces ce se racordeaza la B-dul Marasesti. Zona de acces la parcela are
deschidere catre acest drum pe o lungime de cca 61.69 m. Este necesar a se asigura premisele
juridice pentru ca realizarea de circulatii corect dimensionate sa poata fi realizata de catre autoritatile
locale in cadrul unui program mai cuprinzator. In interior amplasamentului a fost propusa o retea de
drumuri cu profilul stradal de 7 m carosabil+trotuare de ambele parti cu latimea de 1.0 m sau
carosabil accidental cu latimea de 4.0 m si trotuare de 1 m. S-a propus o combinatie de sensuri duble
si unice pentru asigurarea unui acces fluent — reprezentata in plansa de reglementari urbanistice.
Propunerea de sensuri unice accidental carosabile este motivata de faptul ca serveste doar accesului
riveranilor, respectiv a unui numar mai mic de 10 locuinte zilnic — si studii recente in domeniul
urbanismului au aratat ca astfel de circulatii cu latime limitata descurajeaza viteza autovehiculelor.
Parcarile pentru cladirile propuse se vor realiza in incintele proprii. Se vor asigura minim doua locuri
de parcare pentru fiecare locuinta propusa.

3.5 ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
Deoarece pe terenul studiat se propune extinderea unei subzone functionale existente in cadrul
UTR 27 reglementat prin PUG, si reglementarea altei parti cu aceiasi functiune cu cea existenta,
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terenul studiat se propune a fi reglementat sub forma a doua subzone functionale: prima, cea
destinata locuintelor, se va reglementa similar cu Lmu, pentru pastrarea unitatii, iar cea de a doua,
continand o zona de servicii si comert, va primi indicatori urbanistici specific , intrucat zona de
comert nu este in prezent complet reglementata.

Suprafata de 36474 mp este suprafata totala studiata prin PUZ. Aceasta apartine beneficiarilor
prezentei documentatii, nefiind inregistrate solicitari de retrocedare a dreptului de proprietate pe
parcela supusa studiului.

UTR27 — Lmu3 - zona locuire individuala cu maxim 3 nivele supraterane si
IS4 — zona institutii si servicii cu maxim 4 nivele supraterane

EXISTENT
CATEG. TEREN Supr.(mp) Procent (%)
Cladiri existente 1284 3.5%
Teren neconstruit 35190 96.5%
TOTAL 36474 100%
PROPUS
UTR Categorie suprafata SUPR. PROC
(mp) (%)
27-LMu3 | CIRCULATII 7848 21.5%
33090 SPATII DE AGREMENT 803 2.2%
mp PARCELE | Suprafata construibila | 8553.65 | 35% | 24439 67.0%
Platforme si circulatii | 4887.8 20%

Spatii verzi | 10997.55 | 45%
27-1S6 Suprafata construibila | 1353.6 | 40% | 3384 9.3%
3384 mp Platforme si circulatii | 1353.6 40%

Spatii verzi | 676.8 20%

INDICATORI URBANISTICI:

Lmu3:

Total suprafata construibila la sol maxima propusa: 8553.65 mp. Suprafata maxima desfasurata
propusa este de 17107.3mp. Regimul de inaltime va fi : S+P+1 sau D+P+1 (3 nivele
supraterane). Din punct de vedere functional, ansamblul construit va putea cuprinde urmatoarele
functiuni:

- locuinte unifamiliale izolate sau cuplate;

- dotari aferente: utilitati, imprejmuire, loc de joaca pentru copii, circulatii, parcéri;

- scuar, loc de joaca.

Utilizéri admise cu conditionari:

- spatii comerciale cu suprafata de maxim 250 mp, care nu atrag trafic greu, birouri activitati
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liberale.

Valoarea procentului de ocupare maxim propusa: POT ,,,=35%.
Valoarea coeficientului de utilizare a terenului maxim propusa: CUT ;,,=0.7 ADC/mp teren
Regimul de inaltime:
- Regimul de inaltime: S+P+1, D+P+1;
Inaltimea minima admisa: 3.00 m;
Inaltimea maxima admisa: 7.5 m

REGIM DE ALINIERE
Regimul de aliniere stradal la se stabileste la 10.0 m fata de axul cailor de acces.

- Distanta fata de limitele laterale de proprietate: jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai
putin de 3.0 m. Cladirile se pot cupla — in acest caz retragerea pe latura cuplata fiind 0.

- Distanta fata de limitele posterioare de proprietate se stabileste la jumatate din inaltimea pana
la cornisa, dar nu mai putin de 5.0 m.

- Parcari: se va asigura minim un loc de parcare pentru fiecare locuinta propusa;

ISé6:

Total suprafata construibila la sol maxima propusa: 1353.6 mp. Suprafata maxima desfisurata
propusa este de 7106.4 mp. Regimul de inaltime va fi max D+P+4 (6 nivele supraterane). Din
punct de vedere functional, ansamblul construit va putea cuprinde urmitoarele functiuni:

- Spatii comerciale, functiuni de servicii;

- dotdri aferente: utilitati, imprejmuire, depozitare, circulatii, parcari;
- spatii verzi

- centru de zi.

Valoarea procentului de ocupare maxim propusa: POT ,,,=35%.

Valoarea coeficientului de utilizare a terenului maxim propusa: CUT,,=2.1 ADC/mp teren
Regimul de inaltime:

- Regimul de inaltime: D+P+4;

Inaltimea minima admisa: 3.00 m;

Inaltimea maxima admisa: 16.5 m

REGIM DE ALINIERE

Regimul de aliniere stradal la se stabileste la 10.0 m fata de axul cailor de acces.

Distanta fata de limitele laterale de proprietate: jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai
putin de 3.0 m. In cazul invecinarii cu o parcela ocupata de locuinte, distanta se majoreaza la 4 m.

- Distanta fata de limitele posterioare de proprietate se stabileste la jumatate din inaltimea pana
la cornisa, dar nu mai putin de 5.0 m. In cazul invecinarii cu o parcela ocupata de locuinte, distanta
se majoreaza la 6 m.

Parcari: se vor asigura astfel:
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- un loc de parcare la 200 mp suprafafa desfagurata a constructiei pentru unitéti de pana la 400 mp;

- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600 mp;

- un loc de parcare la 50 mp suprafata desfaguratd a constructiei pentru complexe comerciale de
600-2.000 mp;

- un loc de parcare la 40 mp suprafata desfaguratd a constructiei pentru complexuri comerciale de
peste 2.000 mp.

Se vor respecta conditiile art. 4 din OMS 119/2014:

»»La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza si amplasamentele urmatoarelor
dotari tehnico-edilitare:

a) platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a depozitelor de
deseuri municipale, care vor fi amenajate la distanta de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor
fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi previzute cu sistem
de spdlare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de
producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanenti stare de
curatenie; platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru bitut covoare;

a™1) acolo unde constrangerile de spatiu nu permit amenajarea de platforme care si indeplineasca
conditiile de la lit. a), se pot amplasa pubele pentru colectarea selectiva a deseurilor municipale in
spatii protejate si asigurate, cu cale de acces pentru evacuare, la distantd de minimum 5 metri de
fatada neprevazutd cu ferestre a celei mai apropiate locuinte/imobil, cu conditia ca ritmul de
evacuare a acestor deseuri sa fie zilnic;

b) spatii de joacd pentru copii, amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizat conform
normativelor in vigoare astfel incat si fie evitati accidentarea utilizatorilor;

C) spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona respectiv,
situate la distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatii este interzisa
gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele, remorcile
etc., precum si realizarea activitatilor de reparatii si intretinere auto.”

In functie de etapele posibile de dezvoltare, de necesarul de spatiu si de oportunitatile economic,
suprafetele si pozitia cladirilor si amenajarilor propuse se pot modifica, cu respectarea conditiilor
privind retragerile minime permise de aliniamentele stabilite, a POT, CUT, de distanta intre cladiri
prevazuta in legislatie si normative, precum si a conditiilor prevazute de normativele PSI si a
conditiilor de insorire si iluminat natural. Amplasarea oricarei constructii noi pe sau amenajari pe
amplasament se va face cu respectarea regulamentului prevazut in prezenta documentatie.
Suprafetele construita si desfasurata maxime stabilite prin prezenta documentatie nu pot fi depasite
fara realizarea unei noi documentatii de urbanism.

Spatii verzi si de agrement : Documentatia studiaza amplasarea a 70 de unitati de locuit
unifamiliale, cu o populatie estimata de 280 de persoane. Conform anexei 6 din RGU, necesarul de
spatii verzi pentru functiunea de locuinta este de minim 2mp/cap de locuitor, rezultand un necesar
estimat de minim 560 mp. Documentatia prevede un scuar cu suprafata de 767 mp in partea de vest a
amplasamentului.
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3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Pentru asigurarea utilitatilor pe amplasamentul studiat se propune racordarea acestuia la retelele
edilitare existente in zona.

Alimentarea cu apa si canalizarea

Alimentarea cu apa: Se va extinde reteaua de apa pana in zona ansamblului propus. Cladirile se

vor racorda la reteaua extinsa.

1. Alimentarea cu apa rece a intregului ansamblu de cladiri se va realiza de la conducta
publica de alimentare cu apa stradala existenta in Calea Marasesti, prin intermediul unui brangament
PEID PN10 De 125 mm. Conducta de polietilena se va aseza pe un strat de nisip de 10 cm, iar
Imprejur si deasupra inca 5 cm de nisip. Adéncimea de pozare va fi sub addncimea de inghet, iar
latimea de 0.80m.

Breviar consum apa menajera

> Date de calcul zona locuinte

Locuinte unifamiliale: 70

Consumatori: 4 persoane/locuinta

Total consumatori: 280 persoane

» Calculul necesarului de apa potabila — conf. SR 1343/2006
NI — numir de consumatori — 280 de persoane

qg — debit specific — 100 1/pers/zi (tab 1)

ki — coeficient de neuniformitate zilnic — 1.3 (tab 1)
Korar — coeficient de neuniformitate orar — 1.3 (tab 1)

Debit caracteristic zilnic mediu: Qi mea =(N1*qg)/1000=(280%100)/1000=28 me/zi=(28*1000)]
/(24*60*60)s = 28000/ 100800=0.278 I/s

Debit caracteristic zilnic maxim: Qi maxim=Kz*Qzi mea=1.3*28 mc/zi= 36.4 mc/zi= 0.3614 1/s

Debit caracteristic orar maxim

» Date de calcul zona comerciala

Consumatori: 20 persoane

> Calculul necesarului de apa potabila — conf. SR 1343/2006
N1 — numar de consumatori — 280 de persoane

qg — debit specific — 50 I/pers/zi (tab 1)

k;;i — coeficient de neuniformitate zilnic — 1.3 (tab 1)
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Korar — coeficient de neuniformitate orar — 1.3 (tab 1)

Debit caracteristic zilnic mediu: Q,; med =(N1%*q,)/1000=(20*50)/1000=0.1 mc/zi=(0.1*1000)!
/(24*60*60)s = 0.011

Debit caracteristic zilnic maxim: Qi maxim=Kzi*Qzi mea=1.3*0.1 me/zi= 0.13 mc/zi= 0.015 1/s

Debit caracteristic orar maxim
Qorar n]axz 1 /24*korar*in n]axz 1 /24* 1 .3 *0. l =0.005 mC/Ora:0.0l 95 l/S

> Total apa menajera:
Qi mea=0.278+0.011= 0.289 I/s

Canalizarea_apelor uzate: Se va extinde reteaua de apa pana in zona ansamblului propus.
Cladirile se vor racorda la reteaua extinsa.

Apele uzate menajere sunt preluate prin intermediul caminelor de canalizare propuse, deversate
in refeaua exterioara de canalizare de incinta i transportate la reteaua exterioara stradala existenta in
Calea Marasesti prin intermediul conductei de canalizare PVC KG Dn 250mm. Reteaua de
canalizare se va realiza din tuburi de PVC KG Dn110-250mm SN4 si cimine de vizitare conform
plan coordonator retele exterioare H-0.

Tuburile de PVC se vor monta pe un pat de nisip de 10cm bine compactat. In jurul tuburilor si
deasupra lor pe o inalfime de 10 cm se vor realiza umpluturi de nisip, apoi umpluturi de pimant
sortat. Compactarea se va realiza manual pana la 0.50 m deasupra generatoarei superioare, apoi se va
face cu maiul broasca.

Sapatura se va realiza in santuri cu pereti verticali sprijiniti 100% manual, avand o latime de
0.80m si 0 adancime medie de 1.50 m. Banda avertizoare se va monta la 0,50 m deasupra
generatoarei superioare a tuburilor.

Pe conductele de colectare orizontala, dupa fiecare ramificatie sau cot s-au previzut piese de
curatire. '

Calcul debite apa uzata menajera — conf. SR 1846-1/2006
Quzatzontabil

Debit caracteristic mediu: Q y zi mes= (N1*qg)/1000
Q2imea=0.278+0.011=0.289 I/s

Debit caracteristic zilnic maxim: Qi maxim=Kzi*Qzi med
Qzi max=0.3614+0.015=0.3764 /s
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Canalizarea pluviala

Apele pluviale sunt preluate prin intermediul gurilor de scurgere propuse, deversate in refeaua
exterioard de incinta a apelor pluviale si transportate la reteaua exterioara stradala existenta in Calea
Marasesti prin intermediul conductei de canalizare PVC KG Dn 400mm. Reteaua de canalizare se va
realiza din tuburi de PVC KG Dn140-400mm SN4 si cdmine de vizitare conform plan coordonator
retele exterioare H-0.

Tuburile de PVC se vor monta pe un pat de nisip de 10cm bine compactat. In jurul tuburilor si
deasupra lor pe o Tnilfime de 10 cm se vor realiza umpluturi de nisip, apoi umpluturi de pamant
sortat. Compactarea se va realiza manual pana la 0.50 m deasupra generatoarei superioare, apoi se va
face cu maiul broasca.

Sapatura se va realiza in santuri cu pereti verticali sprijini{i 100% manual, avand o latime de
0.80m §i o adéncime medie de 1.50 m. Banda avertizoare se va monta la 0,50 m deasupra
generatoarei superioare a tuburilor.

Alimentarea cu energie electrica: Pentru alimentarea cu energie electrica se vor avea in vedere
urmatoarele criterii de baza:
- alimentarea cu energie electrica trebuie sa corespunda nivelurilor de exigente impuse de

normele europene;

- spatiile vor fi dotate cu receptoare pentru iluminat si prize conform specificului fiecirui spatiu,
precum si circuite speciale functie de activitatea desfasurata;

- la proiectarea si executarea alimentarii cu energie electrica vor fi respectate prescriptiile tehnice
in vigoare: PE 132, PE 155, PE 136.

Alimentarea cu energie electrica a intregului ansamblu de cladiri se va realiza printr-un
brangament trifazat (3N~;50Hz; 230V) din reteaua de distributie existents in zoni (LEA 0,4kV),
solutia de alimentare fiind stabilita de citre S.C. E-ON prin avizul de racordare.

Alimentarea cu energie electricd a fiecarei constructii se va realiza printr-un bransament
monofazat (IN~;50Hz; 230V) din tablourile electrice exterioare propuse, solutia de alimentare fiind
stabilita de céatre S.C. E-ON prin avizul de racordare.

Datele electroenergetice de consum pentru o constructie sunt urmitoarele:

- putere electrica instalata Pi: 20 kW;

- putere electrica absorbita Pa: 6.05 kW;

- coeficient de utilizare ku: 0,55;

- coeficient de simultaneitate ks: 0,55;

- se propune brangament monofazat realizat prin intermediul unui cablu din cupru tip CYABY
3X10 mmp.
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Telecomunicatii: Cladirea va fi racordata la centrala telefonica ce deserveste zona. Solutia de
racordare va fi furnizata de proiectantul de specialitate al Directiei de Telecomunicatii a SC Telekom
Romania SA.

- Stabilirea solutiei de racordare la reteaua de joasa si medie tensiune se va face in conformitate
cu proiectul de specialitate, intocmit de SC E-ON Electrica SA;

- Stabilirea solutiei de racordare la retelele telefonice existente se va face conform cu proiectul
de specialitate intocmit de SC Telekom Romania Communications SA.

Alimentarea cu caldura: Alimentarea cu cildura a cladirilor propuse se va face cu cate o centrala
termica pe baza de gaz metan sau electric cu puterea termica de 25 kW. Elementele constructive ale
anvelopei cladirilor se recomanda a fi realizate din materiale cu o conductivitate termica cel putin
echivalenta cu cele indicate in normele de eficienta energetica actualizate. Se va avea grija ca
elementele de incdlzire utilizate sa fie agrementate, iar personalul sa le utilizeze responsabil, conform
indicatiilor producatorilor, pentru o buna functionare si evitarea riscurilor de incendiu.

Alimentarea cu gaze naturale — Este disponibila in zona.

Prin proiect se asigurd alimentarea cu gaze naturale a celor 66 masini de gatit ( pentru o masina
de gatit: Qi=0,670 mc/h ) si a celor 66 centrale termice murale, pentru cele 66 locuinte individuale.
Instalatia exterioara de utilizare proiectata se va racorda in postul de reglare proiectat la limita
proprietatii.

Postul de reglare va fi echipat cu un regulator de presiune si va fi proiectat si executat conform
HGR 1043 de citre Operatorul licentiat de distribufie. Conducta aferenta instalatiei exterioare de
alimentare cu gaze naturale se va realiza din polietilena PIED SDR11 PE 100 si va avea diametrul
exterior de 110 mm. Instalatia interioara de utilizare proiectati pentru fiecare constructie va asigura
alimentarea cu gaze naturale a unei masini de gitit (Qi=0,670 mc/h si a unei centrale termice murale.
Instalatia interioara se va monta aparent si va urmri elementele de constructie stalpi, grinzi i pereti
si va fi din {eava de otel S EN 10208-1-L235GA-r1-document de inspectic EN 10204 si va avea
diametre de 2, %, %2 toli. Masurarea consumului de gaze de la masinile de gitit se va face cu contoare
volumetrice G2,5 pentru fiecare locuinta, amplasate la limita proprietatii.

Gospoddrie comunala: colectarea deseurilor se va realiza in baza unui contract incheiat cu
operatorul local Se va amenaja cate o platforma betonata pentru pubele in apropierea accesului
carosabil, situata la cel putin 10 m fata de ferestrele camerelor de locuit. Se vor respecta conditiile
art. 4 din OMS 119/2014.

3.7 PROTECTIA MEDIULUI
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Prezentarea proiectului: Documentatia propune amenajarea unei zone de locuinte individuale
pe terenul apartinand proprietitii private a beneficiarilor prezentei documentatii. Terenul studiat are
suprafata de 36474.

Zona de locuinte— mdrime, numdr de persoane, zone de acces, parcaje, spatii verzi etc.:

Zona studiata se compune din subzona locuintelor Lmu - cu suprafata de 33090 mp, si subzona
[S6 — cu suprafata 3384 mp.

Accesul la teren se poate face prin partea de sud a terenului, din Calea Marasesti. S-a propus un
numar de 70 locuinte cuplate cu o suparafata desfasurata maxima de 17107.3 mp si o capacitate
estimata de 280 persoane. Cladirile se vor amplasa astfel incat sa se obtina distante de insorire
Judicioase, precum si o orientare benefica spre est, vest si sud a spatiilor de locuit. Propunerile de
mobilare urbanistica ilustreaza posibilititi optime de mobilare urbana, moderniziri ale cailor de
acces si de amplasare a parcirilor.

Se propune un procent de 45% din suprafata totala a parcelelor ca spatii verzi, pentru zona
locuintelor Lmu3 — respectiv o suprafata de 10997 mp, precum si o zona de agrement de 803 mp, si
un procent de 20% pentru zona de servicii IS6 — respective o suprafata de 676.8 mp. Suprafata
propusa este suficienta pentru asigurarea celor 2 mp spatiu verde/locuitor recomandata de
Regulamentul General de Urbanism. Se estimeazd numarul de locuinte la 70 si numdrul de locuitori
la 280 de persoane.

Se va realiza cate un loc de parcare pentru fiecare locuinta individuala (total 70) din zona Lmu3.

Pentru preluarea deseurilor din zona locuintelor unifamiliale se va amenaja cate o platforma
betonata pe fiecare parcela, in zona parcarii, la o distanta de minim 10 m fata de ferestrele camerelor
de locuit. Pentru locuintele colective se vor amenaja platforme in apropierea parcarii, cu aceleasi
conditii de distanta fata de locuinta.

Relevanta planului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu:

Intrucat investitia este de dimensiuni reduse, se apreciazi ca este ne-relevanta pentru
implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu.

Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate :

» Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor : Se apreciazi efectele produse de
investitia propusa asupra mediului ca fiind permanente pe durata de functionare a acesteia.

In zona exista functiuni similare cu acelasi tip de efecte asupra mediului inconjuritor. In cazul

desfiintarii functiunii propuse, nu vor exista efecte ireversibile poluante.

» Natura cumulativa a efectelor: Singurul efect posibil cumulativ este traficul auto generat, dar
data fiind circulatia redusa in prezent, acesta nu va fi semnificativ.
> Riscul pentru sdndtatea umana sau pentru mediu: Functiunea propusa (locuinte si servicii) nu

prezintd potential de efecte negative asupra sinatitii populatiei. S-au stabilit distantele de 10 m

de la platforma de pubele.

» Marimea si spafialitate efectelor: investitia propusa este de dimensiuni reduse, nu impune masuri
speciale.

* Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversdri etc): Sursele de poluare
sunt obiective generatoare de poluanti lichizi, solizi sau gazosi, de origine naturala sau artificiala,
cu influente negative asupra factorilor de mediu (apa-aer-sl).Tehnologiile sau instalatiile care
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produc in mod sistematic sau accidental substanfe poluante in mediul inconjurdtor sunt
considerate poluante. Documentatia de fata studiazd amplasarea unei zone de locuinte si a
functiunilor complementare acesteia — activititile de locuire si eventual mic comert/servicii
constituind sursele de poluare aferente investitiei. In vederea minimizarii efectelor negative, se
vor respecta prevederile legii 265/2006 — privind protectia mediului cu completirile si
modificarile ulterioare.

® Prevenirea producerii riscurilor naturale: Pentru prevenirea riscurilor naturale se vor respecta
conditiile de fundare din studiul geotehnic si se va acorda o atentie deosebita sistematizarii
verticale. In special se vor lua masuri de eliminare a apelor meteorice sau accidentale (din avarii)
de pe amplasament. Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel inct scurgerea apelor
meteorice de pe acoperisuri si de pe terenul amenajat sa se faca citre rigole — fara sa afecteze
proprietdtile invecinate. De asemenea platformele si circulatiile auto si pietonale vor avea
imbracaminti si profiluri transversale corespunzitoare pentru o buna utilizare si pentru o buna
scurgere a apelor meteorice. Dat fiind traficul redus si caracteristicile topografice ale terenului, se
recomanda folosirea materialelor granulare pentru amenajarea circulatiilor, prevenindu-se un
grad de mineralizare excesiv al terenului.

e Epurarea si pre-epurarea apelor uzate: apele uzate vor fi de tip menajer si vor fi preluate la
sistemul de canalizare existent in zona, dupa extinderea acestuia pana la parcelele studiate.
Retelele de incinta vor fi hidroizolate corespunzator pentru prevenirea infiltratiilor accidentale.
Apele pluviale provenite de pe platformele auto vor trebui dirijate catre un separator de
hidrocarburi prevazut cu element de coalescanta, urmand a fi stocate intr-un bazin de retentie
dimesionat corespunzator. Aceste ape vor putea fi utilizate ulterior la irigarea spatiilor verzi (in
perioada de vegetatie a plantelor) numai dupa o epurare corespunzatoare, astfel incat efluentul
final sa se incadreze in limitele de calitate prevazute de HGR nr. 188/2002, modificata si
completata prin HGR nr. 352/2005 - NTPA 001.

® Depozitarea controlata a deseurilor: Gestionarea deseurilor se va realiza in conditii de siguranta
pentru populatie, conform normelor in vigoare, in urma unui contract incheiat de catre beneficiar
cu autoritatea de salubritate din zona. Se interzice depozitarea necontrolata a deseurilor.
Deseurile se vor depozita preferabil selectiv in pubele amplasate pe o platforma betonata cu
posibilitate de spalare (conectata la reteaua de canalizare), amplasata la minim 10 m fata de
ferestrele locuintelor. Principalele tipuri de deseuri rezultate din activitatea propusa sunt:

- Degseuri menajere: materiale organice, sticla, plastic, hirti, textile, metal.
- Deseuri stradale: praf, hértie, cartoane, resturi din activitatea de constructii.

® Recuperarea terenurilor degradate, consoliddri de maluri, plantari de zomne verzi:
Amplasamentul nu prezinta astfel de situatii.

e Organizarea sistemelor de spatii verzi: la terminarea constructiilor, spatiile interstitiale se vor
trata ca gradini de fatada. Se recomanda realizarea unui proiect specializat pentru amenajarea
peisagistica.

* Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone profejate: in zona nu se gasesc
bunuri de patrimoniu.
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® Refacere peisagistica si reabilitare urbana: Prin regulamentul de fata sunt previzute spatii verzi.
Fiind vorba de o parcela izolata, nu este necesar un studiu de regenerare urbana.

e Valorificarea potentialului turistic si balnear : nu este cazul.

e Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al refelelor edilitare
majore: Cladirile proiectate vor fi bransate la retelele publice existente in zona, in urma
extinderii acestora pana la amplasament. Din punct de vedere al drumurilor de acces,
documentatia de fata creeazd premisele necesare pentru realizarea modernizirii drumurilor la
momentul cand aceasta va deveni posibil.

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Obiectivele de utilitate publica din zona sunt ciile de circulatie si retelele edilitare, situate in
nord-vestul amplasamentului.

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

DOMENII CATEGORIA DE DIMENSIUNI
INTERES (lungime/suprafata)
(nati/jud/local)

01. INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII: nu sunt in local
zona studiata

02. GOSPODARIE COMUNALA: nu exista in zona local

studiata.

03. CAI DE COMUNICATIE: Calea Marasesti National, local lungime 65 m
04. RETELE EDILITARE: zona echipata* edilitar local lungime 65 m
(energie electrica, gaze naturale, alimentare cu apa si

canalizare).

05. SALVAREA, PROTEJAREA SI PUNEREA IN local
VALOARE A PARCURILOR SI REZERVATIILOR
NATURALE, A MONUMENTELOR NATURII: nu
este cazul in zona studiata.

06. SISTEME DE PROTECTIE A MEDIULUI: local
Deseurile vor fi colectate in europubele si preluate de
autcritatea de salubritate locala.

07. APARAREA TARII, ORDINEA PUBLICA SI local
SIGURANTA NATIONALA

Suprafata studiata prin PUZ este cea de 36474 mp apartinand SC Premium Urban SRL, si are
notat in cartea funciara drepturi de ipoteca in favoarea Bancii Transilvania SA, conform extras CF
68280 din 12.01.2022, emis de OCPI Bacau — BCPI Onesti.

Categoria de folosinta a terenului este curti constructii. Terenul este in intravilan.

In zona se mai intalnesc urmatoarele tipuri de proprietati:

- Nord — cale ferata, proprietate publica;
- Vest — zona industriala — terenuri proprietate ale persoanelor fizice si juridice;
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- Sud - proprietati private ale persoanelor fizice si juridice si Calea Marasesti — proprietate
publica de interes national.
- Est—zona de locuinte — terenuri proprietate privata a persoanelor fizice si juridice.
Nu se intdlnesc cazuri de ocupare abuziva a terenurilor apartinAind domeniului public de catre
persoane fizice sau juridice.
Circulatia terenurilor: este necesara rezervarea suprafetei de 7848 mp de teren pentru crearea
circulatiilor si parcarilor.
Pentru a se asigura crearea unor incinte, parcaje, constructii, zone verzi si accesul spre acestea pot
avea loc schimburi de teren, vanzari si concesionari intre detinatori.

4 PLANUL DE ACTIUNE pentru implementare investitiilor propuse prin PUZ

Categorii de costuri :

Costurile pentru realizarea Planului Urbanistic Zonal vor fi suportate integral de citre
beneficiar/proprietar.

Toate costurile legate de realizarea investitiei vor fi suportate de beneficiar/proprietar /investitor.

Nu sunt necesare lucrari care sa fie realizate din fonduri publice.

Defalcarea costurilor

Categorii de costuri

A. Cheltuieli pentru elaborarea documentatilor tehnico Responsabil
economice

) Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de Suportate de catre
1 | proiectare * intocmire PUZ investitori privati

* Studii de teren : ridicare topografica, studiu
geotehnic.

) Cheltuieli pentru activitatea de consultanti si Suportate de cétre

2 | asistenta tehnica investitori privati

* Cheltuieli pentrii consultanta
* Cheltuieli pentru asistenta tehnici

) Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si acordurilor Suportate de catre
3 investitori privati
) Cheltuieli pentru pregatirea documentelor privind Suportate de ciatre

4 | aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de investitori privati
lucrdri si a contractelor de servicii de proiectare

B. Cheltuieli pentru realizarea investitiei Responsabil
] Cheltuieli pentru amenajarea terenului: Suportate de citre
1 * Amenajarea terenului; investitori privati

* Amenajare accese, circulatii carosabile si
pietonale in incinta;
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* Drenarea terenului (daca este necesar);
* Amenajari pentru protectia mediului.
] Cheltuieli pentru asigurarea utilititilor necesare Suportate de catre
2 | obiectivului: « Cheltuieli pentru extinderea retelei de investitori privati
alimentare cu apa si canalizare in baza unui proiect de
specialitate;
* Cheltuieli pentru retele electrice in baza unui
proiect de specialitate - valoare conform solutie
stabilitda de administratorul de retele;
¢ Cheltuieli pentru retele gaz in baza unui proiect
de specialitate - valoare conform solutie stabiliti de
administratorul de retele;
] Cheltuieli pentru investitia de bazi: Suportate de citre
3 - Constructii si instalatii investitori privati
- Dotari
| Alte cheltuieli: Suportate de citre
4 - Organizare de santier investitori privati
- Comisioane, taxe
- Cheltuieli diverse si neprevazute
5 CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE
e [nscrierea amenajdrii si dezvoltérii urbanistice propuse a zonei in prevederile PUG:

In prezent zona studiata este in intravilan, cu functiunea dominanta — productie — prelucrare a

lemnului, prestari servicii, mica productie, diverse, dar imediat invecinat se giseste o enclava de

locuinte unifamiliale.

Prioritdfi de interventie: In urma avizarii PUZ-ului de fata, prioritatea va fi realizarea

cladirilor propuse, impreuna cu dotirile aferente acestora.
o Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate: Din punct de vedere al
functiunii propuse, elaboratorul considera ca aceasta se integreazi in tendinta deja stabilita a zonei.

Sef proiect,
\Arh. Oana Rusu
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VOLUMUL IT - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ‘ .

CAPITOLUL I - DISPOZITII GENERALE B e L
% 2

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM _

Regulamentul local de urbanism (RLU) este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modurile de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor pe intregul teritoriu al PUZ SI RLU - Construire ansamblu de locuinte individuale
unifamiliale, imprejmuire si bransament utilitati - mun. Onesti, str. b-dul Marasesti nr. 33-35 -
nr. cad. 68280, 68280-C1, 68280-C2, 68280-C3 - CF 68280 - jud. Bacau.

RLU insoteste PUZ SI RLU - Construire ansamblu de locuinte individuale unifamiliale,
imprejmuire si bransament utilitati - mun. Onesti, str. b-dul Marasesti nr. 33-35 - nr. cad.
68280, 68280-C1, 68280-C2, 68280-C3 - CF 68280 - jud. Bacau si face parte integrata din acesta.

RLU aferent reprezintd o piesa de baza in aplicarea PUZ, intirind si detaliind reglementirile din
acesta. Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrAngeri) sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce
face obiectul documentatiei de fata.

La baza elaboririi PUZ stau:

e Regulamentul General de Urbanism (R.G.U.) aprobat prin H.G.R. 525/27 iunie 1996
(publicata in Monitorul Oficial nr. 146/1996), modificat si completat prin H.G. 490/2011;

e Continutul tehnic si structura din “Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul —
cadru al Planului Urbanistic Zonal” (Indicativ GM-010-2000, aprobat cu OMLPAT nr.
176/N/16.07.2000);

e Reglementirile tehnice date prin certificatul de urbanism nr. 11 din 08.02.2022.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

Regulamentul local de urbanism (RLU) este elaborat cu respectarea prevederilor Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul — cu modificarile si completirile ulterioare.
El intra in vigoare dupa aprobarea sa in Consiliul Local al municipiului Iasi si nu poate fi modificat
decdt in conditiile si in limitele prevederilor legale prevdzute in Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare.

RLU este elaborat in conformitate si cu urmétoarele acte normative:

» Legeanr. 50/1991, republicata cu completarile si modificirile ulterioare privind "Autorizarea
executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor";

> Legeanr. 18/1991 a fondului funciar, republicata;

» Legeanr 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

» Legea 153/2011 privind masuri de crestere a calititii arhitectural-ambientale a cladirilor;

» Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului cu modificarile si
completdrile ulterioare, aprobata prin Legea nr. 265/2006 cu modificarile si completirile ulterioare
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» Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si
completarile ulterioare;

> Legea 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.

> Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014;

RLU tine, de asemenea, cont de toate prevederile legale in vigoare continute in alte legi, fira
legatura directa cu domeniul urbanismului, in primul rand in Constitutia Romaniei si in Noul Cod
Civil, republicat in M. Of. nr. 505 din 15 iulie 2011 si Legea nr. 74/2011 pentru punerea in aplicare a
Legii nr. 187/2009 privind Codul Civil.

3. DOMENIUL DE APLICARE

RLU cuprinde reglementari obligatorii pentru autorizarea constructiilor pe intregul teritoriu al
PUZ SI RLU - Construire ansamblu de locuinte individuale unifamiliale, imprejmuire si
bransament utilitati - mun. Onesti, str. b-dul Marasesti nr. 33-35 - nr. cad. 68280, 68280-C1,
68280-C2, 68280-C3 - CF 68280 - jud. Bacau.

Teritoriul PUZ SI RLU - Construire ansamblu de locuinte individuale unifamiliale,
imprejmuire si bransament utilitati - mun. Onesti, str. b-dul Marasesti nr. 33-35 - nr. cad.
68280, 68280-C1, 68280-C2, 68280-C3 - CF 68280 - jud. Bacau - este cel figurat in plansele Ul —
Situatia existenta — scara 1:1000 (scara ridicarii topografice).

Zonificarea functionala a teritoriului PUZ este stabilita in plansa U2 — Reglementari urbanistice-
zonificare.

RLU stabileste reglementari specifice pentru teritoriul PUZ SI RLU - Construire ansamblu de
locuinte individuale unifamiliale, imprejmuire si bransament utilitati - mun. Onesti, str. b-dul
Marasesti nr. 33-35 - nr. cad. 68280, 68280-C1, 68280-C2, 68280-C3 - CF 68280 - jud. Bacauin
cazul de fata alcatuit din doua unitati functionale — Lmu3 si IS6.

Terenul cuprins in teritoriul PUZ SI RLU - Construire ansamblu de locuinte individuale
unifamiliale, imprejmuire si bransament utilitati - mun. Onesti, str. b-dul Marasesti nr. 33-35 -
nr. cad. 68280, 68280-C1, 68280-C2, 68280-C3 - CF 68280 - jud. Bacau in proprietatea privata
beneficiarilor prezentei documentatii, si este invecinat cu alte proprietiti particulare.

CAPITOLUL II - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT : BACAT 1
Terenuri agricole in extravilan: .‘
PUZ propus nu intervine asupra limitelor intravilanului existent.
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Terenuri agricole in intravilan:

(1) Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate

tipurile de constructii §i amenajéri specifice localititilor, cu respectarea conditiilor impuse de lcg:,c $1

de prezentul regulament. ’ - ‘

Suprafete impadurite:

Suprafata studiata prin PUZ nu cuprinde suprafete impadurite.

rl;esursele sqbsolulun. . . N ' ,\& e ez DR\
erenul studiat nu contine resurse identificate ale subsolului.

Resursele de apa si platformele meteorologice:

Terenul studiat nu se géseste in albia minora a unui rdu, cuveta unui lac sau in apropierea vreufei”

platforme meteorologice.

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate:

(1)Autorizarea executdrii constructiilor §i a amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie i aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate,
invelitoare, paletd cromatica etc. - depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

Zone construite protejate: Terenul studiat nu cuprinde astfel de zone.

S. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Expunerea la riscuri naturale:

(1) Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecdri de teren, nisipuri
migcatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stinci,
zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotirare a consiliului judetean, cu
avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

(3)Pe amplasamentul prezentului PUZ nu sunt zone expuse la riscuri naturale.

Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executérii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele
de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa,
canalizare, ciilor de comunicatie si altor asemenea lucriri de infrastructura este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezintd pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de

poluare a aerului, apei sau solului.

Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice:

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor
legale.
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Asigurarea echiparii edilitare:

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli
de echipare edilitard ce depasesc posibilititile financiare i tehnice ale administratiei publice locale
ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.
(2) Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract,
a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de citre investitorii

interesati.

Asigurarea compatibilititii functiunilor:

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilitd printr-o documentatie de urbanism,
sau daca zona are o functiune dominanta traditionala caracterizatd de tesut urban si conformare

spatiala proprie.

Procentul de ocupare a terenului:

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu
depdseasca limita superioara stabilita conform prezentului PUZ.

Lucriri de utilitate publica:

(1) Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a
teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publici, este interzisa.

(2) Autorizarea executdrii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbamsm ks
sau de amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.

6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Orientarea fata de punctele cardinale:

Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.

Amplasarea fata de drumurile publice:

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor delimitate conform legii.

Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile:

Pe amplasamentul prezentului PUZ nu este cazul.

Amplasarea fata de cai ferate din administrarea CN — CFR:

Terenul studiat prin documentatia de fata se invecineaza cu calea ferata. Se va obtine avizu!
Societatii Nationale a Cailor Ferate Romane.

Amplasarea fata de aeroporturi:

Pe amplasamentul prezentului PUZ nu este cazul.

Amplasarea fata de fisia de protectie a frontierei de stat: Pe amplasamentul prezentului PUZ
nu este cazul.

Amplasarea fata de aliniament:

(1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acesta, dupa cum
urmeaza:

a) in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul
cladirilor existente;

SO D%
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b) retragerea constructiilor fata de aliniament este permisd numai dacd se respecta coerenta si
caracterul fronturilor stradale.

(2) In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca indltimea cladirii nu depiseste
distanta mdsuratd, pe orizontala, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al
aliniamentului opus.

(4) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daci se respecta:

a) distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului

civil;
b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Accese carosabile:

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daci exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permitd interventia mijloacelor de stmgere &
incendiilor. \C Al

(2) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si automzanel spemale de
construire, eliberate de administratorul acestora. '

(3) Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura: 13N

® accese carosabile pentru locatari; '
® acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mljloacelor de stmgere :

02.0% sy

o

incendiilor;
e alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea o
latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi previzute supralargiri
de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;
e in cazul unei parceldri pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
deservire localz (fundaturi):
— cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m litime;
— cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin
pe o latura i supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.
Accese pietonale:
(1) Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai daci se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ciile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale
de acces public pe terenuri proprietate publicd sau, dupd caz, pe terenuri proprietate privati
grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.
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(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat si permitd circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

(2) Se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul organelor administratiei- publice.
competente, dacd beneficiarul se obliga sa prelungeasci reteaua exiStenta, atunci cand ‘aceasta dre
capacitatea necesard, sau se obliga fie si maéreascd capacitatea retelelor publice existente, fie si
construiasca noi retele. ‘

Realizarea de retele edilitare ‘

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor e@j}itare publice: se realizeazad d¢

cdtre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiatr

“

cu consiliile locale.

(2) Lucrarile de racordare i de bransare la reteaua edilitard publicad se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

(3) In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor se
interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din
sistemele de alimentare cu apa, energie electricd, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a
automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta naturd*).

(4) Se recomanda amplasarea retelelor in varianta subterana. Cu respectarea legislatiei si a
reglementarilor tehnice specifice in vigoare, retelele de comunicatii electronice si infrastructura
asociatd acestora pot fi amplasate si in varianta supraterand sau, prin reutilizarea infrastructurilor
existente, in intravilanul si extravilanul comunelor, satelor si localitétilor apartinitoare oraselor si
municipiilor.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilititi aflate in serviciul public sunt
proprietate publicd a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

(3) Lucrérile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea
publica.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Parcelarea:

(1) Autorizarea executarii parceldrilor, in baza prezentului regulament, este permisid numai daci
pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmétoarele conditii:
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a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri ingiruite si de minimum 12 m pentru cladiri izolate
sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si, respectiv, de minimum 200 mp
pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

(2) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile alin. (1)
iniltimea clidirilor:

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea inél,imii medii-a cladirilor invecinate
si a caracterului zonei, fara ca diferenta de iniltime sa depa$easca cu ‘mai mult de doua ruvelurl f
cladirile imediat invecinate. ,'
(2) In sensul prezentului regulament, cladiri imediat mvecmate sunt cele amplasate alaturat de|
aceeasi parte a strazii. L > :
Aspectul exterior al clidirilor:

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daci aspectul lor exterlor nu contrav _m
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. ey
(2) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei §i depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI
Parcaje
(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite
numai dacd exista posibilitatea realizarii acestora In afard domeniului public.
(2) Conform anexei 5 din HG 525/1996, se vor amenaja in interiorul parcelei cate un loc de parcare
pentru fiecare locuinta.
Spatiile verzi si plantate:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, de minim 2 mp/cap de locuitor.
imprejmuirile:
(1) In conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmitoarelor categorii de

imprejmuiri:

a) Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitirii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strizilor sau al ansamblurilor urbanistice.

(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.

CAPITOLUL III - ZONIFICARE FUNCTIONALA
1. Teritoriul studiat ce face obiectul PUZ-ului are o suprafata de 36474 mp si apartine
intravilanului municipiului Onesti.
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2. Pe terenul studiat sunt propuse doua unitati teritoriale de referinta, Lmu3 (locuinte
unifamiliale) si IS6 (subzona de servicii). Reglementrile zonei se pot studia si in plansa aferenta
Regulamentului Urbanistic. Pe baza acestui regulament se vor elibera autorizatii de construire.

3. In plansa U2 — Reglementari urbanistice sunt specificate zonele functionale definite prin

prezentul PUZ, ca: Lmu3 — zona locuire individuala cu maxim 3 nivele supraterane si [S6
—zona institutii si servicii cu maxim 6 nivele supraterane.

CAPITOLUL IV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR

FUNCTIONALE
UTR LMu3 S =

SECTIUNEA I - GENERALITATI
Lmu3 — subzona locuire individuala cu maxim 3 nivele supraterane
Definirea zonei:

- In prezent, terenul este constituit din 70 parcele construibile si caile de acces aferente,
precum si o zona de agrement. Documentatia de fata modifica parcelarea curenta in
sensul parcelarii si crearii cailor de circulatie. Functiunile permise vor fi locuinte
unifamiliale cuplate.

SECTIUNEA II - UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 2 - Utilizari admise

- Locuinte unifamiliale izolate sau cuplate;

- Dotéri aferente: utilitati, imprejmuire, loc de joaca pentru copii, circulatii, parcari;

ART 3 - Utiliziiri permise cu conditii

* Spatii comerciale cu suprafata desfasurata de maxim 250 mp, care nu genereaza trafic dupa
ora 22.00.

ART 4 - Interdictii de utilizare

* Se interzice amplasarea altor functiuni nafara celor precizate la art. 2 si 3.
Art. 5 Amplasarea clidirilor in interiorul parcelei:

* Distantele intre cladiri vor respecta distantele minime necesare in caz de incendiu (amenajari
de pana in 12 m, daca este posibil, min, 1.50 m acces care sa asigure trecerea fortelor de interventie);

e Distanta intre cladiri va fi egala cu inaltimea celei mai inalte. In cazul in care distanta este
mai mica decit inaltimea celei mai inalte cladiri, dar mai mare decét jumitate din aceasta, se va
realiza un studiu de insorire, conf. prevederilor OMS 119/2014. Nu se permite edificarea de cladiri
cu distanta intre ele mai mica decat jumdtate din inaltimea celei mai inalte decét in conditiile cuplarii
acestora, cu acordul ambilor proprietari.
Art. 6 Amplasarea clidirilor fata de drumurile publice

e Regimul de aliniere stradal la se stabileste la 10 m fata de axul caii de acces perimetrale.
Art. 7 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare
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e Distanta fata de limitele laterale de proprietate: jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai
putin de 3.0 m. Cladirile se pot cupla — in acest caz retragerea pe latura cuplata fiind 0.
e Distanta fata de limitele posterioare de proprietate se stabileste la jumatate din inaltimea pana
la cornisa, dar nu mai putin de 5.0 m.
Art. 8 — Accese carosabile si pietonale
e Accesul la parcele se va realiza din cale de acces perimetrala.
e Latimea accesului va fi de minim 4.0 m latime.
Art. 9 — Stationarea autovehiculelor:

e Stationarea autovehiculelor este permisa doar in interiorul parcelelor, in afara circulatiei

publice.

* Se va amenaja cate un loc de parcare/locuinta pe proprietate;

Art. 10 Racordarea la retelele tehnico edilitare existente:
e Retelele tehnico edilitare ce vor deservi parcela se vor racorda la cele existente in zona, iar
acolo unde acestea lipsesc, se vor extinde retelele existente.
Art. 11 Realizarea de retele edilitare

e Constructia de refele sau maririle de capacitate a retelelor publice se realizeaza de citre
investitor sau beneficiar, partial sau in Intregime, dupi caz, in conditiile contractelor intocmite cu
consiliul local sau beneficiarul retelei existente.

Art. 12 inﬁltimea constructiilor : e ,

e Autorizarea constructiilor se face cu respectarea nil{imii medii a cladirilor invecinate Jli a
caracterului zonei. i preneomermr o, S

e Regimul de inaltime: S+P+1, D+P+1; _ |

° Inalt}mea mlm.ma adml.sa: 3.00 m; )\ Y PR -

e Inaltimea maxima admisa: 7.5 m —— g
Art. 13 — Aspectul exterior al constructiilor:

e Se recomanda construirea in maniera urbana;

e Se va evita folosirea materialelor brute si a stilului rustic, sau a pastiselor dupa stiluri
arhitecturale strdine. Culorile folosite vor fi naturale, in tonuri stinse. Se interzice folosirea culorilor
stridente.

Art. 14 - Procent maxim admisibil de utilizare a terenului (POT)

e Procentul de Ocupare a Terenului va fi maxim 35%.

Art. 15 — Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)

e Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi maxim 0.7 ADC..
Art. 16 — Spatii verzi si plantate

e Se va pastra ca spatiu plantat o suprafata de minim 2 mp/cap de locuitor.

e Se vor realiza plantatii de protectie din arbori citre locuintele invecinate

e Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare vor fi inierbate si plantate cu arbori cu

densitatea propusa de un arbore / 100 mp
Art. 17 - imprejmuiri
e Se recomandd imprejmuiri urbane in acord cu arhitectura cladirilor.

PLAN URBANISTIC ZONAL SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE INDIVIDUALE UNIFAMILIALE, IMPREIMUIRE SI
BRANSAMENT UTILITATI - MUN. ONESTI, STR. B-DUL MARASESTI NR. 33-35 - NR. CAD. 68280, 68280-C1, 68280-C2, 68280-C3 - CF 68280 - JUD. BACAU



\ (/ MC) CUI RO36976419 | J22/182/2017
. QC IASI - +4 0741.974.311

INGENIUM | te <ot 84 OBIECTIV DOCUMENTATIE PUZ
RULDING DISCY el BENEFICIAR S.C. PREMIUM URBAN S.R.L. - ONESTI
Proiectare = Design * Consultanta PROIECTANT URBANISM  S.C. ASIMPTOTIC S.R.L. - IASI

e Aspectul exterior al imprejmuirilor nu trebuie sa intre in contradictie cu aspectul general al
zonel.

e Gardurile la strada vor avea indltimea de 1,80 m din care un soclu de 0,30 m si o parte
transparenta sau opaca de 1,50m.

e Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 2,20 m care vor
masca spre vecini garaje, sere, anexe

e Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sarma ghimpata, tabla
zincata, etc.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizatd (prin
utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului rdaméane neconstruibil chiar si in situatia
instrdindrii acestuia sau a divizarii parcelelor.

UTR IS6
SECTIUNEA I - GENERALITATI
IS6 — zona institutii si servicii cu maxim 6 nivele supraterane
Definirea zonei:

o In prezent, terenul este parte dintr-o parcela existenta si se va dezmembra din
aceasta. Documentatia de fata modifica parcelarea curenta in sensul
dezmembririi acesteia de restul suprafetei. Functiunile permise vor fi de servicii
si comert.

SECTIUNEA II - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 2 - Utilizari admise e

e Spatii comerciale, functiuni de servicii, centru de zi; [ ' _' o ey %1 1

e dotdri aferente: utilitati, imprejmuire, depozitare, circulatii, pétrcéﬁ; ' |
e spatii verzi E

e Jocuinte de serviciu. . ! AE NESGHIMBA
ART 3 - Utiliziiri permise cu conditii BRI N Y AN

e Nu sunt. 1

ART 4 - Interdictii de utiiizare ’L ;

* Se interzice amplasarea altor functiuni Inafara celor precizate la art. 2 si 3.

Art. S Amplasarea clidirilor in interiorul parcelei:

e Distantele intre cladiri vor respecta distantele minime necesare in caz de incendiu (amenajari
de pana in 12 m, daca este posibil, min, 1.50 m acces care sa asigure trecerea fortelor de interventie);

e Distanta intre cladiri va fi egala cu inaltimea celei mai inalte. In cazul in care distanta este
mai mica decat inaltimea celei mai Inalte cladiri, dar mai mare decat jumatate din aceasta, se va
realiza un studiu de insorire, conf. prevederilor OMS 119/2014. Nu se permite edificarea de cladiri
cu distanta intre ele mai mica decat jumatate din inaltimea celei mai inalte decat in conditiile cuplarii
acestora, cu acordul ambilor proprietari.

Art. 6 Amplasarea cliadirilor fata de drumurile publice
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e Regimul de aliniere stradal la se stabileste la 10 m fata de axul caii de acces perimetrale.
Art. 7 Amplasarea clidirilor fata de limitele laterale si posterioare

e Distanta fata de limitele laterale de proprietate: jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai
putin de 3.0 m. In cazul invecinarii cu o parcela ocupata de locuinte, distanta se majoreaza la 4 m.

¢ Distanta fata de limitele posterioare de proprietate se stabileste la jumatate din inaltimea pana
la cornisa, dar nu mai putin de 5.0 m. In cazul invecinarii cu o parcela ocupata de locuinte, distanta
se majoreaza la 6 m.

Art. 8 — Accese carosabile si pietonale

e Accesul la parcele se va realiza din cale de acces perimetrala.

e Latimea accesului va fi de minim 4.0 m latime.

Art. 9 — Stationarea autovehiculelor:

e Stationarea autovehiculelor este permisa doar in interiorul parcelelor, in afara circulatiei
publice.

e Parcdri: se vor asigura astfel:

- un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unititi de pana la 400
mp;

- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasuratd a constructiei pentru unitati de 400-600 mp;

- un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasuratd a constructiei pentru complexe comerciale de
600-2.000 mp;

- un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasuratd a constructiei pentru complexuri comerciale
de peste 2.000 mp

Art. 10 Racordarea la retelele tehnico edilitare existente:

e Retelele tehnico edilitare ce vor deservi parcela se vor racorda la cele existente in zona, iar
acolo unde acestea lipsesc, se vor extinde retelele existente.

Art. 11 Realizarea de retele edilitare

o Constructia de refele sau madririle de capacitate a retelelor publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in Intregime, dupi caz, in conditiile contractelor intocmite cu
consiliul local sau beneficiarul retelei existente.

Art. 12 inﬁltimea constructiilor —— <

invecinate ;si a ]

e Autorizarea constructiilor se face cu respectarea iniltimii médii,a: cladirilor

caracterului zonei. | e — |
e Regimul de inaltime: S+P+4, D+P+4; FRITORIULL NISH
e Inaltimea minima admisa: 3.00 m;

e Inaltimea maxima admisa: 16.5 m | L—rcedne
Art. 13 — Aspectul exterior al constructiilor:
e Serecomanda construirea in maniera urbana; 00
e Se va evita folosirea materialelor brute si a stilului rustic, sau a pastiselor dupa stiluri
arhitecturale strdine. Culorile folosite vor fi naturale, in tonuri stinse. Se interzice folosirea culorilor

stridente.

Art. 14 - Procent maxim admisibil de utilizare a terenului (POT)
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e Procentul de Ocupare a Terenului va fi maxim 35%.

Art. 15 — Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)

e Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi maxim 2.1 mp ADC.

Art. 16 — Spatii verzi si plantate

e Se va piéstra ca spatiu plantat o suprafata de minim 20% din suprafata parcelei.

e Se vor realiza plantatii de protectie din arbori citre locuintele invecinate

e Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare vor fi inierbate si plantat cu arbori cu
densitatea propusa de un arbore / 100 mp.

Art. 17 - imprejmuiri

e Se recomanda imprejmuiri urbane in acord cu arhitectura cladirilor.

e Aspectul exterior al imprejmuirilor nu trebuie s intre in contradictie cu aspectul general al
zonei.

e Gardurile la strada vor avea indltimea de 1,80 m din care un soclu de 0,30 m si o parte
transparenta sau opaca de 1,50m.

e Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu iniltimi de maxim 2,20 m care vor
masca spre vecini garaje, sere, anexe

e Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sarma ghimpata, tabla
zincata, etc.

Pentru parcelele a céror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizatd (prin
— 3 A B oo La PO WD Y .
utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului riméane neconstruibil chiar 1! in”sitpatia

instraindrii acestuia sau a divizarii parcelelor.

; R { ~~Intocmit,
' Arh. Rusu Oana
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