ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
pentru aprobarea documentatiei de urbanism
»Plan Urbanistic Zonal — Construire locuinta individuala si modificare limiti
intravilan, str. George Enescu, municipiul Onesti, judetul Bacau,
numair cadastral 63094”

Consiliul local al municipiului Onesti, Intrunit in sedinta extraordinari in data de
05 august 2024;

Avind in vedere Referatul de aprobare nr. 35705/11.06.2024 al Viceprimarului
municipiului Onesti, cu atributii de primar — Jileu Adrian, Raportul de specialitate
nr. 35706/11.06.2024 al Directiei urbanism, Avizul Comisiei de studii gi prognoze economico-
sociale, buget, finante, agriculturd si administrarea domeniului public i privat, servicii publice
si comert, al Comisiei pentru urbanisticé, realizarea lucrdrilor publice si protectia mediului
inconjurdtor si al Comisiei pentru administratie publicd, juridicd, ap#rarea ordinii publice,
respectarea drepturilor §i libetatilor cetitenilor si disciplinei;

In baza prevederilor art. 47 alin. (1), (2), (3) si (5) si art.56 alin.(4) si (5) din Legea
nr.350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificérile si
completérile ulterioare, Hotérdrea de Guvern nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, cu modificdrile si completérile ulterioare, Ordinul nr. 176/2000 pentru
aprobarea reglementérii tehnice Ghid privind metodologia de elaborare §i continutul-cadru al
planului urbanistic zonal - Indicativ GM-010-2000, Ordinul nr.21/N/10.04.2000 privind Ghidul
pentru elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-007-2000;
Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, Republicati, cu
modiliciile $i cowpletitile ulletivate, Hotdtdiea Consiliulul Local 1:99/30.11.2011 privind
aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului gi de urbanism in Municipiul Onesti,

Ca urmare a respectarii prevederilor Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala
s-a intocmit Anuntul nr.36054/12.06.2024;

In temeiul art.129 alin. (2) lit. c), art. 129 alin. (6) lit. ¢), ale art. 139 alin.(3) lit. e),
art. 196 alin. (1) lit. a) din OUG nr. 27/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si
completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 (1) — Se aprobid documentatia de urbanism ,,Plan Urbanistic Zonal — Construire
locuinta individuala si modificare limitd intravilan, str. George Enescu, municipiul Onesti,
judetul Bacdu, numar cadastral 63094”, conform proiect, ce este previzut in Anexi si face
parte integrantd din prezenta hotéarére.

(2) — Termen de valabilitate al PU.Z: 5 ani de la data aprobérii.

(3) ~ Prevedert ale PUZ-ului: Conform studiului PUZ se solicitd introducerea in
intravilan a suprafetei de 1.316,29 mp cu funcfiunca de zond de locuit si functiuni
complementare, inclusd in UTR 18, si a suprafetei de 612,09 mp cu functiunea de zona
circulatie rutierd si amenajéri aferente.




UTR 18, ZONA DE LOCUIT SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, Subzoni
exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip rural (LMr);

regim de construire: zond cu regim de inaltime pentru constructii impus - maxim
P+1;

functiuni predominante: subzona exclusiv rezidentiala cu locuinte tip rural (LMr);

H max =P+1;

POT max = 35%;

CUT max = 1,0;

retragerea minima fata ele aliniament (la sud vest) = 10,00 m;

retrageri minime fatd de limitele laterale (la nord-vest) = 5,10 m;

retrageri minime fata de limitele laterale (la sud-est) = 2,00 m;

retrageri minime fata de limitele posterioare (la nord-est) = 2,00 m;

circulatii si accese: accesul in incinta amplasamentului se face pe latura de sud-vest,
din strada George Enescu;

echipare tehnico-edilitara: zona dispune de retea de alimentarea cu apa, alimentare cu
energie electrica, evacuare apd uzatd menajera. Racordarea la aceste retele se va face
prin extindere si bransare, pe cheltuiala beneficiarului.

m) Prin realizarea obiectivelor propuse, In zona studiatd nu se produc elemente poluante

care sd afecteze mediul inconjurator.

Art.2 — Cu ducerea la Indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se desemneaza
Viceprimarul municipiului Onesti, cu atributii de primar, prin Directia urbanism.

Art.3 — Prezenta hotarare va fi comunicata, prin grija Secretarului municipiului, catre:

Nr. 161

- Institutiei Prefectului — Judetul Bacau;
- Viceprimarului municipiului Onesti, cu atributii de primar;
- Directiei urbanism.

din 05 august 2024

SD/BR



.

ANEXH
Lo +omeReen ne, 16
dett 09,09, dody

$.C. PRODOMUS S.RL. Pr.ar G1 /25.01.2023, FAZA: AQ.
BACAL Denumire; COMSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA §1
MODIFICARE LIMITA INTRAVILAN
Amplasament: jud. Bacu, mun, Gnesti, str. George Enescu

1. INTRODUCERE

1.1 - DATE DE RECUNOSTERE A PROIECTULUI

e Denumirea lucrrii; 3 ; 3
CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA SI MODIFICARE LIMITA
INTRAVILAN

e Amplasament : JUD. BACAU, MUN. ONESTI, STR. GEORGE ENESCU
¢ Beneficiari: BALINT MARIUS

e Proiectant: $.C. PRODOMUS S.R.L. BACAU

® Data elaborarii: 2023

Conform Certificatului de Urbanism Nr. 32 din 25.02.2022. emis de Prim#ria Municipiului
Onesti terenul reglementat prin P.U.Z. are o suprafafd totald de 8390,00 mp, se afli in jud. Baciu,
municipiul Onesti, str. George Enescu, avind urmétorul regimul juridic:

wlmobilul, teren in suprafoata de 8390 mp (masuratd), pentru care se solicitd certificatul de
urbanism este situat doar intr-o foarte micd mdsurd in intravilan, cea mai mare parte din acesta fiind
situat in extravilamd municipiului Onesti, in teritoriul administrativ ol acestuia si este proprietatea
privatd a persoanelor fizice Balint Marius si Balint Irina — Mihaela, conform extras de carte funciard
nr. 63094 din data de 02.02.2022, emis de OCPI Bacdu — BCPI Onesti ™.

1.2 - OBIECTIVUL LUCRARII

Obiectivul proiectului consti in realizarea unei locuinte individuale. Intrucat amplasamentul
pe care se doreste a fi realizat constructia este situat In mare parte in extravilanul municipiului, se
impune intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal prin care va fi solicitata introducerea, in intregime, in
intravilan a suprafetei aferente amplasamentului, urmand ca functiunea acestuia si fie schimbati din
PASUNE in ZONA PENTRU LOCUINTE S1FUNCTIUNI COMPLEMENTARE. Totodati vor
fi reglementati indicii POT si CUT.

Desi reglementérile urbanistice se vor elabora strict pentru zona afectati de constructia
locuintei, aflaté in proprietatea privata a persoanelor fizice Balint Marius si Balint Irina — Mihaela,
Planul Urbanistic Zonal trebuie s& vizeze urmitoarele aspecte:

- necesitatea dezvoltarii §i modernizarii profilului stradal

- in urma modernizfirii strizii va fi necesara devierea refelei ce asigur alimentarea cu energie
electrica a locuintelor dar i a sistemutui de iluminat stradal

Teritoriul studiat masoard suprafata totald de 20468.40 mp din care, terenul initiatorului
Planului Urbanistic Zonal §390.00 mp conform contractului de vinzare / cumpirare autentificat cu

numérul 1894 in data de 07 septembrie 2021, iar suprafata de teren reglementatd 8364.67mp.




1.3 — SURSE DOCUMENTARE

- Certificatul de Urbanism nr. 32 din 25.02,2022 emis de Primarie mun. Onegti

- Planul Urbanistic General al municipiului Onesti, proiect nr. 16/1998 aprobat prin HCL
Onesti, nr. 32 / 2000, prelungitd prin HCL ar. 208/13,12.2018

- Studiu geotehnic aferent proiectului: .,Construire locuintd individuald si modificare limitd
intravilaw”, intocmit de P.F.A. Catana Constantin

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 - EVOLUTIA ZONE]

2.1.1. Teritoriul de reglementare P.U.Z.

Prin prezenta documentatie se defineste teritoriul de reglementare PUZ, (terenul initiatorului
Planuluw Urbanistic Zonal in suprafati de 8390,00 mp, iar suprafata de teren reglementati 8364.67mp,
conform ridicirii topografice. Terenul este proprietatea privati a persoanelor fizice Balint Marius si
Balint hrina — Mihaela.

2.1.2 Zona de studia P.U.Z,

Planul Urbanistic Zonal defineste o zond de studiu, pentru a analiza situatia urbanistici actuali
pe un perimetru extins amplasamentului beneficiarntui, Zona de studiu este delimitatd in raport cu
criteriile urbanistice care fac referire la elemente de zonificare fimctionals, de utilizare a terenurilor
cdlt si posibilitate de dezvoltare a circulatiilor rutiere,

2.1,3 Date privind evolutia zonei

Amplasamentul beneficiarubui se afld pe teritoriul administrativ al UAT Onesti

Din punct de vedere istoric, exista doud atestari documentare a municipiniui Onesti, din timpul
domniei lui Stefan cel Mare: prima provine din 14 decembrie 1458, iar a doua din 5 aprilie 1488, desi
primele semne ale prezentei umane provind din neolitic, intrucét deasupra cartierului Matu, pe malul
drept al rdului Cagin, au fost descoperite artefacte specifice asezirilor umane (fracmentc de vase
bogdat ornamentate cit motive spitalate - specifice culturii Cucuteni dar si varfuri de sitgeti din silex).

Totodata, in partea de vest a orasului au fost descoperite riimasitele unei aseziri din epoca
bronzului, iar intre rafinérie si Combinatul Chimic Borzesti urme de locuinte apartinind culturii
Monteoru.

in partea de nord — vest a cartierului Slobozia au fost glisite urme {material ceramic, obiecte
din metal) ale unei agezdri umane din epoca fierului. Totodatii au fost identificate monede antice
grecesti, ceea ce confirmd legiturile comerciale ce constau In circulatia marfurilor grecesti spre
Transilvania, pe drumul din sudul Moldovei.

fncepand cu anul 1950, mai multe sate adiacente au fost inglobate orasului, iar in 1932 o
echipd de geografi si urbanisti au stabilit locul de amplasament al unui mare combinat industrial.
Zona industriald a fost construitd la nord - est de fostul sat Borzesti, intre calea feratd si raul Trotus,
suprafata ei depiisind suprafata orasului existent.

Onestiul a fost construit In sase etape distincte ceea ce reiese si din stilul arhitectural al
constructitlor:

- etapa 1 — s-a construit vatra fostului orag (cartierul Casin i Tineretului} dezvoltat pe doud
bulevarde (Bd. Republicii respectiv Oituz) cu orientare convergenta spre nord — est la podul de peste
réul Cagin — care face legitura cu gara feroviard

- etapa 2 — a fost contruit primul nucleu masiv cu locuinte, unitdfi comerciale, unitdgi de
invafamant si spitalul; realizindu-se legéturile dintre cartierele mentionate n prima etapi si zona
Pietei Centrale”

- etapa 3 — s-a evidentiat procesul de compactare urbanisticd si crestere pe verticald a
cladirilor, pe amplasamentul dintre rdurile Casin, Trotug si Oituz. Tot in aceasti perioadd a fost
realizat ansambiul urbanistic format din Casa de Culturi si Hotelul Trotus

7




- etapa 4 - orasul a fost extins spre sud-vest cu ansambluri de locuinte colective

- etapa 5 —a fost finalizat cartierul Victor Babes

- etapa 6 - in cartierul Mardsesti au fost construite ansambluri de locuinte colective

in perioada 1965 — 1990 orasul a purtat numele ,.Gheorghe Gheorghiu-Dej”, dupi revenind la
vechea denumire — Onesti.

2.1.4 Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localititii
Terenul a fost folosit pentru activitai agricole. De-a lungul timpului zona a cunoscut o
dezvoltare caracterizata prin realizarea de locuinte individuale cu caracter rural.

2.1.5 Potential de dezvoltare

Zona studiatd in care este incadrat amplasamentul beneficiarului se poate dezvolta ca zona
rezidentiala previzutd atdt cu locuinfe individuale cit §i cu functiunile complementare specifice,
intrucdt nu existd o densificare urbani, caleulatd in raport cu gradul de ocupare umana a unui teritoriu.

2.2 - INCADRAREA IN TERITORIU

2.2.1 Pozitia zonei fatii de intravilanul localitatii

Zona studiati se afl pe teritorjul administrativ al municipiuiui Onesti.

Amplasamentul beneficiarului in suprafatid de 8390.00mp (masurati) este situat intr-o foarte
micd misurd in intravilanul musicipiului Onesti.

2.2.2 Relationarea zonei cu localitatea
Zona de studiu, in suprafati de 20468,40mp. este cuprinsi in teritoriul administrativ al
municipivlui Onesti.

23 -ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Conform studiului geotehnic intocmit de P.F.A. Catana Constantin .. din punct de vedere
geomorfologic, amplasameniul se afld situat pe platoul de pe dreapta rdului Trotus. Terenul este
aledriuil din depozite aluviale de vérstd cuaternard.

Perimetrul studiat oste cvasiorizontal.

Din punct de vedere geologic, formatiunile sirdbditute prin lucrdrile de cercetare executate,
sunt reprezentate prin argild prdfoasd.

Din punct de vedere hidrogeologic, amplasamentul se afld situat intr-o zond cu aport acvifer
din terasa de pe dreapta rdului Trotus. Pe loatd porfiunea traversald de lucrérile de prospectiune
execulate in perimetrul studiai nu au fost interceptate infilirdri caracteristice acvifere la nivelurile
superioare, mivelul hidrostatic al zonei flind estimat la adéncimea de cca 6.00m C.T.N., rezulténd
Japtul cd prezenja acviferului freatic la aceastét adéncinie nu poate influenta comporitarea betoanelor
in fundatii

Din punct de vedere litologic-stratigrafic, terenul studiat, la suprafatd, pe o grosime de circa
0,70m C.T.N., apare solul vegetal, apoi substratul aledtuit din argild préfoasd, care se menine pdnd
la 6,00m addncime

Structura geologicd studiatd se incadreazé la categoria geotehnicii I, care include tipuri
uzuale de lucrdri, fard riscuri anormale sau condifii de teren si de solicitare neobisnuite say
exceptional de dificile.

In urma efectudirii tucrdrilor de cercetare geologicd de suprafald, de addncime si directe in
afforimente, mdsurdiori ai indicilor hidrogeologici se recomadd wrmdtoarele:

- sistemul de fundare recomandat este fundarea divectd in terenul natural

- succesiunea stratelor: - stratul 1 = 0,00 ~ 0,70m solul vegetal

- stratul 2 = 0,70 - 6,00m argild prafoasd

- fundarea se va putea face tn stratul 2 la addncime de cel putin 1,10m C.T.N., addncimea la

care normativul P70 considerd cii nu se mai resimi variafiile sezoniere sau accidentale de umiditate,




respectandu-se in felul acesta si prevederile STAS 6054 - 1977 privind addncimea de inghef care in
zond este de 1,00m C. TN,

- cercetdrile macroscopice §i determindrile efectuate pe probele tulburate pe paméanturile
prelevate din vecindtate amplasamentului ne indicd faptul cd terenul de findare se fncadreazd la
Jormatiunile de tip argild prafoasd

- conform aceluiagi normativ, pamdniturile se incadreazd la tipul argild prdfoasd si au
presiune convenfionald de caleul prin extrapolarea Peonv, =200kPa

~ addncimea apei freatice se afld la cea, 6,00m addncime C.T.N.

- Hu Se vor execufa compacidri prin bateri pe timp friguros, cdnd existd pericolul scéiderii
temperaturii sub 0°C, sau cdnd pamdnrul este inghetat

- se recomandd prevenirea umezirii terenurilor de fundare cu ape din pierdere de la retelele
§i construcfiile hidroedilitare, instalafiile interioare (intrarea si legirea refelelor purtdtoare de apd)
sd se facd printr-un sistem elastic, cu posibilitatea de verificare permanentd si acces pentru control

- se recomandd de asemenca executarea de jur imprejurul constructiilor a unor trotuare.
compactarea foarte bundl a terenului, eventual o impermeabilizare a acestuia §i indepdrtarea apelor
reziduale §i a oricdrui tip de umectare a terenului pe o razd de cel putin Im

- in jurul constructiilor se vor prevedea trotuare de minim 0,80 ~ 1,00m, cu o pantd de
scurgere de 3% spre exterior, astfel ca apa din precipitafii s nu poatd pétrunde in terenul de
Jundatie, infrucdr aceasta are un confinut de dioxid de caron care ar duce la umezirea i dizolvarea
Jormatiunilor vespective, producdnd taséri diferenpiale

- in interiorul subsolului, dacd este cazul, conductele vor fi montate aparent pentru a se putea
interveni la o eventuald avarie, pentru a evita scurgerea apelor incdt acestea sé nu pitrundd in
terenul de sub fundatii

- conductele purtdtoare de apd ce intrd sau les din consirucfie vor fi previizute cu racorduri
elastice §i efanse la traversarea zidurilor sau fundatiilor

- prin sistematizareq verticald se vq executa o bund scurgere a apelor din precipitaiii pentru
a nu pdtrunde fn terenul de sub fundayii

in conformitate cu prevederile normativului P100-1/2006, zona studiatd se incadreazd in
urmdtoarele condifil seismice:

- perioada de coft Te — 0,7 sec
~ valoarea de virf a acceleratiei terenului ag=0,35¢".

Terenul prezintd o declivitate, unde se inregistreazi o diferenta de nivel de cca. 5.00m intre
zona superioard (nord — vestul amplasamentuiui) §i zona inferioard (estul amplasamentului).

Atat zona studiatd cét si amplasamentul nu sunt pozitionate In interiorul sau in vecinitatea
aeriilor naturale protejate.

24— CIRCULATIA

Situatie existenti:

Strada George Enescu (drum pietruit), din care se face accesul pe amplasament, are o
capacitate redusd din punct de vedere al traficului rutier, o litime variabila cupringi intre 3,23m -
3.91m, si se continud ca drum de exploatare.

Intrucat latimea partii carosabile este ingustd, circulatia rutierd este Ingreunatd iar in momentul
in care doud autoturisme care se deplaseaza din sensuri diferite se apropie unul de altul, este necesar
ca unul din ele si meargd pe terenurile adiacente - proprietate privatd. Cu toate acestea, in momentut
in care au fost realizate imprejmuirile terenurilor proprietate privati, fiecare riveran s-a retras cu
gardul fatd de axul strizii pentru a se putea realiza circulatia rutiers.

Trama stradald nu dispune de trotuare sau de rigole de preluare a apelor meteorice.

Trama stradald dispune de canalizare i iluminat public; retele de utilitate publici care nu sunt
prelungite pand in dreptul proprietatii beneficiarului.
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Situatia prepusi:

Ludnd in calcul situajia existentd si propunerile din prezentul proiect, sunt necesare
urmétoarele amenajari rutiere, menite s lirgeascd si sd modernizeze strada, conform Normelor
Tehnice din 30 august 2017 privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor publicate
in Monitorul Oficial nr. 746 din 18 sepiembrie 2017, ceea ce va genera necesitatea cedarii din partea
beneficiarului citre domeniul public a suprafetei de teren de 611,52 mp, pentru a putea face posibile
aceaste interveniii:

- largirea carosabilului (fiecare banda de circulafie rutierd va avea o Iatime de 3,50m cu
acostamentul aferent de 1,00m pe care vor fi montati parapeti deformabili de protectie)

- crearea trotuarelor cu latimea de 1,50m fiecare, previizute cu parapeti metalici de protectie

- crearea rigolelor pentru preluarea apelor meteorice provenite de pe carosabil respectiv
trotuare

- extinderea retelei de iluminat public

Drumul propus pentru modernizare prezintd ¢ curb, raza minima proiectatd pentru carosabil
este de 6,00m.

Caracteristicile investitiei propuse nu influenteazi capacitatea de transport a infrastructurii
rutiere din zoni.

Accesul carosabil si pietonal este asigurat din strada George Enescu.

Vor fi asicurate pe amplasamentul beneficiarului, douii Jocuri de parcare (5,00 x 2,.50m),

2.5 - OCUPAREA TERENURILOR

2.5.1 - Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupi zona studiati

Conform P.U.G. Onesti, zona studiatd cuprinde urmitoarele functiuni: zon pentru locuinte —
(intravilan), pdsune ~ extravilan si zona pentru circulatia rutierd gi amenajiri aferente iar din punct de
vedere al utilizérii terenurilor, vecintatile sunt libere de constructii.

In ceea ce priveste zona propusd reglementirii, folosinta actuala a terenului este: teren cu
categoria de folosinid pasune — intr-un foarte mic procent In intravilan. restul in extravilanul
municipiului Onesti.

Destinatia stabilitd prin P.U.G. Onesti: teren extravilan, iar pentru terenul intravilan — un
foarte mic procent, confort P.U.G./UTR18: subzoni exclusiv rezideniald cu cladiri de tip rural (LM1)

in conformitate cu HCL nr. 355 din data de 15.12.2021 privind aprobarea indicatorilor de
zonare fiscald amodului de evaluare a acestora i incadrarea in categoriile de impozitare in municipiul
Onegti, str. George Enescu se afld in zona de impozitare ,,.D™.

2.5.2 — Relationiri tntre functiuni

Zona de studiu este dominatd de pasune (extravilan) §i in mici parte zond pentru locuinte
(intravilan), cu tendinfa ca functiunea din urma (zoni pentru locuinte cu fuctiuni complementare) s
cégtige tot mai mult teren in defavoarea pasunii.

Nu se inregistreazi alte relatii cu potential disfunctional in zona studiata.

2.5.3 — Gradul de ocupare a zonei cu fondul construit

Este de remarcat faptul ci gradul de construire si de ocupare cu fond construit a zonei este
redus, ceea ce contureaza posibilitatea extinderii si dezvoltarii ei cu rol de cartier rezidentiali pentru
tocuine si functiuni complementare. Principala oportunitate o constituie suprafaa de teren liber de
constructii.

2.5.4 — Aspecte calitative ale fondului construit
Intrucét zona studiatd nu dispune de cladiri, nu existd un fond construit.

2.5.5 — Asigurarea cu servicii a zonei, In corelare cu zonele vecine.
Avénd o dinamici redusd din punct de vedere al dezvoltarii, in cadrul zonei de studiu nu existi
funetiuni complementare asociate activitatilor de locuire.




2.5.6 — Asigurarea cu spatii verzi
Prezenta spatiilor verzi (ex: parcuri. gradini sau alte spatii publice) este redusi.

2.5.7 — Existenta unor riscuri naturale in zona studiati sau in zonele vecine

Nu existii riscuri naturale majore in zona Intrucdt nu au fost inregistrate aluneciiri de teren,
inundatii sau furtuni care s produci pagube materiale.

Pentru zona studiatd cutremurele de pimant se pot manifesta similar cu cele pentru municipiul
Onesti. In prezent neexistind constructii nu au fost raportate pagube materiale sau umane ale
cutremurelor din anii 1940 respectiv 1977, care au afectat in Intregime spatiul national.

2.5.8 - Principalele disfunctionalitiiti

Zona studiatd prezintd un set de elemente ce se constituie in disfunctionalititi:

DOMENIU DISFUNCTIONALITATI PRORITATI

In prezent, accesul pe In vederea solution#rii acestei
amplasament se face dintr-un drum de | disfunctionalititi se  propune
exploatare cu ldfimea wvariabila | modernizarea si largirea drumulbui.
CIRCULATIE cuprinsd Intre 3,23m si 3.91m. | Acesta va fi previizut cu doud
Aceastd  lifime nu corespunde | benzi de circulafie. trotuare si
normativelor in vigoare referitoare la | rigolele alerente, Intrucit nu existd

dimensionarea drumurilor publice. retea de canalizare.
Amplasamentul este situat Intr-un Amplasamentul va fi introdus
foarte mic procent in intravilan, restul | In  totalitate 1In intravilanul
FOND fiind sitwat In extravilanul mun. | municipiului, prin intocmirea si
CONSTRUIT 8I | Onesti. aprobarea PUZ-ului.
UTILIZAREA Functiunea existentd in PUG este Prin  realizarea  PUZ-ului

TERENURILOR | incompatibild cu functiunea necesard | functiunea zonei va fi schimbati
in vederea realizirn obiectivulw de [ din  ,zond pasuni” in ,zond

investitiei. locuinte colective si  funetiuni
complementare™.
Nu exista retea de alimentare cu Pentru a solufiona aceastd
RETELE SI apa si retea de canalizare in drepiul | disfunctionalitate beneficiarul va
UTILITATI proprietatii beneficiarului, prelungi reteana de canalizare si

alimentare cu apd. wménd a se
racorda la ele.

2.6 - ECHIPARE EDILITARA

Conform Certificatului de Urbanism nr. 32 din 25.02.2022 emis de Primiria Municipiului
Onesti, zona este parfial echipati cu refele de utilitafi. Pentru racordarea la ele (alimentare cu api, cu
energle electricd, refea de canalizare, retea de telefonizare) vor fi necesare fucriri suplimentare, de
extindere, realizdndu-se pe cheltuiali beneficiarului.

Alimentarea cu api potabild si igienico — sanitara
Alimentarea cu apa potabila si igienico sanitari se va face prin extinderea si racordarea la
refeaua existentd in zona,

Evacuarea apelor menajere

Evacuarea apelor menajere se va face prin extinderea si racordarea la reteaua existentd in
zona.




Alimentarea cu energie electrici
Alimentarea cu energie electricd se va face prin racordarea la refeaua existenta,

2.7 —PROBLEME DE MEDIU

Zona studiatd nu este afectatd de poluare, In zond neexistind surse — agenti economici
poluatori. Functiunea propusi nu prezintd aspecte deosebite din punct de vedere al protectiei
mediului.

Relatia cadru construit - cadru natural se defineste prin urmitoarele:
- Investitia se integreazii perfect in cadrul natural, respectand posibila dezvoltare urbanistica
a teritoriului.

2.8 - OPTIUNI ALE POPULATIEI

In urma realizérii obiectivului de investitie, zona isi va continua dezvoltarea prin conturarea
unui cartier de tip rezidenial prevazut cu locuinte individuale, ceea ce o va face atractivd pentru
viitori riverani.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 - CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Planul Urbanistic Zonal a fost initiat cu scopul introducerii in intravilan a suprafetei de
8339.34mp si schimbarea functiunii din PASUNE - EXTRAVILAN in ZONA PENTRU
LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE pentru suprafata de 7777,91mp, respectiv
ZONA CIRCULATIE RUTIERA $1 AMENAJARI AFERENTE pentru suprafata de 612,09mp
(proprietatea beneficiarului Balint Marius); teren ce se inten{ioneaza a fi trecut in domeniul public
pentru a putea fi modernizata si lirgitd strada pentru a respecta actualele standarde si normative.

Ridicarea topografici realizatd con{irma conditiile beneficiarului:

- terenul este liber de constructii si far# sareini

- terenul prezintdl o declivitate, unde se Inregistreazi o diferentd de nivel de cea. 5.00m ntre
zona superioard (nord ~ vestul amplasamentului) si zona inferioara (estul amplasamentului).

- solutia propusd va necesita modificarea limitelor terenului astfel incat sa poata fi realizata
fdrgirea s modernizarea strizii George Enescu

Incurajarea acestui tip de investitii poate crea:

- continuitate a dezvoltdrii de unititi locative

- standardul urbanistic al zonei si fie modernizat in functie criteriile actuale, in sistem
europearn

3.2 - PREVEDERI ALF P.U.G,

Conform Planului Urbanistic General al municipiului Onesti, proiect nr. 16/1998 aprobat prin
HCL Onesti, nr, 32 / 2000, prelungitd prin HCL nr. 208/13.12.2018, amplasamentul care a generat
Planul Urbanistic Zonal este compus din: teren extravilan si teren intravilan ~ un foarte mic procent,
confort P.U.G./UTR18: subzona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip rural (LMr).

Functiunea predominanti: Subzona exclusiv rezidentiald cu cladiri de tip rural (LMr)

Conform Certificatului de Urbanism Nr. 32 din 25.02.2022 emis de Primaria Municipiului
Onesti: .pentru terenul din extravilan nu existéi reglementéri urbanistice cuprinse in documentafii de
urbanism, motiv pentru care nu se poate specifica valoarea indicatorilor de control”




3.3 - VAILORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Noua investitie se va organiza in mod specific incintelor locuintelor individuale, cu spatii
plantate cu arbusti pentru mentinerea in limitele optime a parametrilor de mediu.

Solugiile propuse Incearca si armonizeze elementele si zonele functionale solicitate prin tema
de proiectare, Intr-o compozitie urbanisticd unitari,

BDiminuarea pini la eliminare a surselor de poluare

In urma studiului de fundamentare P.U.Z. sunt definite masusi preliminare pentru diminuarea/
eliminarea disfunctionalitatilor, raportdndu-ne la factorii de mediu potential a fi afectati (apa, aer, sol)
in concordanifi cu zonele de regulament local de urbanisn.

Zone incluse in Factori de
zonarea funetionalii | mediu potential Propunere de diminuare / eliminare
afectat

o Tn contextul schimbarilor climatice, prin optimizarea
consumului de apd se propune recircularea apei

pluviale pentrus udarea spatiilor verzi
Apd o Colectarea apelor uzate prin racordarea la sistemul
centralizat de alimentare cu apid si canalizare al

Zond locuinta Sol municipiului

o Construirea unitardi pe parcele pentru evitarea

Aer construirii haotice a locuintelor individuale pentru a
prevent tasarea solurilor

e Colectarea selectivi a deseurilor in europubele

o Deseurile provenite din gradini vor fi transformate Tn
compost printr-o pubeld specificd, amplasatd pe
amplasamentul beneficiarului

Depozitarea controlata a degeurilor

fn urma activitdtii desfasurate vor fi generate o serie de deseuri nepericuloase, urméand si fie
colectaie selectiv si preluate, in baza unui contract, de firme specializate. Caiegoriile de deseuri
generate de amplasament sunt:

- deseuri menajere

- deseuri / ambalaje din hirtie / carton

- deseuri / ambalaje din plastic

- ambalaje din sticld

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone de protectic
Nu este cazul

Refacerea peisagistica si reabilitarea urbani
Nu este cazul

3.4 -MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Strada George Enescu este racordati la strada Stefan cel Mare, care la rindul i este racordata
la reteaua stradald majord a municipiului Onesti.

Loénd in calcul situafia existentd §i propunerile din prezentul proiect, sunt necesare
urmitoarele amenajiri rutiere, menite s lrgeasci si s4 modernizeze strada, conform Normelor
Tehnice din 30 august 2017 privind proiectarea. construivea si modernizarea drumurilor publicate
in Monitorul Qficial nr. 746 din 18 septembrie 2017, ceea ce va genera necesitatea cedirii din partea
beneficiarului cétre domeniul public a suprafefei de teren de 611,52 mp, peniru a putea face posibile
aceaste interventii:




- lirgirea carosabilului (fiecare banda de circulatie rutierd va avea o latime de 3,50m cu
acostamentul aferent de 1,00m pe care vor fi montati parapeti deformabili de protectie)

- crearea trotuarelor cu latimea de 1,50m fiecare, prevazute cu parapeti metalici de protectie

- crearea rigolelor pentru preluarca apelor meteorice provenite de pe carosabil respectiv
frotuare

- extinderea refelei de tluminat public

Drumul propus pentru modernizare prezintd o curbd, raza minima proiectatii pentru carosabil
este de 6,00m.

Caracteristicile investitiei propuse nu influenteazi capacitatea de transporl a infrastructurii
rutiere din zoni,

Accesul carosabil §i pietonal este asigurat din strada George Enescu.

Yor fi asicurate pe amplasamentul beneficiarului, doui loeuri de pareare {5.00 x 2.50m).

3.5 - ZONOFICARE FUNCTIONALA —- REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL.,
INDICE URBANISTICI

Suprafata zonei studiate este de 20468.,40, din care suprafata zonei de amplasament
§390.00mp, cu incadrarea de folosinta actuald: feren cu caregoria de folosingd piisune — intr-un foarte
mic procent In intravilan, restul in extravilanul municipiului Onesti, conform certificatului de
urbanism, din care suprafata reglementatd 8364,67mp, intrucét restul ei corespunde funcfiunii
necesare in vederea realizirii obiectivului de investitie propus,

Destinatia stabilitd prin P.U.G.: teren extravilan, iar pentru terenul intravilan — un foarte mic
procent, conform PUG / UTR 18: subzon3 exclusiv rezidentiali cu clddiri de tip rural (LMr).

Pozitia cladirii in teren, conform plansei U3.1 ~ REGLEMENTARI URBANISTICE —
ZONIFICARE, respectd conditiile de construire cu privire la amplasare, dimensionare, conformare
si servire edilitara.

Pe planul prezentat In planga U3.1 - REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE,
zona edificabila este delimitatd spre interiorul parcelei reglementate ce apartine initiatorului P.U.Z..
astfel:

- la o distantd de 5,10m fatd de himita de proprietate nord - vest v

- la o distantd de 2,00m fatd de limita de proprietate nord - est v

- la o distantd de 10,00m [ati de limita de proprietate sud - vest v

- [a o distanta de 2,00m fatd de limita de proprietate sud - est «,

Regimul de aliniere este delimitat spre interiorul parcelei la o distanid de 10,0m fafa de
limita de proprietate sud — vest si 5,10m fata de limita de proprietate nord - vest.

Functiunile propuse sunt;

- ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE pentru
suprafata de 7 777,91mp reprezentind 92,70% din totalul amplasamentului

- ZONA CIRCULATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE peniru suprafata de
612,09 mp, teren ce se intentioneazi a fi trecute in domeniul public pentru a putea fi
modernizati si lrgiti strada.

Procentul de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare a terenului:
¢ Regimul de inaltime maxim admis — Parter + 1 Etaj
o POT maxim admis - 35,00%
o CUT maxim admis — 1,0




BILANT TERITORIAL / ZONA STUDIATA

EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALRE Suprafati | Procent % Suprafatd | Procent %
(mp) din total {mp) din total

1. Zoni pentru lom.unge st functiuni 137983 6,74 $ 869,10 4333
complementare (Intravilan)

2. Pdsune (Extravilan) 18 222,57 89,03 8 006,32 39,11

3. Zond circulatie rutierd i amenajari 866,00 423 3592,98 17,56
aferente

TOTAL ZONA STUDIATA 20 468,40 166,00 20 468,40 106,00

BILANT TERITORIAL / ZONA FUNCTIONALA AMPLASAMENT

EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE Suprafatd | Procent% | Suprafati | Procent %
(mp) din total {inp) din total
1. Zond pentru locuinte si functiuni 50.66 0.60 7777.91 92.70
complementare (Intravilan) ’ i ! ?
2. Pasune (Extravilan) 8 339,34 99.40 0.0 0,0
3. Ztoné circulatie rutierd si amenajéri 0,0 0,0 612,00 7,30
aferente
TOTAL ZONA AMPLASAMENT | 8 390,00 100,00 8 390,00 100,00

3.6 - DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Alimentare cu apil

Alimentarea cu apé potabila se va realiza prin racordarea la reteaua de apa existenti, care
urmeazi a fi extinsd péni In dreptul proprietitii beneficiarului,

Canalizare
Evacuarea apelor uzate se va realiza prin racordarea la reteaua de canalizare existent, care
urmeazé a {1 extinsd pand in dreptul proprietdtii beneficiarului.

in incinta vor fi prezente urmitoarele colectoare dupd cum urmeazi:

1. Colectoare de canalizare a apelor menajere

Apele uzate menajere rezultate de la instalatiile interioare sunt preluate de caminele menajere
exterioare, si conduse la refeaua de canalizare. Pe colector se vor amplasa ciimine de vizitare la
intersectii §i schimbéri de directii.

2. Colectoare de canalizare a apelor pluviale colectate de pe invelitoarca constructiei:

Preluarea apelor meteorice de pe acoperis se realizeazd printr-un sistem clasic, realizat din
receptori terasi previzuti cu parafrunzar metalic si coloane de coborare montate perimetral pe cladire.
Coloanele sunt realizate din {eavi de canalizare care deverseazi in spatiul verde,

Alimentare cu energie electric

Obiectivele vor fi alimentate cu energie electrica din reteaua existents in zond, conform unui
proiect de specialitate intocmit de o firm# acreditatd. Pentru aceasta va fi previizut un bloc de masura
si protectie trifazat, B.M.P.T.

Instalatiile electrice interioare vor fi proiectate pentru a deservi functiunile propuse, cu
asigurarea unei sigurante maxime in exploatare si in conformitate cu normativele in vigoare.
Instalatiile electrice cuprind:
- racord electric si telefonic;




- instalatii electrice si de iluminat, prize
- instalatii de telefonie

Instalatia electricd de iluminat §i prize se va realiza cu conductor din cupru tip FY protejat in
tub IPEY pozat ingropat in pereti. Prizele vor fi cu contact de protectie, tip CN. Actionarea
iluminatului se va face prin sectionarea circuitelor de lumind cu intrerupdtoare si comutatoare.

[luminatul se va realiza cu corpuri de iluminat omologate echipate cu limpi tip led, Se vor
respecta nivelurile de iluminare In functie de destinatia incéiperii impuse de normativ.

Protectia impotriva tensiunilor de atingere accidentale si a curentilor de defect se va face prin
legarea la nulul de protectie §i la pdmant a tuturor pirtilor metalice ale instalatiei electrice, care in
mod normal nu sunt sub tenstune, dar pot fi puse in mod accidental, datoriti unui defect de izolatie.

Instalatia electricd va avea nulul de protectie distribuit. Toate prizele vor fi cu contact de nul
de protectie.

Telecomunicatii
Se va realiza prin racordarea [a reteaua existentd in zoni

Gospodiirirea comunali

Preluarca degeurilor menajere provenite din activitdi casnice si de consum se va realiza pe
bazd de contracte de prestari servicii Intre beneficiar si o firm# locald specializata pe acest tip de
activitate.

Racordarera la utilitati se va face pe cheltuiala beneficiarului conf. Prevederilor HG
525/1996, art, 13, alin. 2, conf. Art. 91 din legea 18/1991,

3.7-PROTECTIA MEDIULUI

Degeurile rezultate sunt:

- deseurl menajere, respectiv deseuri provenite din activitali casnice si de consum. Aceste
deseuri vor fi colectate selectiv in containere ecologice si depozitate pe o platforma betonati, situati
la o distanfi minim# de 10m de cel mai apropiat peam. Vor fi preluate preiodic de o firma locali
specializatd, pe baza de contracte de prestiiri servicii. Evacuarea deseurilor se va face zilnic in
perioada caldi (aprilie - oclombrie) si maxim la trei zile In perioada rece (octombrie - aprilie).

Funectiunea propusi nu prezinti surse de poluare pentru mediul inconjuriitor (sol, apa,
aer), astfel incdt nu sunt necesare misuri de supraveghere a calititii factorilor de mediu si
monitorizare a activitiilor destinate protectiei mediului. Pe amplasament nu vor exista substante
toxice sau periculoase ce ar necesita misuri de asigurare a conditiilor de protectia a factorilor de
mediu i a s&nftafii populatiei.

In caz de incendiu, accesul antospecialelor pompierilor este asigurat.

Pentru prevenirea riscurilor naturale se vor respecta conditiile de fundare din studiul geotehnic
si se va acorda o atentie deosebitd sistematizdrii verticale. Sistematizarea vertical a terenului se va
realiza astfel incit scurgerea apelor meteorice de pe acoperis si de pe terenul amenajat $i nu afecteze
proprietitile invecinate.

Mentinerea calitafii mediului intre limitele acceptabile, cu tendinta de aducere la parametrii
naturali, constituie o linie strategicd esentiala a unui program de management al mediului
(reconstructie ecologicd, asigurarea dezvoltdrii sale durabile).

De aceea, orientarea strategiei de management al mediului trebuie si se faca catre:

- eliminarea tuturor surselor de poluare existente si viitoare;

- eliminarea emisiilor necontrolate;

- elaborarea si aplicarea unui sistem legislativ pentru protectia calitd(ii aerului, la nivel
national si local;

- implementarea unul sistem de monitorizare al calititii mediului.




APE

Ape de suprafati

Singura sursi de poluare a apelor este apa uzatd menajerd. Se vor [ua misuri de etanseizare a
canaliziirii care nu permit poluarea apelor subterane si de suparafati.

AER

Activitdtile si utilititile propuse nu produc poluiri ale acrului.

Colectarea si depozitarea temporard a deseurilor In containere inchise. saci menajeri in locuri
special amenajate care si nu permita rdspandirea lor in mediul inconjurator.

S0L

Singura sursid de poluare a solului este apa uzati menajerd iar lucrdrile de etanseizare a
canalizdrii exterioare asigurd protectia mediului.

NIVELUL FONIC

Activitdtile desfasurate nu sunt surse de producere a zgomotelor §i vibratiilor care sa polueze
mediul.

3.8 - OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Amplasamentul studiat in suprafatd de 20468,40mp, din care terenul beneficiarului Balint
Marius 8390,00mp, va genera urmatoarele obiective de utilitate publica:

- largirea §i modernizarea striizii

- extinderea retelei de distributie a apei

- extinderea retelei de canalizare

- in urma largirii §i modernizirii striizii, rejeaua electrici de iluminat public va fi relocati

- extinderea retelei de distributie a energiei electrice

LISTA OBIECTIVELOR DE UTILITATE PUBLICA

CATEGORIE DE .
NR. DENUMIRE OBIECTIV INTERES (national, | DIMENSIUNI ()
. (Suprafata, lungime)
judefean, local)
I | Lirgirea §i modernizarea strazii Focal Suprafata = 2726,98mp
2 | Extinderea regelei de distributic a apei Local Lungime = 75ml
3 | Extinderea refelei de canalizare Local Lungime = 75mt
4 | In urma lrgirii si modemizarii strizii,
refeaua electrics de iluminat public va fi Local -
refocatd
5 | Extinderea retelei de distributie a energiei Local Lungime = 75mi
electrice

(*) Dimensiunile obiectivelor de investitii (suprafete, lungimi) vor {i stabilite cu precizie prin studii
si proiecte de specialitate la momentul realizirii acestora

Tipul de proprietate al terenuilor

In ceea ce priveste tipul de preprietate a lerenurlor, in zona studiati regfsim:

- terenuti proprietate publicd de interes local

- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice

In vederea realizirii obicctivelor de utilitate publicd propuse se intentioneazd ca o parte din
terenuri amplasate in zona studiata, si fie trecute in domeniul public. din care 612,09mp reprezints
proprietatea beneficiarului Balint Marius.

Y




4. CONCLUZII, MASURI iN CONTINUARE

Scopul prezentei documentatii este introducerea in intravilan a suprafefei de 8339,34mp si
schimbarea functiunii din PASUNE - EXTRAVILAN in ZONA PENTRU LOCUINTE §I
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE pentru suprafata de 7777,91mp, respectiv. ZONA
CIRCULA’IIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE pentru suprafata de 612,09 mp, teren
ce se intentioneaza a fi trecute in domeniul public pentru a putea fi modernizata si largita strada.

Totodatd, in urma realizarii investitiei, zona va fi sistematizata pentru crearea de solutii optime
care sd satisfacd optiunile factorilor locali de decizie si 1mphc1t a beneficiarului, precum si
imbunétitirea aspectului arhitectural — urbanistic al zonei, in vederea stabilirii categoriilor de
investitii, a reglementarilor impuse de:

- incadrarea in Planul Urbanistic General / Zone functionale

- circulatia si echiparea edilitard

- tipul de proprietate asupra terenurilor

5. ANEXE
- Ul - Plan de incadrare in zona - Extras din P.U.G. Scara 1:5000
-U2 - Situatie existenta Scara 1:500
-U3.1 - Reglementari urbanistice - Zonificare Scara 1:500
-U3.2 - Reglementari urbanistice — I[lustrare urbana Scara 1:500
-U4 - Reglementari echipare edilitard Scara 1:500
-US - Proprietatea asupra terenurilor Scara 1:500

Sef nraiect: intocmit.



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

UT.R. 18

E. Dispozitii generale
1.1 - Rolul RLU
1.2 - Baza legali a elaborarii

1.3 - Domeniul de aplicare

I1. - Reguli de bazi privind modul de ocupare a ferenurilor
2.1 - Reguli cu privire Ia péistrarea integrititii mediului §i protejarea patrimonilui natural si
C_ construif
2.2 - Reguli cu privire la siguranta constructiilor si Ia apiirarea interesului public
2.3 - Reguli cu privire la asigurarea accesclor obligatorii
2.4 - Reguli cu privire la echiparea edilitari
2.5 - Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

2.6 - Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

I11. - Zonificarea functionali

3.1 - Unitati 5i sabunititi functionale
IV. Prevederi la nivelul unititilor si subunitiitilor functionale

V. - Unitiiti teritoriale de referinta

(.




I. Dispozitii generale
1.1 - Rolui RLU
Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal reprezinta un sistem unitar
de norme tehnice si juridice care stabileste prevederi referitoare la modul de utilizare al terenului, de
realizare st utilizare a constructiilor.
- Regulamentul local de urbanism ce insoteste Planul Urbanistic Zonal cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executérii constructiilor.
- Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administrajiei publice locale
si se aprobi de Consiliul Local.

1.2 - Baza legali a elaboririi

Prevederile P.U.Z. si prescriptiile Regulamentului au fost corelate cu prevederile Regulamentului
General de Urbanism, aprobat prin Legea nr. 525/1996 republicatd a Guvernului Roméniei si cu
Regulamentul Local de Urbanism aprobat prin prin HCL Onesti. nr. 32 / 2000, prelungita prin HCL
nr. 208/13.12.2018.

La baza elabordrii Regulamentului Local de Urbanism stau In principal Legea nr. 50/1991
republicatd si Hotararea nr. 525/1996, republicatad, a Guvernului Roméniei, pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism. Prevederile P.U.G.-ului aprobat, inclusiv prescriptiile
Regulamentului aferent se vor prelua si se vor detalia in cadrul P.U.Z.-ului.

1.3 - Domeniul de aplicare

3.1. Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor pentru amplasamentul in cauzi, atat in
intravilan, ct si in extravilan, in limitele teritoriului administrativ al localititii. Intravilanul este
format din suprafetele de teren destinate constructiilor si amenajérilor din localitatile si din trupurile
amplasate in teritoriul administrativ.

3.2, Intravilanul aprobat conform legii si figurat in plansa de ,,Reglementari Urbanistice™ a
Planului Urbanistic Zonal va fi mareat pe teren prin borne potrivit legii cadastrului.

3.3. Zonificarea functionala s-a stabilit in functie de categoriile de activitai, fiind evidentiati in
piansa de ,Reglementiri Urbanistice”. Pe baza acestei zonificdri se stabilesc conditiile de amplasare
si conformare a constructiilor ce se vor respecta pentru fiecare zoni funfionald. Autorizarea executérii
constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilititii dintre destinatia construetiei-si-functiunea
dominanta a zonei, in conformitate cu zonificarea functionald stabilita prin prezenta docunzentafie. DACAL

‘

IL - Reguli de bazi privind modul de ocupare a terenurilor .’

Limite de protectie drumuri | o e iy it ]

’ : o L o - ! e

Nu se va autoriza construirea z.me{xelm gqspodaic?stl la. stmdz} _ =4 o2 D/ |
Se va respecta caracterul zonei prin mentinerea tipului de aliniament. e Ll T

Orientarea fatii de punctele cardinale —
Pentru toate constructiile plopuse orientarea se va realiza prin dispunerea constructiilor in
conformitate cu normele tehnice si tehnologice specifice activititilor ce urmeaza a se desfasura.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Rezolvarea acceselor carosabile, organizarea parcajelor aferente unititilor productive si
accesul pietonilor se vor face in corelare cu organizatia circulatiei majore.

Pentru toate incintele se vor asigura accese pentru interventie in caz de incendiu.

Trebuie si se asigure o circulatie fluentd pentru toti participantii la trafic.

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajdrilor de orice fel este permisi numai daca se
asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
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Reguii cu privire Ia echiparea edilitard

Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la refelele edilitare publice, dacid zona
beneficiazi de echipare completa. Racordarera la utilitifi se va face pe cheltuiala beneficiarilor conf,
Prevederilor HG 525/1996, art. 13, alin. 2, conf. Art. 91 din legea 18/1991.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele
de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Se interzice dispunerea aeriana a
cablurilor de orice fel (electrice, telefonice. CATV etc) Fiecare parcela va dispune de o platforma
sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat colectarii deseurilor
menajere, accesibil din spatiul public.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Autorizarea executdrii parcelelor pentru constructiile in regim izolat sau cuplat este permisa
in baza prezentului regulament numai dac loturile au fronturi minime la strada 12 m, iar suprafata
de 250 mp.

Iniltimea constructiilor
Regimul de indltime maxim admis poate fi P+1
Nu se vor realiza constructii care s@ inchidd cAmpul vizual in cazul cladirilor invecinate:

Aspectul exterior al constructiilor

Pentru asigurarea unei ambiante plicute, se recomandi:

- se vor autoriza numai constructii cu un grad inalt de calitate privind expresivitatea
arhitecturala, echilibru compozitional, finisaje,

- constructiile var avea o linie arhitecturald specificd zonei si se vor folosi materiale de Tnalta
calitate.

- se vor amenaja alei pietonale §i zone verzi amenajate

- constructia poate fi pusd in valoare pe timp de noapte prin realizarea unui iluminat
corespunzator, cu accente ce se impun pentru iluminatul fiecirui obiectiv.

Procentul de ocupare a terenului B

Zond cu destinatia: ZONA PENTRU LOCUINTE SIFUNCTIUNI COMPLEMENTARE il

POT max admis = 35%,
CUT max admis = 1,0

= o

e e e e

Distanta minima in constructii

Orice constructil. lucrdri sau plantatii se pot face de cdtre proprietarul fondului numaji cu
respectarea unei dlstante minime de 60 de cm fatd de linia de hotar, astfel incét si nu se aduca afifigere ™
drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare de la distanta minima se poate face prin acordul
partilor exprimat printr-un nscris autentic.

Distanta minima pentru fereastra de vedere

Este obhgatox 1e pastrarea unei distante de cel pufin 2.00m Intre fondul construit, ingradit sau
neingréadit, aparfindnd proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea
lucréri ce ar fi orientate citre acest fond.

Este interzisd amplasarea garajelor la sol la o distanti mai micd de 5,00m fata de ferestrele
camerelor de locuit, conform OMS 119/2014

Amplasarea fatii de aliniament
Autorizarea executérii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului de aliniere
previazut in documentatiile urbanistice i stabilit prin Certificatul de Urbanism.




Amplasarea In interiorul parcelei

Autorizarea executfirii constructiilor este permisi numai daca se respecti:

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitétii teritoriale de pompieri,

Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Spatii libere si spatii plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia i de capacitatea constructiei.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% din
suprafata totald i vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inaltd). Suprafetele avand o
acoperire de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisi, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinti un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructor.

Imprejmuiri

Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,.decorativ"
imprejmurilor orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

In conditiile prezentului regulament, este permisid autorizarea urmatoaretor categorii de
imprejmuiri:

a) Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia Impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii funcfionale. asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu. necesare delimitdrii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrarii cladirilor In caracterul striizilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.

Py

I componenta

111. - Zonificarea functionala

3.1 - Unitati i subunitati functionale
ZONA PENTRU LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

TV. - Prevederi la nivelul unititilor si subunitiitilor functionale

ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Functiuni complementare admise ale zonei
- comert, servicii i alte activitati nepoluante si servicii compatibile cu functiunea de locuire
- spatii verzi amenajate

- staionare autovehicule (parcaje. garaje)
- echipare tehnico edilitard

Utilizare functionala:

- locuinte individuale !

- investifii necesare imbunatatirii calititii locuirii si confortului | - xSO . ag‘%

- modernizéri, reparatii $i intretineri la cladirile existente

- constzucgu aferente echiparii tehnico — edilitare Lo

- amenajéri aferente locuintelor: ¢l de acces carosabile si alei pxetonale puvate‘ parcaje,
garaje, spatii plantate, locuri de joac# pentru copii
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- se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea
itatilor maxime de ocupare si

Utilizari adminise cu conditionari:

conditiilor de amplasare, echipare si configurare precum si a posibil

utilizare a terenului prevazute in prezentul regulament.
- servicii aferente functiunii de locuire, prestate in special de proprietari, cu urmitoarele

conditii:
- suprafata utild ocupatd de acestea sa nu depaseasca 100,00mp
- sd nu producd poluare fonica, chimica sau vizuald
- sd se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali

Utilizari interzise
- locuinte pe parcele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate
- constructiile de locuit care prin conformare, volumetrie si aspect exterior intrd in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului i arhitecturii

- modificari ale spatiilor in cladirile existente care ar periclita stabilitatea constructiilor
- orice fel de constructie sau amenajare care sunt incompatibile cu functiunea zonei

Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor

Conform HG.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, anexa nr.

1, amplasarea obiectivelor de utilitate publica se face in localitate, in functie de destinatia acestora.
Amplasarea clidirilor unele fati de altele pe aceiasi parceli:

- distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu indltimea cladirii

mai inalte, masuratd la cornisd sau atic in punctul cel mai inalt, distanta care se poate reduce la

Jjumitate in cazul in care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale dependintelor sau ale casei scarii.

V. - Unititi teritoriale de referintd — U.T.R. 18
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! JUDETUL BACAU, MUN. ONESTI,
STR. GEORGE ENESCU

MUN.ONESTI |  JUD. BACAU
1 SITUATIE EXISTENTA

Suprafata teren
amplasament propus = 839¢,00 mp

LEGENDA
LIMITE
=== | IMITA AMPLASAMENT ZONA STUDIATA
s LIMITA AMPLASAMENT PUZ
. LIMITA INTRAVILAN
ZONIFICARE FUNCTIONALA
@ ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE
1 Zon& cu constructii P, P+1
B Zona cu constructii P+2, P+4
[ Zona cu constructii peste P+4
B Zona institutii publice / servicii

® ZONA AGENTI ECONOMICI
B Zona unitay industriale, depozite

B Zona unitati agricole
[ Spatii plantate, agrement. sport
B Zona gospodarie comunala, cimitire

©® ZONA CU DESTINATIE SPECIALA SI DE
| ECHIPARE TERITORIALA

Zona pentru retele tehnico - edilitare si
EEE constructi aferente
Zona ci fie rutiera si i
Zona tie f 5i jari
Zona cu destinatie speciala
[ Ape

ODRUMURI
% DRUMURI NATIONALE

DRUMURI JUDETENE
— ARTERA DE CIRCULATIF PROPUSA

{OCOLITOARE)

i

STRAZ!

STRAZI EXISTENTE
STRAZI PROPUSE PENTRU LARGIRE $I

MODERMZARE
IO INTERSECTH NECESAR DE MODERNIZAT
REGLEMENTARI

ZONE STUDIATE PROPUSE PENTRU
REALIZAREA DE NOI ANSAMBLURI DE

LOCUINTE

i 1E T DE CONSTRUIRE
PANA LA INTOCMIREA UNEI DOCUMENTATI
DE URBANISM P.U.Z

ZONE PROTEJATE CU VALOARE ISTORICA
ARHITECTURALA , PEISAGISTICA

ZONE PROTEJATE PE BAZA NORMELOR
SANITARE

TONAREITTTA IR T DEZVITRE

ZONA PLANTATAIH 20NA PLATFORMEI
INDUSTRIALE BORZESTI PENTRY) PROTECTIA
MEDIULU

ZONE CE NECESITA MASURI DE PROTECTIE
IMPOTRIVA RISCURILOR NATURALE

PROIECT
{BENEFICIAR: BALINT MARIUS ! NR 01

AMPLASAMENT: JUD BACAU, MUN. ONESTI. STR. GEORGE ENESCU\Z&:‘:.’;UZS

PROIECTANT GENERAL
SC PRODOMUS SRL
BACAU
PRODOMUS Hr inregistrare R-t‘: J0& /2337 11992
BAL BACAY
NUME | SFMNATIIRA
PROIECTAT. | ARM.AL-SERRANBALAN
DESENAT | pjH, AL- SERBAN BALAN
VERIFICAT | ARH. MARIAN CATUNEANI
SEF PROIECT | ARH. MARIAH CATUNEANI

SCARA

1:5000 | PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA $1 MODIFICARE

| DENUMIRE PROIECT: 1
|

FAZA:

PUZ

| LIMITA IN"TRAVILAN

| TITLU PLANSA:

PLAN DE INCADRARE iN ZONA | b
| - EXTRAS DIN PU.G. - |




528500

528450

528400

| INVENTAR DE COORDONATE
| i, X T Y
Pct. m m]
747 | 5a8510.192 639763.947
748 | 528388.041]  639650.260
| 749 | 528377.638  639820.778
750 | 528371.204| 639802319
751 | 528364225 639785

752 528395.001 639767
753 | 528411.313| 639756.044
754 528443.583 | 639741.124

| 755 528457.813 639736.501
T 639758.482
639772.298

"Sistem de Proiectie Stereografica 1970"

639750

639800
\

2573

PUZ.
|

PLAN URBANISTIC
ZONAL

JUDETUL BACAU, MUN. ONESTI,
STR. GEORGE ENESCU

B VMUNA 0N‘E$TI |

JUD. BACAU

2|

SITUATIE EXISTENTA

Suprafald teren

LEGENDA
LIMITE

lzﬁé@ o LIMITA. INTRAVILAN

INTRAVILAN
0 ZONA PENTRU LOCUIN|E

tip rural (LMr}
EXTRAVILAN

[ ersune
STRAZI

ANAEI

528450

528350

amplasament propus = 8390,00 mp

- M[TA AMPLASAMENT ZONA STUDIATA
LIMITA AMPLASAMENT PUZ

ZONIFICARE FUNCTIONALA

Subzoné exclusiv rezidentiald cu cladir de

| B ZONA CIRCULATIE RUTIERA st
NAJAR| AFERENTE

DOMENIU ! DISFUNCTIONALITATI PRIORITAT! 1
in prezent, accesul pe amplasament se face In vederea solutiondrii acestel dlsfuncslonallt&]i
dintr-un drum de exploatare cu |&{imea variabild | se propune d si largirea di
| CIRCULATIE cuprinsd intre 3,23m si 3,91m. Accastd latime nu | Acesta va fi prevazut cu doud benzi de circulatie,
| o Tn vigoare la | trotuare §l rigolele aferente, Intrucat nu existd
| dumensvonarea drumurilor publice, | refea de canalizare.
Ampassmentul este situat intr-un foarte mic =~ Amplasamentul va fi Intredus Tn totalitate in
| (procent in intravilan, restul find situat n | i prin si
FOND CONSTRUIT $I  extravilanul municipiului Onesti aprobarea PUZ-ului.
‘ TUT]L,I‘ZUARIEAR Functi d in PUG este i Prin reali PUZ-ului fi zonei va fi
ERENURILOI cu funcliunea necesara in vederea realizari | schimbatd din ,zona pasuni” in .zona locuinte |
obiectivului de investitiei lective i functiuni 1
{ | . ) , aceasts dlsfunc‘ponalnate
Nu exista refea de almentare cu ap3 si retea
| RETELE $I UTILITATI de canalizare in dreptul proprietfi beneficiarulu:. benaﬁ ‘l\va o ;eaua de canalizam $| |
alimepfare cus| ,
e |
) |
T e
1 w
| @w ‘ sc PRDDO:US SRL BENEFICIAR: BALNT MARUS.
bt --v-::fm? — AMPLASAMENT, 0 BACAU. MUN. OKEST, STR. GRGRSE ENESCU 25 51 2073
| sensaTuRA_| ScAmA uuumsvmm -
[ procrur | Miﬂ 4 DR A 5 Puz
| DeEAT | MiLa geeem i | 4 | L pLANSA: o
{verreaT ARR NARIAN CATURCANY | natA A AKGA
o @fﬁm WHW__ 1 2023 SITUATIE EXISTENT. 2
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639750

ExX |Puz| PLANUREARISTIC
i

1 JUDETUL BACAU, MUN. ONESTI,
STR. GEORGE ENESCU

MUN.ONESTI | JUD.BACAU

3.1 REGLEMENTARI URBANISTICE
* - ZONIFICARE -

Suprafati teren
amplasament propus = 380,00 mp
LEGENDA !
LIMITE

o — | V/[TA AMPLASAMENT ZONA STUDIATA
528500 === LIMITA AMPLASAMENT PUZ
T emmmmmm LIMITA INTRAVILAN

528500

ssseses ALINIAVENT
== ew e REGIM DE ALINIERE
smevem ZONA EDIFICARILA

ZONIFICARE FUNCTIONALA

INTRAVILAN

=0 ZONA PENTRU LOCUINTE §1
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

EXTRAVILAN

=77 pAsum

STRAZI

528450,
B ZONA CIRCULATIE RUTIERA $1
AMENAJARI ENTE :

[777] 7ONA CIRCULATE _RUTIERA §I
AMENAAR] AFE;IENTE REZULTATA

¥ IN URMA TRECERII N DOMENIUL
PUBLIC AL SUPRAFETE!I DE TEREN,
ASTFEL INCAT MODERNIZAREA SI
LARGIREA DRUMULUI SA POATA FI
REALIZATA
i
528400 -t ; :

528350 K

528350, INVENTAR DE COORDONATE
|

X
| Pct. m mn

747 | 528510.192)  639783.942
[ 748 528388.041 639850.260
749 | 528377.638| 639820.778
750 528371.204]  639802.319
751 528364.225| 639785.151,
752 528395.001|  639757.097 |
753 528411.313|  639758.044
50 ¥+ ?l’ 754 528443583  639741.124
\ 755 528457.813]  639736.501
- [ 756 528480.173|  639758.482
757 | 528498.002| 639772.298

/// e "Sistem de Proiectie Stereografica 1970"
<>~ BILANT TERITORIAL / ZONA STUDIATA ]
N | EXISTENT PROPUS i
\ ZONE FUNCTIONALE e .
: I ol S
s 1. ZONA pentru locuinte $i functiuni
ementare (Intravilan) 137983 | 674 | 264546 | 12.82
2. Pagune (Extraviian) 1822257 | 8903 | 16344,85| 79,85

71 3, Zona circulalie rutierd §i amenajan
! iaferenle

| TOTAL ZONA STUDIATA 20 468,40 | 100,00 | 20 468,40 | 100,00
| POT maxim admis — 35,00%
CUT maxim admis — 1,00

866,00 4,23 147809 7.23

bask o -

| Buiaa itz cu ciment x £ \
| Puncie die aatast Ny

| | Teren de fandars

AT SOS—
| BILANT TERITORIAL / ZONA FUNCTION.

AMPLASAMENT
gl EXISTENT PROPUS !
ZONE FUNCTIONALE - L i
prafaid (mp) din total Suprafata (mp) din total
1. Zona pentru locuinte si functiuni
Jementare (Intravitan) 50,66 0,60 1316,29 ! 15,68
| 2. Pégune (Extravilan) 8 339,34 99,40 646162 77,02
{= 3.Zon& circulatie rutierd si amenajari
| aferente

| _TOTAL ZONA AMPLASAMEN

{

| QU A SR — A S ¢ i 61200 | 7,30

{ - T 1t .A 3
= 2: i,

:s"wﬂmmf} -
Constructii propuse 116,11 1,38 S PR BENEFICIRR BALINT MARLLS | erocr
e z 253,00 031 : IAMPLASANENT: U0, BACAU, MUN. OEST, STR. CEORCE ENESCU |5 3071
Circulatie pietonala 00.77 1,08 %o ey stare RC JM /2937 11992
Circulatie auto 612,09 7.29 i e | SFMNATIRA | RCaga | DENUMRE PROGECT: s
i Spatiu verde 108441 | 12'3'5— | PROECTAT  ANRAL- SUABANBALAN 1 ': + | P2 CONSTRURE LOGUNTA NOMDUALA $) MODIFICARE o
! g [Paswei oistgz | ros | | OO [mwemwwl! TR
| 3 LAk 839000 100,00 | _VESTOAT  MARMAMNCATEAR. _ 2% | REGLEMENTARIURBANISTICE  “Vi%
- = Sy -ZONIFICARE- | |




528500

PLAN URBANISTIC

P.U.Z ZONAL

JUDETUL BACAU, MUN. ONESTI,
STR. GEORGE ENESCU

TMUN.ONESTI | JUD.BACAU
3. 2 REGLEMENTARI URBANISTICE
- ILUSTRARE URBANA -

Suprafati teren
nﬂumcm propus = 8390,00 mp
LEGENDA

LIMITE

| o—— | MITA AMPLASAMENT ZONA STUDIATA
528500 — LIMITA AMPLASAMENT PUZ
essmess LIMITA INTRAVILAN

smasees ALINIAMENT
amen e REGIM DE ALINIERE
@seses ZONA EDIFICABILA

EXTRAVILAN [
7.0 PAsuN |
INTRAVILAN
I CONSTRUGTII PROPUSE
7] SPATH PLANTATE ‘

STRAZI

[ ZONA CIRCULATIE RUTIERA

528450 ZONA CIRCULATIE PIETONALA §I
= = AMENAJARIAFERENTE .

"Sistem de Proiectie Stereografica 1970"

s28350.  INVENTAR DE COORDONATE
gw. X Y
ct. m m
—————y [[7a7 | 528510092 6397!43 942 |
¢+ [[748 | 528388.041]  639850.260
. 749 | 528377.638 639820778
750 | 528371.204  639802.319
&5 751 528364.225]  639785,151
o 752 | 528395.001| 639767.097
= B 753 528411.313|  639758.044
|| [[754 | 528443.583] 639741.124
_— I [[755 | 528457.813] 639736501
756 | 528480.173|  639758.482
[ | 757 | 528498.002| 639772.298

_| " BILANT TERITORIAL / ZONA STUDIA:I'A

EXISTENT | PROPUS
ZONE FUNCTIONALE - e
] & upratats (mp)| PSSR eupratets (mp) FEOL
1. Zona pentru locuinte $i functiuni i
complementare (Intravilan) 137983 6,74 | 2845.46 1292
| 2. Pagune (Extraviian) 1822257 | ©9,03 16344,85 79,85
3. Zona circulatie rulierd gi amenajan i e
aferente 866,00 4,23 ‘ 1478,09 7.23
TOTAL ZONA STUDIATA [ 2046840 100,00 | 20465,40 | 100,00

POT maxim admis — 35,00%
CUT maxim admis — 1,00

BILANT TERITORIAL / ZONA FUNCTIONALA AMPLASAMENT

[ EXISTENT

PROPUS

639750

afereme

ZONE FUNCTIONALE -
Supratats (mp) "recenlE  [supratata (mp) Tomosst
1. Zona pentru locuinte si functiuni
complementare (Intravilan) 50,66 0,60 - 1316,29 15,68
2. Pésune (Extravilan) 8339,34 99,40 6461,62 77,02
i 3. Zena circulatie rutiera $i amenaj 00 612,00 730

Suprafaa (mp) Frovenl % s
i din toal = = " AT i T e o
Somiucppope | GiEN | L @‘ sc"?“ao’&‘;fai“?u ST R,
- 25.00 031 | BACAU AR R
Circulatie pietonala 90,77 | 108 | TRoDoMyS | N v RC 34 12337 1882 A0 BAPAL T CRERT ENESCU 51 202
Circulatie auto 612,09 7,29 ‘r—-—— L. - S— gearix | SSNORE SROMOT: ; FAZA:
Spatiu verde 108441 12,92 PROECTAT | AR AL-STRBAN BALAY B o m' mummmuﬂ LOCUNTA WOMDUALA SINODIFCARE |
Pasune 646162 | 77,02 DESENAT | ML R
TOIAL 839000 100,00 VERFIGAT_ | ML o= REGLEMENTARI URBANISTICE 45"
Sz PEOROY [ - ILUSTRARE URBANA -
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PLAN URBANISTIC |
ZONAL
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JUDETUL BACAU, MUN. ONESTI,
STR. GEORGE ENESCU

MUN.ONESTI | JUD. BACAU

4 REGLEMENTARI
| ECHIPARE EDILITARA

Suprafata teren
propus = 83%0,00 mp
LEGENDA

LIMITE
o LITA AMPLASAMENT ZONA STUDIATA

528500 === LIMITA AMPLASAMENT PUZ |

o | IMITA INTRAVILAN

ALIMENTARE CU APA
—(f)— EIXSTENT - RETEA WAIORA DE
DISTRIBUTIE AAPE! POTABILE

PROPUS - RETEA MAJORA DE |
& DISTRIBUTIE AAFE! POTABILE ‘

CANALIZARE

| =gy~ DXSTENT - RETEAMAJORA DE
| CANALIZARE AAPELOR UZATE

iy PROPUS - RETEAMAJORA DE
CANALIZARE AAPELOR UZATE

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA l

EXISTENT - RETEA LINIE ELECTRICA |

PROPUS PENTRU DEVIERE - RETEA |
LINIE ELECTRICA |

TELECOMUNICATII

=== PROPUS - CABLURI FRIBRA OPTICA
~ = = PROPUS - CABLURI COAXIALE

B0 ol X
Sann —

INVENTAR DE COORDONATE

Nr. X Y

Pat, _m L m]
747 5185100192 639783.942

T 748 528388.041  639850.260
749 528377.638 639820.778
750 528371.204 _ 639802.319
751 528364.225 639785.151
TS S2E9R.001 6397ET.097 |
753 528411.313 6. 044
754 | 528443581 639741.124
755 528457.813 639736.501
756 | 528480.173  639758.482 |

TS| SZSORO0 639772298

“"Sistem de Proiectie Sterecgrafica 1970"
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DENUMIRE PROIECT;
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ROMANIA
Judetul BACAU
PRIMARIA MUNICIPIULUI ONESTI

fautoritatea administratief publice emitente*y)

Arhitect-sef

Ca urmare a cereri adresate de BALINT MARIUS, in calitate de
proprietar, cu domiciliulfsedisi® in judetul BACAU, municipiulferasulfcomuna
ONESTI, slr. Tineretului, nr. 12, bl 12, sc. A, et. P-, ap. 3, telefon/fax
0744182087, e-mail -, inregistratd la nr. 19077 din 21,03.2024 completatd de
24975 din 15.04.2024,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificdrile si completdrile ultericare, se emite urmé&torul:

AVIZ
Nr. 2 din25aprilie 2024

pentru  Planul urbanistic zonal pentru® CONSTRUIRE LOCUINTA
INDIVIDUALA SI MODIFICARE LIMITA INTRAVILAN, _STR. GEORGE
ENESCU, MUNICIPIUL ONESTI, JUDETUL BACKU, NUMAR CADASTRAL
63094

generat de imobilul* terenul reglementat, $=8390 mp, pozitionat in intravilanul
si extravilanul municipiului Onesti, str. George Enescu avand partial functiunea de
zong de locuit cu locuinte de tip rural, inclusd in UTR 18 si partial functiunea de
teren agricol In extravilan, imobil proprietatea perscanelor fizice Balint Marius si
Balint Irina-Mihaela .

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.2.:
De la data emiterii certificatului de urbanism nr. 32 din 25.02.2022 pana in prezent
nu au fost intocmite operatll cadastrale de aliplre sl dezmembrare.

Vecinatatile proprietatii studiate sunt urmatoarele:

. La nord - teren mun. Onegti - drum de exploatare;

. La sud - teren proprietate particulara NC 63027, teren proprietate particulara
neintabulat;

o La vest - teren mun. Onesti -~ drum de exploatare;

) La est - teren proprietate particulara in extravilanul municipiului Onesti.

Initiator: BALINT MARIUS

Proiectant: S.C. PRODOMUS S.R.L. .

Specialist cu drept de semnéturd RUR: ARH. MARIAN CATUNEANU

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

Pentru terenul din intravilan:
- UTR 18, Subzona exclusiv rezidentiald cu cladiri de tip rural (LMr);
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+ regim de construire: zond cu regim de inaltime pentru constructii impus
minim P, P+1;

+ functiuni predominante:pentru intravilan- subzond exclusiv rezidentiald cu
locuinte tip rural cu regim de inaltime P, P+1 (LMr);

« functiuni complementare admise: comerf, servicii, activitafi micad productie
pentru investitori particulari, spatii verzi amenajate, accese pietonale,
catusabile, paicaje.

- Hmax =P, P+1;

- POTmax=....;

- CUTmax =..... ;

- retragerea minima fata de aliniament = ......... ;

- retrageri minime fatd de limitele laterale =........ ;

- retrageri minime fatd de limitele postericare =........

Pentru terenul din extravilan nu exista reglementdri urbanistice cuprinse in
documentatii de urbanism, motiv pentru care nu se poate specifica valoarea
indicatorilor de control. Y

Accesul auto si pietonal se face direct din strada George Enescu.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

Conform studiului PUZ se solicita introducerea in intravilan a suprafetei de

1.316,29 mp cu funcfiunea de zona de locuit si funcliuni complementare,

inclusa in UTR 18, si a suprafetei de 612,09 mp cu functiunea de zona circulatie

rutiera si amenajari aferente.

- UTR 18, ZONA DE LOCUIT SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, Subzona
exclusiv rezidentiala cu clddiri de tip rural (LMr);

- regim de construire: zona cu regim de inaltime pentru constructli impus - maxim
P+1;

- functiuni predominante: subzona exclusiv rezidentiala cu locuinle tip rural (LMr);

- Hmax = P+1;

- POT max = 35%;

- CUTmax= 1,0;

- retragerea minima fatd de aliniament (la sud-vest) = 10,00 m;

- retrageri minime fata de limitele laterale {la nord-vest) = 5,10 m;

- retrageri minime fata d limitele laterale (la sud-est) = 2,00 m;

- retrageri minime fatad de limitele posterioare (la nord-est) = 2,00 m;

- circulatii 5i accese: accesul in incinta amplasamentului se face pe latura de sud-
vest, din strada George Enescu;

- echipare tehnico-edilitara: zona dispune de retea de alimentarea cu apg,
alimentare cu energie electricd, evacuare apa uzatd menajera. Racordarea la
aceste refele se va face prin extindere si bransare, pe cheltuiala beneficiarului.

Prin realizarea obiectivelor propuse, In zona studiata nu se produc elemente

poluante care sa afecteze mediul inconjurator.

Ih urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism din

data de 07 martie 2024 se avizeaza favorabil/eu—eenditiifnefaverabil (Aviz
2
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nr.50/07.03.2024), Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism
aferent acestuia, cu urméatoarele conditii:

respectarea prevederilor emise prin avizele/acordurile previazute de lege
cat si cele solicitate prin certificatul de urbanism si avizul de
oportunitate; utilitdtile necesare unei bune functionéri vor fi asigurate de
catre beneficiar sau investitor; beneficiarul are obligatia de a prezenta la
Secretarialul Comislel Tehnice de Amenajarea Terltorlulul sl Urbanisim
hotdrérea Consiliului Local al Municipiului Onesti, privind aprobarea
documentatiei P.U.Z. pentru care s-a eliberat prezentul aviz.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu documentatia PUZ anexats si
vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in
conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii
P.UZ

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire
(D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea
respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate
a certificatului de urbanism nr. 32 din 25.02.2022, emis de Primdria
Municipiului Onesti.

) Numele si prenumele solicitantului:
persoana fizicd; sau
reprezentant al firmei (persoand juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calititii solicitantului in cadrul firmei.
4 Adresa solicitantului:
pentru persoana fizicd se completeazd cu date privind domiciliul acesteia;
pentru persoand juridicd se completeaza cu date privind sediul social al firmei.
*) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.
“) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitatd obtinerea
avizului de oportunitate,
*) Se completeazd, dupd caz:
Primdria Municipiului . . . ....... §
Primdria Orasului . . ........ 8
Primdria Comunei . ..........
**) Se va semna de arhitectul-gef sau, "pentru arhitectul-sef", de c#tre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii
teritoriului si urbanismului, specificdndu-se functia i titlul profesional, dup# caz.
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ROMANIA
Judetul BACAU
CONSILIUL JUDETEAN BACAU

Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de BALINT MARIUS, cu domielliul in judetul Bacau, municipiul
Onesti, str. Tineretului nr. 12/A/3, inregistraté la nr, 5857 din 27.02.2024, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu madificarile si completarile ulterioare,
cu modificérile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZL
Nr. 50 din 07.03.2024

pentru Planul urbanistic zonal pentru™ “CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA S| MODIFICARE
LIMITA INTRAVILAN” - STRADA GEORGE ENESCU, MUNICIPIUL. ONESTI, JUDETUL, BACALU, NR.
CADASTRAL 63094, generat de imobilul * terenul reglementat, § = 8390 mp, pozitionat in intravilanut si
extravilanul municipiulul Onesti, strada George Enescu, avand partial functiunea de zona de locuit cu
locuinte de tip rural, inclusa in UTR 18, si partial functiunea de feren agricol in extravilan.

Initiator; BALINT MARIUS
Proiectant: 8,C. PRODOMUS S.R.L.
Specialist cu drept de semnaturd RUR: ARH. MARIAN CATUNEANU

Vecinatatile proprietatii studiate sunt urmatoarele:
s Lanord — teren mun. Cnesti - drum de exploatare;
= Lasud - teren proprietate particulara NC 63027, teren proprietate particulara neintabutat;
» Lavest- teren mun. Onesti - drum de exploatare;
» lLaest- teren proprietate particulara in extravilanul municipiului Onesti.

Terenul reglementat, S=8390 mp, este proprietatea initiatorilor PUZ, fiind pozitionat in infravilanu) si
extravitanul municipiului Onesti, George Enescu, avand partial functiunea de zona de locuit cu locuinte
de tip rural, inclusa in UTR 18, si partial functiunea de teren agrico! in extravilan.

Prevederi P.U.G. - R.L.U, aprobate anterlor:
Pentru terenul din intravilan: I
- UTR 18, Subzonia exclusiv rezidentiala cu.cladiri de tip rural (LMr);
— regim de construire; zona cu regim de inaltime pentru constructii impus minim P, P+1;
— funciiunt predominante:,pentru intravilan®s subzona exclusiv rezidentiala cu locuinte tip rural cu
regim de inaltime P, P+1(LNIr); -5 3% 000
-functiuni complementare admisé” comert, - servici, activitati mica productie pentru investitori
particulari, spati verzi amenajate, accese pietonale, carosabiie, parcaje.
— Hmax=P, P+1; W, e
— POTmax=......; T e
- CUTmax=..... ;
retragerea minima faia de aliniament = .........;
retrageri minime fata de limitele laterale = ..ooocoevvee. ;
— retrager minime fajs de limitele posterioare = .....oooevveevereeevn,
Pentru terenul din extravilan nu exista reglementari urbanistice cuprinse in documentatii de urbanism,
moliv pentru care nu se poate specifica valoarea indicatorilor de control.

[

Accesul auto si pietonal se face direct din strada George Enescu.
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Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse: conform studiului PUZ se solicita introducerea in intravilan a
suprafetei de 1316,29 mp cu functiunea de zona de locuit si functiuni complementare, inclusa in UTR
18, si a suprafetei de 612,09 mp cu functiunea de zona circulatie rutiera si amenajari aferente.

- UTR 18, ZONA DE LOCUIT SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, Subzona exclusive rezidentiala
cu cladiri de tip rural (LMr);

— regim de construire: zona cu regim de inaltime pentru constructii impus - maxim P+1;
— functiuni predominante: subzona exclusiv rezidentiala cu locuinte tip rural (LMr);

— Hmax = P+1;
— POT max = 35%;
— CUT max =1,0;

retragerea minima fa{a de aliniament (la sud vesl) = 10,00 n,

— retrageri minime fata de limitele laterale (la nord-vest) = 5,10 m;

- 1elrageri minime fald de limilele lalerale (la sud est) = 2,00 m;

— retrageri minime fata de limitele posterioare (la nord-est) = 2,00 m;

— circulatii si accese: accesul in incinta amplasamentului se face pe latura de sud-vest, din strada
George Fnescu;

— echipare tehnico-edilitara: zona dispune de retea de alimentarea cu apa, alimentare cu energie
electrica, evacuare apa uzata menajera. Racordarea la aceste retele se va face prin extindere si
bransare, pe cheltuiala beneficiarului.

Prin realizarea obiectivelor propuse, in zona studiata nu se produc elemente poluante care
afecteze mediul inconjurator..0

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 07.03.2024 se
avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu
urmatoarele conditii: respectarea prevederilor emise prin avizele/acordurile prevazute de lege cat
si cele solicitate prin certificatul de urbanism si avizul de oportunitate; utilitatile necesare unei
bune functionari vor fi asigurate de catre beneficiar sau investitor; beneficiarul are obligatia de a
prezenta la secretariatul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism hotararea
consiliului local al Municipiului Onesti, privind aprobarea documentatiei P.U.Z. pentru care s-a
eliberat prezentul aviz.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentulul aviz, In conformitate cu arl. 83 alin. (2) lil. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea arii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterumgrata de valabilitate a certificatului
urbanism nr. 32 din 25.02.2024, emis de Primari&MunicipidlsiNQnesti.

S.C./3ex.
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
priving avizarea de principin a documentagiei de urbanism Plan Urbanistic
Zonal ~ ,,Construire locuints individuali §i medificare limiti intravilan str. George
Enescu, mun.Onesti, jud. Bacie™

Consilinl Local al Municipiului Onegti, intrunit in sedinia ordinard in data
de 23 noiembrie 2023;

Avind tn vedere Referatul de aprobare nx 74896/15.11.2023 al Primamlui
municipiujui Onegti — Neghind Victor Lauvrenfiu, Raportul de specialitate nr
74897/15.11.2023 al Directiei urbanism — Compartiment wurbanism §i amenajarea
teritorinlui, Avizul Comisiei de studii §i prognoze economico-sociale, buget, finante,
agriculturd §i administrarea domeniului public §i privat, servicii publice §i comer(, al
Comisiei pentru urbanistics, realizarea lucririlor publice §i protectia mediului
inconjuritor §i al Comisiei pentru administratie publica, juridic, apararea ordinii publice,
respectares drepturilor si libetdtilor cetiifenilor si disciplinei;

Tindnd seama de Cererea nr72267/03.11.2023 a dl. Balint Marius prin care
solicitd avizarea de principiu a documentafiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal
»Construire locuint individuald §i modificare limitd infravilan str. George Enescu,
mun.Onegti, jud. Baciiu”, Avizul de oportunitate nr.08/19.05.2023 eliberat de citre
Prim#ria municipinlui Onegti, Certificatul de urbanism nr.32/25.02.2022 emis de
Municipivl Onestl in scopul ,,Construire locuintd individuald §i modificare limita
intravilan str. George Enescu, mun.Onegti, jud. Bacgy”, Raportul informérii si consultarii
publicului aferent documentatiei de urbanism nr.72815/07.11.2023;

in baza prevederilor Legii n.50/1991 privind autorizarea Iucririlor de constructii,
republicatd, cu modificirile si completirile ulterivare, Legii nr.350 din 6 inlie 2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completirile ulterioare,
Hotéirdrea de Guvern nr.525/1996 pentm aprobarea Regulamentului general de urbanism,
cu madificérile i completérile ultericare, Ordinul Ministerului Lucririlor Publice si
Araenajirii Teritoriului nr. 176/2000 pentru aprobarea reglementirii tehnice Ghid privind
metodologia de elaborare §i continutul-cadr al planului urbanistic zonal - Indicativ GM-
010-2000;

In termeivl art.129, alin. (2) Jit. ¢}, art. 12 alin. {6) Iit. ¢), ale art. 139 alin.(3) lit. &),
art. 196 alin. (1) lit. a) din OUG nr. 27/2019 privind Codul Administrativ, cu modificdrile
si completiirile ultericare

HOTARASTE:

Art.1 — Se emite avizul de principiu favorabil pentrz Planul Urbenistic Zonal
»Construire locuintd individuald §i modificare limitd intravilan str. George Enescu,
mun.Onegti, jud. Baciu" conform documentafiei prezentate in Anexei ce face parte
integrantd din prezenta hotiirére,

Art.2 — Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirdri se desemmeazi
Primarui Municipiulai Onesti prin Directia urbanism.




Art.3 — Prezenta hotarare va fi comunicata, prin grija Secretarului Municipiului.

catre:
- Institutiei Prefectului — Judetul Baciu;
- Primarului Municipiului Onesti;
- Direcfiei urbanism;
PRINARIA UNICIPILL . L
JUDETUI Bar £
COPIL CONFUKY CuU ot
SECRETAR GENEW .,
CONs. Jur. DANIEL 5
—————
1,
Nr.301

Din 23 noiembrie 2023
SD/BR



ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI

B-dul Oituz nr. 17, cod 601032, Tel: 0234.324.243, 0243.312.340, Fax: 0234.313.911, 0234.321.869
Nr. ;Z-Z Fi5 din 02//:@6713

DIRECTIA URBANISM
Compat thnenl Urbanisin sl
Amenjarea Terltoriulul

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI AFERENT DOCUMENTATIEI
DE URBANISM:

PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE LOCUINTK INDIVIDUALA SI MODIFICARE LIMITA INTRAVILAN
str. George Enescu, mun.Onesti, jud. Bacau

ETAPA II: ELABORARE PROPUNERI

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRL nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodolgiei de
informare si si consultare a publicului cu privire la elaborarea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism si a HCL nr.99/30.11.2011 privind Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in
Municipiul Onesti s-a intocmit prezentul raport privind realizarea obiectivului de investitii

PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRC LOCUINTA INDIVIDUALA SI MODIFICARE
LIMITA INTRAVILAN, str. George Enescu, mun.Onesti, jud. Bacdu

Informarea si consultarea publicului este obligatorie in toate fazele proceselor de elaborare sau
actualizare a Planurilor de urbanism si este parte integrantd a procedurii de initiere, elaborare,
avizare si aprobare a documentatiilor de urbanism.

DATE GENERALE
OBIECTIV: PUZ CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA SI MODIFICARE
LIMITA INTRAVILAN str. George Enescu, mun.Onesti
AMPLASAMENT: Teritoriul studiat prin PUZ are o suprafata totala de 20 468,00 mp

Terenul reglementat este constituit din terenul cu nr. cad. 63094 in
suprafata de 8 390,00 mp (masurat).

Pentru terenul proprietatea initiatorului destinatia stabilita prin PUG
- teren extravilan iar pentru terenul intravilan — un foarte mic
procent , conf. PUG/UTR18 -subzond exclusiv rezidentiald cu clédiri
de tip rural (LMr) .

Vecinatatile imediate ale amplasamentului sunt terenuri proprietate
publica si privatd dupa cum urmeaza:

NORD teren mun. Onesti drum de exploatare, fara nr. cad.;
EST teren proprietate particulard in extravilanul mun.

Onesti, fara nr. cad.
Pag 1din 3



Sub teren proprietate Bodea Gheorghe si Bodea Aurelia,
nr. cad.63027

teren proprietate particulara, fara nr. cad.
VEST teren mun. Onesti drum de exploatare, fard nr. cad.

INITIATOR: titularul certificatului de urbanism nr. 32/25.02.2022, BALINT
MARIUS, ce poate fi consultat pentru informare de cétre publicul
interesat la telefon 0744 182 087

PROIECTANT: S.C.PRODOMUS S.R.L. BACAU ” din mun. Bacdu , Sef Proiecl
Arh.Marian Catuneanu arhprodomus@yahoo.com

COMPETENTE DE APROBARE: CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ONESTI

RESPONSABIL INFORMARE SI CONSULTARE PUBLIC din partea Primarie Municipiului
Onesti consilier superior Cristina Sapcd cu inlocuitor cons.sup.Carmen Belceanu  email:
urbanism@onesti.ro

PROCEDURA DE INFORMARE

Implicarea publicului n etapa ELABORARE PROPUNERI pentru documentatia PLAN
URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE LOCUINTE« INDIVIDUALA SI MODIFICARE LIMITA
INTRAVILAN, str. George Enescu, mun.Onesti, jud. Bacdu , s-a desfasurat potrivit documentului
de planificare nr.47860/20.07.2023, in pericada 17.10.2023-31.10.2023 si a constat in
urmatoarele activitati

1. Prin adresa inregistrata cu nr.65202/12.10.2023 dnul Balint Marius solicitd declansarea
procedurii de consultare publicd privind Etapa II Elaborare propuneri PLAN
URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE LOCUINTﬂ INDIVIDUALA SI MODIFICARE
LIMITA INTRAVILAN, str. George Enescu, mun.Onesti, jud. Bacau si transmite
modelul de panou (conform legislatie in vigoare);

2. Persoana responsabila cu informarea si consultarea populatiei elaboreazd ANUNTUL
nr.65768/16.10.2023 privind consultarea asupra elabordrii propunerilor pentru PLAN
URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA SI MODIFICARE
LIMITA INTRAVILAN, str. George Enescu, mun.Onesti, jud. Bacau ;

3. Persoana responsabild cu informarea si consultarea populatiei a afisat pe site-ul primariei
Municipiului Onesti in data de 17.10.2023 anuntul privind consultarea publicului
ELABORARE PROPUNERI privind PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE
LOCUINTA INDIVIDUALA SI MODIFICARE LIMITA INTRAVILAN, str. George
Enescu, mun.Onesti, jud. Bacdu si documentatia aferentd : Memoriu Tehnic, RLU,
Planse;

4. Persoana responsabilda cu informarea si consultarea populatiei a afisat la avizierul
primériei Municipiului Onesti ,in alte 2 locatii pe panouri stradale de afisaj ale municipiului
Onesti anuntul si panoul intocmit in conformitate cu legislatia in vigoare  privind
Elaborare propuneri PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE LOCUINTA
INDIVIDUALA SI MODIFICARE LIMITA INTRAVILAN, str. George Enescu,
mun.Onesti, jud. Bacdu

5. Investitorul privat initiator al PUZ a afisat panoul rezistent la intemperii intocmit in
conformitate cu legislatia in vigoare in loc vizibil la amplasamentul care a generat
intentia elaborédrii PUZ

6. S-a trimis vecinilor directi cu confirmare de primire adresa nr.65766/16.10.2023 cu
anuntul privind consultarea in et. II Elaborare propuneri privind PLAN URBANISTIC
ZONAL CONSTRUIRE LOCUINTi INDIVIDUALA SI MODIFICARE LIMITA
INTRAVILAN, str. George Enescu, mun.Onesti, jud. Bacau si anume : Bodea
Gheorghe si Aurelia, Chelmus Gheorghe si Chelmus Nicolae .

7. Publicul a fost invitat sa transmitd comentarii, observatii si propuneri referitoare la
propunerile  PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE LOCUINTK INDIVIDUALA
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SI MODIFICARE LIMITA INTRAVILAN, str, George Enescu, mun.Onesti, jud.
Bac&u incepand cu data afisdrii, in perioada indicatd, cétre Priméria municipiului Onesti,
cu sediul in bd. Oituz, nr.17, mun. Onesti , jud. Baciu , cod 601032 prin :
- scrisori depuse la registraturd autorit&tii locale ( in perioada indicat4 )
- comentarii pe pagina de internet a autoritdtii publice, www.onesti.ro sau adresa
de e-mail primarie@onesti.ro,, _urbanism@onesti.ro .
- scrisori prin postd pe adresa Primdriei municipiului Onesti, cu sediul Tn @ bd. Oituz,
nr.17, mun. Onegti , jud. Bacau , cod 601032 ( cu data de trimitere Tn perioada
indicata ).

REZULTATELE INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI ET.II —ELABORARE
PROPUNERI privind elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE
LOCUINTA INDIVIDUALA SI MODIFICARE LIMITA INTRAVILAN, str. George
Enescu, mun.Onesti, jud. Baciu

In perioada indicat& a nu au fost solicitari de consultare a documentatiei la sediul Primériei
mun. Onesti,

In pericada specificatd, fn urma procedurii de informare si consultare a publicului, nu au
fost formulate observatii, propuneri, sugestii cu privire la documentatia prezentatd,

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism fn Municipiut Onegti, aprobat prin HCL nr.99/30.11.2011, care fundamenteazi
decizia Consiliului Local Onegti responsabil cu aprobarea sau respingerea planului PUZ
propus, in vederea respectdrii principiilor de dezvoitare urban3 durabils.

Raportul va fi afigat pe pagina de internet a autoritatii publice, www.onesti.ro.

Raportul de informare si consultare a publicului a fost intocmit Tn dous exemplare, unul
pentru autoritatea publicd locald si unul pentru investitor, respectiv Balint Marius .
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI
e S T S e e e e P e B P S T T e
R R e e P S e e S S e S s S T
B-dul Oituz nr. 17, cod 601032, Tel: 0234.324.243, 0243.312.340, Fax: 0234.313.911, 0234.321.869

Nr. éé—yg”o din /@/d 02

DIRECTIA URBANISM
SERVICIUL URBANISM
$I AMENAJAREA TERITORIULUI

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUL M\ X
ETAPA I — INTENTIA DE ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA SI MODIFICARE LIMITA INTRAVILAN
str. George Enescu, mun.Onesti

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRL nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodolgiei de
informare si si consultare a publicului cu privire la elaborarea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism si a HCL nr.99/30.11.2011 privind Regulamentul local de implicare a publicului in
elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in Municipiul Onesti s-
a intocmit prezentul raport privind realizarea obiectivului de investitii

CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA SI MODIFICARE LIMITA INTRAVILAN
str. George Enescu, mun.Onesti
Informarea si consultarea publicului este obligatorie in toate fazele proceselor de elaborare sau
actualizare a Planurilor de urbanism si este parte integrantd a procedurii de initiere, elaborare,
avizare si aprobare a documentatiilor de urbanism.

DATE GENERALE
OBIECTIV: PUZ CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA SI MODIFICARE LIMITA
INTRAVILAN str. George Enescu, mun.Onesti
AMPLASAMENT: Teritoriul studiat prin PUZ are o suprafata totala de 20 468,00 mp

Terenul reglementat este constituit din terenul cu nr. cad. 63094 in
suprafata de 8 390,00 mp (mdsurat).

Pentru terenul proprietatea initiatorului destinatia stabilita prin PUG -
teren extravilan iar pentru terenul intravilan — un foarte mic procent ,
conf. PUG/UTR18 -subzona exclusiv rezidentiald cu cladiri de tip rural
(LMr) .

Vecindtdtile imediate ale amplasamentului sunt terenuri proprietate
publica si privatd dupa cum urmeaza:

NORD teren mun. Onesti drum de exploatare, farad nr. cad.;

EST  teren proprietate particulara in extravilanul mun. Onesti, fara
nr. cad.

Pag 1 din 3



SUD  teren proprictate Bodea Gheorghe gi Bodea Aurelia, nr,
cad.63027

teren proprietate particular3, fara nr. cad.
VEST teren mun. Onesti drum de exploatare, fara nr. cad.

INITIATOR: titularul certificatulut de urbanism nr. 32/25.02.2022, BALINT MARIUS,
ce poate fi consultat pentru informare de cétre publicul interesat la
telefon 0744 182 087

PROIECTANT: S.C.PRODOMUS S.R.L. BACAU " din mun. Baclu ,
arhprodomus@yahoo.com

COMPETENTE DE APROBARE: CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUT ONESTI

RESPONSABIL INFORMARE SI CONSULTARE PUBLIC din partea Primariei Municipiului
Onesti
consilier superior Cristina Sapcd cu inlocultor cons.sup.Carmen
Belceanu email; urbanism@onesti.ro

PROCEDURA DE INFORMARE

Implicarea publicului in etapa INITIERIl elabordrii documentatiel PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA 51 MODIFICARE LIMITA INTRAVILAN str. George Enescy,
mun.Onesti, jud.Baciu s-a desfdsurat potrivit documentului de planificare nr. 47860/20.07.2023 fn
pericada 29.09.2023-13.10.2023 si a constat In urmé&toarele activitai

1. Prin cererea nr.29723/26.04.2023 Balint Marius solicitd eliberarea Avizului de oportunitate al
Arhitectulul Sef pentru Intocmire Plan urbanistic zonal pentru CONSTRUIRE LOCUINTA
INDIVIDUALA 51 MODIFICARE LIMITA INTRAVILAN str. George Enescu, mun.Onest, jud.
Baciu .

Comiga Tehnich de Amenjare a Teritoriului i Urbanism din cadrul Consililului Judctesa Bacdu,
ca urmare a sedintel din 24.03.2023 a emis cu fard voturi nefavorabile sau abtineri Punctul
de vedere favorabil nr.7017/20.04.2023 pentru studiul de oportunitate aferent PUZ ;

2, Arhitectul Sef al Municipiului Cnesti, arh.Cosmin Brumza a emis AVIZUL DE OPORTUNITATE
nr.8 din 19.05.2023 valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 32 din 25.02.2022;

3. Prin adresa nr. 61386/26.09.2023 Balin Marius soilmta declansarea procedurii de consultare
publica privind intentia de elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE LOCUINTA
INDIVIDUALA SI MODIFICARE LIMITA INTRAVILAN str. George Enescu, mun.Onesti, jud.
Bacdu ,

Persozna responsabil‘a‘n cu informarea si consultarea populatiel a afisst pe site-ul primarie
Municipiului Onesti in data de 29.09.2023 Anuntul et I Tnregistrat sub nr.62133/28.09.2023 si
documentatia aferentd studiului de oportunitate pentru PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA 1 MODIFICARE LIMITA INTRAVILAN str. George
Enescu, mun.Onest, jud. Baciu.

Persoana responsabild cu informarea si consultarea populatiet a afisat la avizierul primariel
Municipiului Onesti ,in alte 2 locatii pe panouri stradale de afisaj ale municipiului Onesti
anuntul et I de intentie de elaborare si panoul pentru PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA SI MODIFICARE LIMITA INTRAVILAN str. George
Enescu, mun.Onesti, JUd Bacau.

4, Investitorul privat initiator al PUZ a afisat panoul rezistent la intemperii intocmit in
conformitate cu legislatia in vigoare in loc vizibil 1a amplasamentul care a generat intentia
elabordrii PUZ
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. S-a trimis vecinilor directi cu confirmare de primire adresa nr.62135/28.09.2023 cu anuntul

privind Intentla de elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL CONSIRUIRE LOC ULN[
INDIVIDUALA SI MODIFICARE LIMITA INTRAVILAN str. George Enescu, mun.Onestl, jud.
Bacau si anume: Bodea Gheorghe si Aurelia, Chelmus Gheorghe si Chelrnus Nicolae.

Publicul a fost notificat ca in penoada 29.09.2023 13.09.2023 :

sd consulte documentatia pe site-ul sau la sediul Primériei Municipiului Onesti, Bdul Oituz ,
nr.17, Serviciul Urbamsm, et.6, cam. 603;

sa trimita observa’cu, propuneri despre documentatia depusa spre analizd, in scris la
Reglstl atura, Prirmariei Municipiului Onesti, Bdul Oiluz, .17

sa faca comentarn pe pagina de mtemet a autoritatii publice, www.onesti.ro sau adresa de
e-mail  pii b

sd trimitd scrisori prin postd pe adresa Primériei municipiului Onesti, cu sediut in : bd. Oituz,
nr.17, mun. Onesti , jud. Bacdu , cod 601032 ( cu data de trimitere In pericada indicatd ).

REZULTATELE INFORMARII

in perioada specificatd nu au fost formulate observatii, propuneri cu privire intentia de
elaborare PIAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA SI
MODIFICARE LIMITA INTRAVILAN str. George Enescu, mun.Onesti, jud. Bacdu.
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F1 - Aviz de oportunitate eliberat de catre Primaria Onesti Pg. 1/3

ROMANIA e

Judetul Bacau : -1 ARrabat
DIRECTIA URBANISM "~ \RFimar

SI AMENAJAREA TERITORIULUI d¢ehtiu NEGHINA

Sp
Z/

Ca urmare a cererii adresate de') BALINT MARIUS, cu domiciliul/sediul®) in judetul BACAU,
municipiul/eragulicomuna ONESTI, satul -, sectorul -, cod postal -, str. Tineretului, nr. 12, bl. 12,
sc. A-, el. -, ap. 3, telefonffax 0744 182 087, -, inregistratd la nr. 29723 din 26.04.2023, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite

29125 [ A of Lo2% o D
YUheiey

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 08 din 19.01.2023

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru®) CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA
S| MODIFICARE LIMITA INTRAVILAN

generat de imobilul'): zona reglementata in vederea construirii unei locuinte individuale propuse
de beneficiar este alcatuitd din urmatorul imobil, ce urmeaza a fi introdus in intravilanul municipiului
Onesti: imobil cu nr. cad. 63094, reprezentand teren in suprafatd de 8390 mp — cu categoria de
folosinta: pasune, pentru care a fost emis certificatul de urbanism nr. 32 din data de
25.02.2022,

cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin P.U.Z.:

Conform anexei’®) la prezentul aviz, teritoriul este delimitat de:

- la nord - teren mun. Onesti — drum de exploatare;

- la est —teren proprietate particulara In extravilanul municipiului Onesti;

- la sud —teren proprietate particulara NC 63027, teren proprietate particulara neintabulat;

- la vest - teren mun. Onesti — drum de exploatare;

Conform Studiului de oportunitate si Certificatului de urbanism nr. 32 din data de 25.02.2022,
anexate prezentului Aviz, teritoriul reglementat este constituit din lotul cu nr. cadastral 63094.

Suprafata de teren de 8390,00 mp studiata prin P.U.Z. include o singura proprietate privatd a
persoanelor fizice Balint Marius si Balint Irina-Mihaela.

REGLEMENTARI OBLIGATORII:
- Asigurare circulatii conform normelor pentru acces si masini de interventie — servicii;

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti_

Pentru asigurarea construibilitati parcelei situatd in extravilan, studiul de oportunitate
propune introducerea acestui teren in intravilanul municipiului Onesti, intr-o zon& apropiatd de
UTR 18 — subzona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip rural.

Functiunile propuse sunt:

- Zona pentru locuinte si functiuni complementare pentru suprafata de 7 777, 91 mp,
reprezentand 92,70 % din totalul amplasamentului;

- Zona circulatie rutiera si amenajari aferente pentru suprafata de 612.09 mp, teren ce se
intentioneaza a fi trecut in domeniul public pentru a putea fi modernizata si largita strada.
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F1 - Aviz de oportunitate eliberat de citre Primaria Onesti Pg. 213

3. Indicatori urbanistici obligatorii {limite valori minime si maxime admise prin studiu)

BILANT TERITORIAL ZONA
STUDIATA EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE S (mp) % (din total} S (mp) % (din total)
1. | Zong pentru [ocuinte si 1379,83 6,74 8 869,10 43,33
functiuni complementare
(INTRAVILAN)
2. | Pasune (EXTRAVILAN) 18 222,57 89,03 8 006,32 39,11
3. | Cai de circulafie 866,00 0,60 430,00 13,28
TOTAL ZONA STUDIATA 20 466,40 100,00 20 468,00 100,00
BILANT TERITORIAL ZONA
FUNCTIONALA MPLASAMENT EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE S (mp) % (din total} S {(mp) % (din total)
1. | Zond pentru locuinte si 50,66 0,80 7777,91 92,70
funetiuni complementare
{INTRAVILAN)
2. | Pasune (EXTRAVILAN) 8 339,34 99,40 0,00 0,00
3. | Cai de circulalie 0,00 0,00 612,08 7,30
TOTAL ZONA STUDIATA 8 390,40 100,00 8 350,00 100,00
Indicatori urbanistici existenti Valori maxime admise pentru indicatoril urbanistici
P.0.T. existent 0.00% P.O.T. maxim 35%
C.U.T. existent 0,00 C.U.T. maxim 1,00

4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utitittilor

Asigurarea tuturor cheltuielilor aferente echiparii edilitare cade in sarcina beneficiarutui,
conf. prevederilor HG nr. 525/1996 (1), art. 13 alin. 2, conf. art. 91 din Legsa nr. 18/1991.

Parcela se va racorda la retelele publice existente in zond, respectiv, de distributie a apei
potabile, a energiei electrice, a gazelor naturale §i de canalizare, fiind permise §i solutii alternative
independente prin echiparea cu instalatii de captare a energiei solare, panouri fotovoltaice,
centrale termice individuale, etc. Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza In refeaua de
canalizare publicd, existenta in zona.

Accesul carosabil si pietonal va fi asigurat din drumul public existent, nefnscris in cartea
funciara, prin intermediul aleilor carosabile gi pietonale din interiorul incintei.

Numdrul locurilor de parcare se va dimensiona pentru fiecare locuintd propusa, conform
Anexei nr. 5 din HG nr. 525/1986 (r1).

5. Capacitéfile de transport admise
Caracteristicile investitiei propuse nu influenteaza capaciteiea de transport a infrastructurit
rutiere din zond si nu justificd executarea unor lucrari aferente circulatiilor carosabile din zona
studiatd n sarcina investitorului, decarece funcliunea propusd nu presupune atragerea unui trafic
suplimentar semnificativ pentru strada George Enescu, din care se va asigura accesul la parceld.

Pagina 2 din 2

S




F1 - Aviz de oportunitate eliberat de catre Primaria Onesti Pg. 313

6. AcordurilAvize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
- Avize conform legii in vigoare la faza P.U Z,;

7. Obligatiile initiatorujui P.U.Z. ce derivd din proceduriie_specifice de informare si
consultare a publicului
in vederea aplicarii prevederilor:
- Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobaté cu Ordinut MDRT nr. 2701 /
30.12.2010, publicat Tn Monitorul Oficial, Partea |, nr. 47 din 19.01.2011;
- Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de wrbanism in Municipiul Onesti, aprobat prin HCL nr.
99/30.11.2011;
- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administrajia publica, cu completarile
ulterioare, procedura de informare si consultare a publicului se va desfasura in toate
etapele de elaborare a P.U.Z. (inifiere, elaborare, avizare, aprobare), initiatorul si
elaboratorul documentatiei de urbanism avand obligatia de a respecta Documentul de
planificare a procesului de informare si consultare a publicului anexat prezentului aviz de
oportunitate i calendarul propus pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a
publicului
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatid durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 32 din 25.02.2022, emis de Primaruf Municipiului Onesti.

*Solutia urbanisticd in baza careia a fost emis prezentul aviz poate suferi modificari pe
parcursul procedurii de avizare si aprobare a P.U.Z., dar fara a intra Tn contradictie cu elementele
stabilite in prezentul aviz,

Nota: Emiterea Avizuiu de oportunitate nu obliga auloritatea publica locala {emilentul) implicit 1a aprobanle ullerioare ale documentaliei
de urbamism. Initiatorul P.U 2. isi va asuma in intregime rdspunderea privind toate conseciniele nerespectirii de cétre elaborators de
documentatii a conddilor impuse prin prezentul Aviz de oportunitate, a celor impuse pnn certificatul de urbanism i prin avizele de
specialitate ce se vor obfine.

Studiu! de oporiunitale intocmit de §.C. PRODOMUS S.R.L.. urb. Marian Catuneanu, care a stat la baza emiterii prezentului aviz,
constituie anexd a avizului.

) Numele si prenumele soliciiantulu:.

~ persoana fizica; sau

- raprezentant &l firmei {persoand juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitatii solictantulu in cadrul fimei

%) Adresa solicitantuiui.

- Pentru persoand fizicd, se completeaza cu date privind domiciliul acestera,

Pentrut persoana juridicd, se completeazd cu date privind sediul social al firmer

% Denumirea investiiei’operatiunii propuse.

*) Date de identificare a imobilului - teren si'sau construclii - conform certificatului de urbarism enis in care este sohcilati obiinerea
avizului de oportunitate.

#) Una sau mai multe piese desenate ce conlin plan topogralfic/cadastral actuahzal. fumizat de oficiile de cadastru si publicitate
imobitiard, cu delimitarea zonei de studiua P U.Z.

“) Se va semna de arhiectul-sef sau, «pentru arhitectui-sefl», de catre persoana cu responsatulitate in domensul amenayani teritoriulu si
urbanismului, specificandu-se funciia gt titlui profesional, dupa caz.
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ROMANIA & 4 *
CONSILIUL JUDETEAN BACAU

Str. Calea Marasesti nr. 2: tel.: (0234-537.200; fax: 0234-535.012: E-mail: csibacau csjbacau.ro

Structura Arhitect Sef
Nr. inregistrare 7017 / 20.04.2023

Catre: Primiria Municipiului Onesti

in atentia:  domnului Arhitect Sef
E-mail: urbanism@onesti.ro, cosmin.bruma@onesti.ro

Referitor: Studiu de oportunitate pentru PUZ ,,Construire locuinta individuala si
modificare limita intravilan”, str. George Enescu, Onesti, jud. Baciu

Va aducem la cunostinta faptul ci in urma eliberirii de citre Primiria municipiului Onesti a
Certificatului de urbanism nr. 32/25.02.2022 in vederea elaborarii Planului Urbanistic Zonal
.Construire locuintd individuala si modificare limita intravilan” in municipiul Onesti, str.
George Enescu, nr. cadastral 63094, la Consiliul Judetean Bacau a fost inregistrati cererea nr.
7017/16.03.2023 privind emiterea punctului de vedere al Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism (CTATU) referitor la Studiul de oportunitate.

Documentatia depusa a fost supusa analizei membrilor CTATU in sedinta din data de
24.03.2023. Au fost inregistrate 13 voturi favorabile. Nu au fost inregistrate voturi
nefavorabile sau abtineri. Membrii comisiei au formulat urmatoarea observatie:

- Se va solicita aviz APM conform HG 1073/2004.

Solicitantul a fost indrumat si se adreseze Primiriei municipiului Onesti pentru obtinerea
avizului de oportunitate.

Cu stima,

F-PS-15, ed. I, Rev. 0
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
PRIMARIA MUNICIPIULUI ONESTI

Nr. 9204 din 09.02.2022

CERTIFICAT DE URBANISM
N B2, dne 295.02. 204y

iN SCOPUL:

ELABORARE P.U.Z. — CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA SI MODIFICARE
LIMITA INTRAVILAN

Ca urmare a Cererii adresate de BALINT MARIUS cu domidifiul in judetul BACEU, municipiul
Onesti, sectorul - , cod postal -, str. Tineretutui, nr. -, bl. 12, sc. A, et. P, ap. 3, telefon/fax
G744 182 087, e-mall -, Inregistratd la nr, 9204 din 09.02.2022,
pentru imobilul teren si/sau constructii , situat in judetul Baciu , municipiul Onesti , cod postal
/Str. George Enescu, nr, -, bl ,5¢ ,et ,ap ,

sau identificat prin nr. cad. 63094; C.F. nr. 63094,
intemeiut: - reglementdriior Documentatiei de urbanism nr. 16 / 1998 , faza PUG,

aprobatd prin Hotérérea Consiliului Local nr. 32/2000, prelungitd prin HCL nr. 208/13.12.2018,
in conformitate cu prevederile Legit n.50/1991, privind autorizarea executsrii lucrérilor de
constructii, republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul, teren in suprafatd de 8.390 mp (m3suratd), pentru care se solicits certificatul de
urbanism este situat doar intr o foarte micé mésurd in intravilan, cea mai mare paile din
acesta flind situat In extravilanul municipiului Onestl, In teritoriuf administrativ al acestuia s
este proprietate privata a persoanelor fizice Balint Marius si Balint Irina-Mihaela, conform
extras de carte funclard nr. 63094 din data de 02.02.2022, emis de OCPI Baciu -~ BCPI
Onesti.

Pentru executarea lucrarilor de bransamente, solicitantul va face dovada Indeplinirii
conditiilor impuse la art.1 din Legea 50/1991 (r2), prin care detin&torii unul drept real asupra
imobilelor (terenuri sau constructii ), ce pot fi afectate de lucrérile propuse pe teritoriul
administrativ al municipiului Onesti i5i exprim& acordul cu privire la executarea lucririlor
(Hotéardri ale Consiliului Local al municipiului Onesti pentru terenurile aflate in domeniv/
public si privat al municipiutui Onesti, acord proprietari particulari etc. ).

Suprafata de teren ocupatd la data intrérii in vigoare a Legii energiei electrice si gazelor
naturale nr. 123/2012, conf. art. 44, alin. (4) este si rdméne i proprietatea statului si se
atribuie titularului de licente si autorizatii, dreptul de uz si servitute, cu titlu gratuit pe durata
de existenta a capacitatilor energetice, conform. art. 12 alin. (4).

Pentru suprafata de teren din domeniul public ocupatd, se atribuie concesionarului din
sectorul gazelor naturale dreptul de uz si de servitute, cu titlu gratuit pe durata de existentd
a capacitdtilor energetice, conform Legii energiei electrice 5i gazelor naturale nr.123/2012,
art.109..

Pentru suprafetele de teren din domeniul public ocupate, se atribuie operatorului
serviciului de alimentare cu apd si de canalizare dreptul de trecere, cu titlu gratuit pe toats

EX DA
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durata existenfei acestor sisteme, confortn art. 27 alin. (2) lit. a) din Legea nr. 241/2006
(r2) a serviciului de alimentare cu apa si de canalizare.
Portiunea din imobil din intravilan nu se afla in zona protejatd sau cu interdictii de
construire, iar pentru portiunea din imobil din extravilan autorizarea executarii lucrarilor de
constructii este restrictionatd (Anexa nr. 2 la Legea nr. 50/1991(r2)).

2. RFGIMUL ECONOMIC :

Folosinta actuala: teren cu categoria de folosintd pasune — intr-un foarte mic procent in
intravilan, restul in extravilanul municipiului Onesti.

Destinatia stabilitd prin PUG: teren extravilan, iar pentru terenul intravilan — un foarte mic
procent, conf. PUG/UTR 18: subzond exclusiv rezidentiald cu clddiri de tip rural (LMr).
Taxele si impozitele corespunzitoare categoriei de impozitare se stabilesc prin Hotarérea
Consiliutui Local nr. 357 din data de 15.12.2022.

In conformitate cu HCL nr. 355 din data de 15.12.2021 privind aprobarea indicatorilor de
zonare fiscald a modului de evaluare a acestora si incadrarea in categorille de impozitare in
municipiul Onesti, str. George Enescu se aflg Tn zona de impozitare "D".

3. REGIMUL TEHNIC:

Imobifu! pentru care se solicith certificatul de urbanism este situat intr-un foarte mic
procent in intravilan, restul find situat in extravilanul municipiului Onesti, Tn teritoriul
administrativ al acestuia.

Portiunea de teren din intravilan este situata in UTR 18 — subzona exclusiv rezidentiala cu
cu cladiri de tip rural (LMr).

Pentru teren extravilan:

In conformitate cu prevederile art. 60 alin.(4) din Normele metodologice de aplicare a
Legll nr. 50/1991(r2) privind aulotizaiea execuldtii luaailor de constructil,”pe terenurile din
extravifan, in condififle Legii si ale art. 90-103 din Legea fondufui funciar nr. 18/1991,
republicatd, cu modificdrite si completdrile ulterioare, se pot executa lucrdri pentru refele
magistrale, céi de comumicatie, Imbunétatiri funciare, refele de telecomunicalii orf afte lucrari
de infrastructurd, constructii/amenajdri pentru combaterea si prevenirea acfiunii factorilor
naturali distructivi de origine naturals (inundalif, alunecdri de teren, eroziunea soluluf),
anexe gospodsresti ale exploatafiilor agricole, precum si construclil si amenajati speciale”
cu respectarea prevederilor documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism pe
baza planului parcelar al tarlalei, receptionat gi integrat in baza de date a oficiilor de cadastru
si publicitate imabiliara. in aceastd categorie nu pot fi incluse constructiile de locuinte, case
de vacantd, pensiuni, garaje sau alte constructii sau amenajarl cu caracter permanent.

Pentru terenul din extravilan nu existi reglementdri urbanistice cuprinse in
documentatii de urbanism, motiv pentru care nu se poate specifica valoarea
indicatorilor de control.

Se solicitd certificatul de urbanism pentru modificare limitd intravilan — elaborare Plan
Urbanistic Zonal si construire locuintd individuala.

Utilitati existente: Accesu! la parceld, se realizeaza din strada George Enescu. Deschiderea
parcelei catre drum este cu mult mai mare de 12 metri. Zona esie partial echipatd cu retele
de utilititi. In situatia fn care pentru racordarea la retele de utilitdti sunt necesare lucrari
specifice suplimentare, de extindere, atunci acestea se vor realiza pe cheltuiala
beneficiarului.
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Desi un mic procent din cuprinsul parcelei este situat in intravilan, pe aceastd portiune
de teren nu se poate construi, datoritd geometriei parcelei, care nu mdepltneste conditiile
de construibilitate.

In aceastd situatie, avand in vedere prevedetile:

v Art. 5 alin. (2) din Ordonanta de urgentd nr. 34/2013 privind organizarea,
administrarea §i exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea s
completarea Legii fondulul funciar nr. 18/1991, conform cirora: “Se Jjnterzice
scoaterea definitivd sau temporard din circuitul agricol a pajistilor din
extravifanul localitatilor”:

v Art. 2[it. b) din Ordonanta de urgentd nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea
§i exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii
fondulul funclar tn. I8/1991, confoiin Cdivia: "pdsuni si finete - supiafete
agricole inscrise in actele de proprietate cu aceste categorii de folosinid,
care sunt destinate producerii de furaje, iarbd si alte plante erbacee pentru
animale, recoltate prin cosire sau valorificate prin pasunare”;

v Art. 471 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, conform cérora: "Introducerea in intravilanul localitdtilor a
terenurifor agricole si a celor amenajate cu imbundtdtif funciare se face
pe bazd de studii urbanistice de PUG sau PUZ pentru care in prealabil a fost
obtinut avizul privind clasa de calitate emis de Ministerul Agriculturii si
Dezvoltarii Rurale”,

v Art. 2 lit, a) din Legea fondului funciar nr. 18/1991, conform cirora in functie de
destinatie terenurile sunt:

“a) terenuri cu destinafie agricold, si anume:

- terenurile agricole productive - arabile, viile livezile pepinierele
viticole, pomicole, plantafiile de hamei si duzi pajistile permanente,
serefe, solarele, rasadnitele si altele asemenea ....";

sl avand Tn vedere ¢3 intentia de construire nu se Incadreazi mtre lucrérile permise a fi
executate in extravilanul municipiului, fn mdsura in care beneficiarul va obtine un aviz
favorabil privind clasa de calitate emis de Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii
Rurale, in temeiul art. 47* din Legea nr. 350/2001 (citat mai sus), autorizarea
investitiei propuse se va putea realiza ulterior aprobdrii unui Plan Urbanistic
Zonal. Acesta se va elabora numai In baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de
structura specializata condusd de arhitectul-sef si aprobat de Primarul Mun. Onesti,

1. Avand in vedere intentia de construire, pentru a se putea autoriza executarea investitie
propuse este necesara initierea, elaborarea, avizarea, aprobarea unui plan urbanistic
zonal (PUZ si RLU aferent) ca urmarea prevederilor art.47 alin.(3) din Legea
nr.350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

Elaborarea documentatiei de urbanism va incepe ulterior emiterii avizului prealabil de
oportunitate si cu respectarea conditiilor tehnice impuse Tn acest aviz.

2. Toate reglementdrile de naturd urbanisticd cu privire la:

regimul de construire, functiunea zonei, indlimea maximd admis8, indicatori urbanistici CUT
si POT, retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, echiparea cu utilitdti, accese auto si pietonale etc. se vor
reglementa prin PUZ si se vor corela cu prevederile RLU/PUG Tn vigoare.

Anterior solicitdrii avizului prealabil de oportunitate documentatia preliminara ,Studiul de

oportunitaie” va fi prezentatd Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism din

cadrul Consiliului Judetean Bacdu pentru a formula un punct de vedere care va fundamenta

“avizul de oportunitate ” emis de Primarul municipiului Onesti. In situatia in care prin punctul

de vedere al CTATU se impun conditii justificate de norme legale sau tehnice, studiul de
oportumtate depus la registratura Primariei mun. Onesti va fi corectat cu includerea acestora
in partea scrisd si desenatd a documentatiei insotits de cererea pentru emiterea avizului

SEYCINGEE
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(formular tipizat F4 din Normele metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001).

In conformitate cu prevederile art.32 alin.(1) lit. ¢} si art, 36 alin. (12} lit.c} din Legea
350/2001, coroborate cu prevederile art. 36 alin.(1) si Anexeil din Normele metodologice
aprobate prin Ordinul 233/2016, studiul de oportunitate va fi compus din:

Piese scrise: memoriu tehnic explicativ, care cuprinde:
~ prezentarea investifiei/operatiunii propuse;
indicatotii propust;

- modul de integrare a investitiei/operagiunii propuse in zona;

- prezenlatea consecinlelor econotnice st sodale la nivelul unitalii teritotiale de 1eferinla;

- categoriile de costuri ce vor fi suporiate de investitorii privati si categoriile de costuri ce
vor cadea In sarcina autoritafii publice locale.

Piese desenate:

- ncadrarea in zona;

- plan topografic/cadastral cu zona de studiu;

- conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinatatilor, modul de
asigurare a accesurilor gi utifitaiilor.

Documentatia de urbanism PUZ si RLU aferent, va fi intocmitd Tn conformitate cu
prevederile Ordinului nr. 176 / N / 16 august 2000 a MLPAT de aprobare a Ghidului privind
metodologia de elaborare si cantinutul - cadru al planului urbanistic zonal INDICATIV: GM -
010 — 2000, ale Ordinului nr. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea Ghidului privind elaborarea
sl aprobarea regulamentelor locale de urbanism INDICATIV: G.M - 007 — 2000, ale Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a Ordinului nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001.

NOTA: Initiatorul PUZ are obligatia informérii si consultérii prealabile a publicului interesat,
in toate etapele prevézute la art. 4 din Ordinul nr.2701/2010 pentru aprobarea metodologiei
de informare s consullare a publicului cu privire la elaborarea sau revizulrea planuritor de
amenajare a teritoriului si urbanism si in conformitate cu prevederile acestuia, coroborat cu
prevederile HCI nr. 99 din 30.11.2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare
a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriutul st de urbanism
in municipiul Onesti.

In studiuvl de oportunitate se vor prezenta datele tuturor detindtorilor parcelelor
invecinate, in scopul notificdrii acestora, potrivit Ordinului nr. 2701/2010. Identificarea si
obtinerea datelor necesare notificrilor cade in sarcina solicitantului.

In conformitate cu prevederile ghidului privind metodologia de elaborare si continutul -
cadru al planului urbanistic zonal, " Pentru obtinerea acordurifor si avizelor, odatd cu cererea
de emitere a acestora, beneficiaryl anexeazd parii din PUZ - piese scrise si desenate -
cuprinzand domeniul pentru care se soficitd acordul sau avizul'.

De asemenea “Solicitarea avizelor/acordurilor asupra PUZ se face in momentul realizarii
unui consens asupra propunerilor si reglementérilor din PUZ, Intre beneficiar (inclusiv
populatie) si elaboratorul PUZ",

In conformitate cu prevederile art.48! din Legea nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, documentatia de urbanism supusé aprobarii Consiliului Local se
va depune Tn format tiprit (dou# exemplare cu viza in original a Consiliului Judetean Bacau
- dac este cazul, din care unul “vizat spre neschimbare” va fi returnat solicitantului, celalalt
exemplar fiind arhivat ca document martor).

Se vor respecta prevederile Codului Civil cu privire la distanta minimé In constructii,
fereastra de luming, fereastra de vedere, picdtura la streasind.

Lista privind avizatorii se regdseste In anexa la certificatul de urbanism.
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Denumirea avizatorilor si temeiul legal In baza caruia sunt solicitate avizele este mentionats
in anexa la prezentul certificat de urbanism.

NOTA: Documentatia_tehnicd pentru autorizarea executdirii lucririlor de
constructii se va putea intocmi numai dupa aprobarea Planului Urbanistic Zonal,
cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM
S1 A REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE:

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru :

ELABORARE P.U.Z, — CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA S$I MODIFICARE
LIMITA INTRAVILAN

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiinfare

i nu conferd dreptul de a executa lucriiri de constructii.

N

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scoput elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii -
de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia
mediuful:

TEICRESANNMAENEEEENZ MERRANEZEBENESBRAERUATERRERARRANA

(autoritatea cornpetentd pentru protectia mediulyl, adresa)
(Denumirea si adresa acestelz se personalizeazd prin grija autoritsti adeministratiel publice emitente.)

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliutui 97/11/CE
st prin Directiva Consiliului $i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului ta
elaborarea anumitor planuri si programe in legdturd cu mediul si medificarea, cu privire la
participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
cettificalul de utbanisin se comunicd soficitantului obligatia de a contacta autoritatea teritotialg de
mediu pentru ca aceasta s3 analizeze i 58 decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea projectului
investitiei publice/private in lista profectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfasoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiel
pentry autorizarea executdril lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice
competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediy,
autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii
publice, centralizarii optiunilor publicului si formulgrii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultdrii publice.

In aceste conditii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta
la autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea evaluérii initiale a investitiei si
stabilirii demarérii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului sifsau a procedurii de
evaluare adecvata,
in urma evalugrii initiale a notificirii privind intentia de realizare a prolectului se va emite
punctul de vedere al autoritstii competente pentry protectia mediului.

f In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea —[

ARt




F.G

{pag.B din 10}
evaluarii impactului asupra mediului sifsau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a
ntifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinersa cererii
pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii

In situatia in care, dups emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derutérii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare
a investitiel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiel publice

coimpelenle.

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI insoTITA
DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism (copie);

b} dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupa caz, extrasul de
plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de inforimare actualizat la
zi, In cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizatd)

¢} documentatia tehnicd D.T., dupa caz {2 exemplare originale):

D.T.AC. + verificare distinctd pe specialitai & D.T.O.E O D.T.AD.

D.T. pentru acordul/autorizatia administratorului drumului executat pe domeniul public
fa infrastructura tehnico-edilitard existentd in zond, cf. art. 7 afin. (1} lit. ¢*) din L50/1991
(r2) — pentru lucrar de bransamente pe domeniul public

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

l d.1) avize si acorduri privind utilitétile urbane si infrastructura {copie): _|
alimentare cu apa [0 gaze naturale B Alte avize/acorduri

Acord  autentificat  al
vecinilor, necesar sau nu,

M canalizare K telefonizare B functie de amplasarea
constructiei si prevederile
Codului Civil

i i . ificat de nome E]
allmeptgre CuU  energie salubritate Cer’uﬁcu nclaturd
clectricd sfradala

alimentare cu  energie 5 Aviz administrator drum -

[ transport urban

termicd S.C. “D.P.P. Onesti” S.A.
| d.2) avize si acordurf privind:
O securitatea la incendiu O protectia civild O sanditatea populatiel

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora (copie)

Avizul Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului gi
Urbanism de la nivelul CS3
Bacdu, in temeiul art, 37
alin. (1) din Legea nr.
350/2001

Aviz de oportunitate al
0.C.P.I Bacdu B4 arhitectulul sef al mun,
Onesti

Avizul de principiu al
Consiliviui Local Onestl,

Aviz Ministerul Culturii cf. ce se va obfine inaintea

- . - avizului Consitiutui
= ;23}‘2‘:“03{ 1 din Legea nr. & Judetean Bacdu - cf.

Anexa nr. 1 din Legea
nr. 350/2001

Avizul Consiliului Judetean
B Bacdu cf. Anexa nr. 1 din
Legea nr. 350/2001

Aviz Agentia Nationald de R Avizul privind clasa de
Imbun&tatii  Funciare - calitate emis de

<
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Filiala Teritoriala de Ministerul Agriculturii si
Imbunatétiri Funciare Bacdu Dezvoltarii Rurale, cf.
art. 47! alin. (1) din
Legea nr. 350/2001
1 d.4) studii de specialitate (1 exemplar original) |

Studiu privind fezabilitatea

din punct de vedere tehnic,
- PLAN URBANISTIC _  Studiu geotehnic economic si al mediului
~ ZONAL (PUZ) = verificat inconjurdtor a  utilizarii

sistemelor alternative de

inalta eficientd

e) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritétin competente pentru protectia mediulul
(copie) — nu este cazul;

f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar
original).

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)
- Dovada achitarii taxei RUR; taxa emitere autorizatie de construire; taxa timbru arhitectura.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

Achitat taxa de : 89,87 lei, conform Chitantei nr. 289 din 09.02.2022. )
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de 02 .(;2) 20 2.

A /)/'7;‘1,‘4/ ln XX r~-7’-"’f/¢—)7 :)— 7E L \/)’) «92
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in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu maodificarile si completdrile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

79.02 2024 25.02 2025

de la data de.............. pana la data de .............

Dupé aceastd datd, o noud prelungire a valabilitdtii nu este posibild, solicitantul urmand s3
obting, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

SECRETAR GENERAL

\ PRIMAR o CON%.JUP..D EL SPANU
Nje1]® UXURENT,\U NEQHINA VJ\,

ARHITECT|SEF |,
ARH CQ%M!)M RUMA
[ 2
........... R, PP
X laer
'," /\)?l.\,_ﬁ/? y
7
Achitat taxa de : ... 0C...... lei, conform Chitantei nr 2398 din 1. €. 2. 2024

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prirpests la data de_
2o 012024
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ROMANIA
JUDETUL BACAY
PRIMARIA MUNICIPIULUI ONESTI

Nr. 9204 din 09.02.2022
Anexa la certificatul de urbanism ny. 272/ din 9_5 - DA 2022/

CONTINUARE REGIM TEHNIC:

Avand in vedere prevederile art. 6 alin.{1) din Legea nr. 50/1591 (r2) privind autorizarea executdri lucririlor de
constructii, prin care se mentioneazd ca “certificatul de urbanism este un act de informare...” si avind in vedere prevederile
art. 6 alin. (1) it. (¢4 din Legea nr, 50/1891(r2) conform carora “indica nominal operatorli de refele tehnico-edilitare care
vor emite respectivele avizefacorduri...”, pentru o mai bund informare a solicitantilor, oferim mai jos lista avizatorilor si
temeiul legal n baza c8rora, prin certificatul de urbanism, sunt solicitate avize, acordurl, studii:

I. Avizele detindtorilor de retele de utilitdti si ale altor retele existente pe teritoriul UAT Onesti
Lo Alinentare cu apd sl canallzaie - 5.0, "RAIAY 5.4, Lonslanla (sullitdrle pentiu emilerea aviadul se depun la
sediul din mun. Cnesti, str. Jupiter, . 3)
2. Alimentare cu energle electrlcd ¢ allmentare cu goze raturale 8.6, "Delgas Grid” S.4, Ty, Mues
3. Alimentare cu energie termicd — “Profesional Tenarus” LP.U.R.L. Onesti, in calitate de lichidator judiciar al 5.C.
"Termon CT” 5.A. Onesti

4. Telefonizare ~ 5.C, “Telekom Romania Communications” S.A.
5. Pentru refelele de fibré oplics exislenle pe leliloliul UAT Onesti - S.C. “Orange Reménia ” 5.A.; S5.C. "Vodafone”
S.A. 5l 5.C, "RCS & RDS” S.A.,
6. Pentru conducte api industrial3 si trasee saleduct - 5.C. “Chimcomplex” S.A. Onesti;
7. Pentru conducte de apa, canalizare, gaze - 5.C. "Termoelectrica” S.A. !
8. Pentru conducta de transport fifei si gazoling - 5.C, “Conpet” 5.A. Ploiestl;
S. Pentru conducts de transport gaze - S.N.T.G.N, “Transgaz” S.A.;
10. Pentru reteaua de transport a energiei electrice - CN.T.E.E. “Transelectrica” S.A. ;
11, Pentru conducte apd industriald si trasee saleduct - 5.C. “Chimcomplex” S.A, Borzesti.
I Actul suterttdtil competente pentry protectia mediului — se solicitd in baza art. 2 alin. (1) din Legea nr. 5075991 (12)

privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii — Agentia pentru Protectia Mediuiui Bacdu
In conformitate cu prevederile art. 5 alin. (2%) “Emiterea actului administrativ at autoritétii competente
pentru protectia mediului nu este necesard pentru urmatoarele categorii de lucrari:

a) construlrea de locuinte unifamiliale;

b} construirea de anexe gospodéregt, cu exceptia celor utilizate pentru cregterea animalelor;

¢} consolidari ale imobilelor existente;

d) construirea de fmprejmuiri;

€} dezmembrér, comasari de kerenuri”,

1L Avize si acordur privind:

i, Prevenirea gistingerea incenditlor (se solicitd in baza HG nr. 571/2016 privind aprobarea categoriilor de constructii
si amenajari care se supun avizarli sifsau autorizérii privind securitatea la incendiu} — Inspectoratul pentru Situatit
de Urgentd “Mr. Constantin Ene” al jud. Baciu

2. Apdrarea civild (se solicitd in baza HG nr. 862/2016 pentru aprobarea categorlilor de constructii la care este
cbligatorie realizarea adaposturilor de protectie civill, precum si a celor la care se amenajeaza puncle de comands
de protectie civild) - ]nspectoratul pentru Situatii de Urgentd “Mr. Constantin Ene” al jud. Bacau

3. S&ndtatea populatiei (se solicitd in baza Ordinulul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de iglend si sindtate
publicd privind mediul de viald al populatiei; Ordinul nr. 1030/2009 pentru aprobarea Normelor de igiend si
sdnditate publicd privind mediul de viatd al populatiei; Legea nr. 50/1991 (r2) privind autorizarea executarii
lucrérilor de constructii} — Directia de SEnétate Publicd Baciu

In canformitate cu prevaderile art. 5 alin. (21} “Emiterea avizului serviciilor deconcentrate ale autorititilor
centrale privind protectia sin#tdtli populatiei nu este necesard pentru urmitoarele categorii de lucrér decat in
situatiile speciale de derogare de la normele fn vigoare previzute de lege in care este necesar un studiu de
evaluare a impactului asupra sgn3tétii populatiei:

a) construirea, reabilitarea, extinderea si consolidarea de locuinie unifamiliale;
b) construirea de anexe gospoddresti;
) construirea de imprejmuiri”.

V. Aite avizefacorduri:

1. Aviz Statul Major General (se solicitd in baza HG nr. 62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de Investitil si
de dezvoltare, precum §i a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statulul Major
General )

2. Aviz Serviciu Telecomunicatii Speciale — art. 6 alin. (3) din Legea nr. 92/1936 privind organizarea si funclicnarea
Serviciului de Telecomunicalii Speciale.

3. Aviz Apele Romane (se solicita in baza cap. I cap. 2 subcap. 2.1.4. din RLU aferent PUG Onesti aprobat, in
vigoare) — pentru lucrdrile de construct ce se pot autoriza fn albiile minore sau majore ale cursurilor de apa
{poduri, lucrari de gospodérirea apelor, lucrirl necesare cailor ferate si drumurilor de traversare) si pentru
respectarea zonelor de protectie fatd de malurile cursurilor de 2pa.

4. Aviz SNCFR Galall (se solicita in baza REU aferent PUG Onesti aprobat, Tn vigoare) — pentru lucrdri de investifii
care afecteazd zona de protectie a infrastructurii feroviare (100 metri de la limita zonei cadastrale CFR situaté de
0 parte si de alta a cdii ferate) - Ordonanta de urgents nr, 12/1998 privind transportul pe cile ferate romane si
reorganizarea Societétil Nationale a Céilor Ferate Romdne si Ordonania nr. 60/2004 privind reglementérile
referitoare la construirea, intretinerea, repararea §i exploatarea cilor ferate, ajtele decdt cele administrate de
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12.

13.

14.
15.
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Compania Nationalé de Céi Ferate C.F.R. - S.A.
Aviz Ministerul Culturii — conform Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si conform
Legii nr. 422/2001 (r1) privind protejarea monumentelor istorice
Aviz Ministerul Turismului — conform Metodologiei de avizare a documentatiilor de urbanism privind zone si
statiuni turistice si @ documentatiilor tehnice privind constructii din domeniul turismului din 24.01.1996
Acord ISC Bacdu — pentru interventii in timp asupra constructiilor existente.
Aviz de salubritate — conform Legii nr. 211/2011 privind regimul deseurilor potrivit art. 20 din Normele
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 (r2) privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.
Aviz administrator drum ~ conform Ordonanfei nr 43/1997 (r1) privind regimul drumurilor

. Aviz Politia Rutierd — conform Ordonantei nr. 43/1997 (r1) privind regimul drumurilor
. Aviz Birou Investiti — Primdria mun. Onesti — pentru executia lucrérilor aferente retelelor tehnico-edilitare

realizate pe domenl public sau privat al mun. Onesti — conform Regulament aprobat prin HCL nr. 4 din 19
ianuarie 2017,

Acord autentificat vecini — conform art. 27 din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 (r2) privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii si conform prevederilor Codului Civil

Acord asociatie de proprietari sau acordul Comitetului executiv al asociatiei de proprietari — conform Legii nr.
196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor.
Acord banca — in situatia not&rii unor sarcini in favoarea unor banci in cartea funciara

Acord autentificat uzufructuar — in situatia notarii in cartea funciara a unui drept de uzufruct viager.

V.  Studii de specialitate

i

2

Studiu geotehnic — conform Anexa nr. 1 la Legea nr. 50/1991 (r2) privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii

Expertiza tehnicd — pentru interventii in timp asupra constructiilor existente conform Legii nr. 10/1995 (r2)
privind calitatea In constructii, precum si pentru intrarea in legalitate a unor constructii conform Normelor
metodologice de aplicare a legii nr. 50/1991 (r2)

Expertizé tehnicd privind cerinta esentiald de calitate “securitate la incendiu” — pentru intrarea in legalitate a
unor constructii conform Normelor metodologice de aplicare a legii nr. 50/1991 (r2).

Studiu privind posibilitatea utilizérii unor sisteme alternative de eficientd ridicata, in functie de fezabilitatea
acestora din punct de vedere tehnic, economic i al mediului inconjurdtor — pentru clédirile noi - in conformitate
cu prevederile Legii nr. 372/2005 (r2) privind performanta energetica a clddirilor

Raportul de audit energetic, raportul de expertiza a sistemelor tehnice, certificatul de performantd energeticd a
cladirii, pentru lucréri de interventie in vederea cresterii performantei energetice la cladiri si/sau pentru lucrari
de renovare majord, precum si studiul privind posibilitatea montarii/utilizarii unor sisteme alternative de
producere a energiei, in cazurile previzute de legislatia privind performanta energetica a clddirilor si in mésura
in care prin auditul energetic al cladirii se stabileste ¢ acest lucru este posibil din punct de vedere tehnic,
functional, economic si al mediului inconjurator — pentru constructii existente - confarm Legii nr. 372/2005 (r2)
privind parformanta enargatica a clidirilor si a Normalor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991(r2).
Studiu de insorire — conform Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si séndtate publica
privind mediul de viata al populatiei.

Elaboratorul documentatiei pentru autorizarea executarii lucrdrilor de constructii va studia si va fine seama de
prevederile cu caracter general cliprinse in capitolele I si IT din Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG aprobat, in
vigoare, care poate fi consultat pe site-ul Primdriei mun. Onesti (onesti.ro) — Sectiunea Urbanism — Documentatii de
urbanism aprobate, in vigoare, precum si reglementarile prevdzute in Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG
nr. 525/1996 (r1).
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