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Amplasament: jud. Bacfiu, mun. Onesti, str. George Enescu

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1 - DATE DE RECUNOSTERE A PROIECTULUI

@ Denumirea lucrarii: 5
CONSTRUIRE LOCUIN’L& INDIVIDUALA SI MODIFICARE LIMITA
INTRAVILAN

e Amplasament : JUD. BACAU, MUN. ONESTI, STR. GEORGE ENESCU
e Beneficiari: BALINT MARIUS

® Proiectant: S.C. PRODOMUS S.R.L. BACAU

e Data elaborarii: 2023

Conform Certificatului de Urbanism Nr. 32 din 25.02.2022, emis de Prim#ria Municipiului
Onesti terenul reglementat prin P.U.Z. are o suprafati totald de 8390,00 mp, se afld in jud. Bacau,
municipiul Onegti, str. George Enescu, avind urmitorul regimul juridic:

slmobilul, teren in suprafad de 8390 mp (mdsuratd), pentru care se solicitd certificatul de
urbanism este situat doar intr-o foarte micd mdsurd in infravilan, cea mai mare parte din acesta fiind
situat in extravilanul municipiului Onegti, in teritoriul administrativ al acestuia i este proprietatea
privatd a persoanelor fizice Balint Marius si Balint Irina — Mihaela, conform extras de carte funciard
nr. 63094 din data de 02.02.2022, emis de OCPI Bacdu — BCPI Onegti”.

1.2 — OBIECTIVUL LUCRARII

Obiectivul proiectului consti in realizarea unei locuinte individuale. Intrucét amplasamentul
pe care se doreste a fi realizatd constructia este situat In mare parte in extravilanul municipiului, se
impune Intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal prin care va fi solicitat introducerea, in intregime, in
intravilan a suprafetei aferente amplasamentului, urménd ca functiunea acestuia si fie schimbati din
PASUNE in ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE. Totodati vor
fi reglementati indicii POT si CUT.

Desi reglementirile urbanistice se vor elabora strict pentru zona afectati de constructia
locuintei, aflatd in proprietatea privatd a persoanelor fizice Balint Marius si Balint frina — Mihaela,
Planul Urbanistic Zonal trebuie s vizeze urmitoarele aspecte:

- necesitatea dezvoltarii §i modernizérii profilului stradal

- in urma modernizarii striizii va fi necesara devierea refelei ce asigura alimentarea cu energie
electrica a locuintelor dar si a sistemului de iluminat stradal

Teritoriul studiat misoard suprafata totald de 20468.40 mp din care, terenul initiatorului
Planului Urbanistic Zonal 8390.00 mp conform contractului de vénzare / cumpirare autentificat cu

numérul 1894 in data de 07 septembrie 2021, iar suprafata de teren reglementati 8364.67mp.




1.3 - SURSE DOCUMENTARE

- Certificatul de Urbanism nr. 32 din 25.02.2022 emis de Primarie mun. Onesti

- Planul Urbanistic General al municipiului Onesti, proiect nr. 16/1998 aprobat prin HCL
Onesti, nr. 32 / 2000, prelungiti prin HCL nr. 208/13.12.2018

- Studiu geotehnic aferent proiectului: ,,Construire locuintd individuald i modificare limitd
intravilan”, intocmit de P.F.A. Catana Constantin

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 -EVOLUTIA ZONKI

2.1.1. Teritoriul de reglementare P.U.Z.

Prin prezenta documentatie se defineste teritoriul de reglementare PUZ, (terenul initiatorului
Planului Urbanistic Zonal in suprafatd de 8390,00 mp, iar suprafata de teren reglementati 8364,67mp,
conform ridicérii topografice. Terenul este proprietatea privatd a persoanelor fizice Balint Marius si
Balint Irina — Mihaela.

2.1.2 Zona de studiu P.U.Z.

Planul Urbanistic Zonal defineste o zon3 de studiv, pentru a analiza situatia urbanisticd actuali
pe un perimetru extins amplasamentului beneficiarului. Zona de studiu este delimitata in raport cu
criteriile urbanistice care fac referire la elemente de zonificare functionald, de utilizare a terenurilor
cét si posibilitate de dezvoltare a circulatiilor rutiere.

2.1.3 Date privind evolutia zonei

Amplasamentul beneficiarului se afli pe teritoriul administrativ al UAT Onesti

Din punct de vedere istoric, existd doud atestiri documentare a municipiului Onesti, din timpul
domniei lui Stefan cel Mare: prima provine din 14 decembrie 1458, iar a doua din 5 aprilie 1488, desi
primele semne ale prezentei umane provind din neolitic, intrucit deasupra cartierului Malu, pe malul
drept al raului Casin, au fost descoperite artefacte specifice asezirilor umane (fracmente de vase
bogdat ornamentate cu motive spiralate - specifice culturii Cucuteni dar si varfuri de séigeti din silex).

Totodaté, in partea de vest a oragului au fost descoperite rdmasitele unei agezéari din epoca
bronzului, iar intre rafindrie si Combinatul Chimic Borzesti urme de locuinte apartindnd culturii
Monteoru. :

in partea de nord — vest a cartierului Slobozia au fost gésite urme (material ceramic, obiecte
din metal) ale unei asezari umane din epoca fierului. Totodatd au fost identificate monede antice
grecesti, ceea ce confirma legéturile comerciale ce constau in circulatia mérfurilor grecesti spre
Transilvania, pe drumul din sudul Moldovei.

fncepand cu anul 1950, mai multe sate adiacente au fost inglobate orasului, iar In 1952 o
echipd de geografi si urbanigti au stabilit locul de amplasament al unui mare combinat industrial.
Zona industriald a fost construitd la nord - est de fostul sat Borzesti, intre calea feratd si raul Trotus,
suprafata ei depasind suprafata orasului existent.

Onestiul a fost construit in sase etape distincte ceea ce reiese si din stilul arhitectural al
constructiilor:

- etapa 1 — s-a construit vatra fostului orag (cartierul Cagin si Tineretului) dezvoltat pe dous
bulevarde (Bd. Republicii respectiv Oituz) cu orientare convergenté spre nord — est la podul de peste
raul Cagin — care face legitura cu gara feroviari

- etapa 2 — a fost contruit primul nucleu masiv cu locuinte, unitifi comerciale, unititi de
invatamant si spitalul; realizindu-se legiturile dintre cartierele mentionate in prima etapi si zona
»Pietei Centrale”

- etapa 3 — s-a evidentiat procesul de compactare urbanisticd si crestere pe verticali a
cladirilor, pe amplasamentul dintre raurile Cagin, Trotus gi Oituz. Tot in aceastd perioadi a fost
realizat ansamblul urbanistic format din Casa de Culturi si Hotelul Trotus
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- etapa 4 — oragul a fost extins spre sud-vest cu ansambluri de locuinte colective

- etapa 5 — a fost finalizat cartierul Victor Babes

- etapa 6 — in cartierul Mérsesti au fost construite ansambluri de locuinte colective

In perioada 1965 — 1990 orasul a purtat numele ,,Gheorghe Gheorghiu-Dej”, dupi revenind la
vechea denumire — Onegti.

2.1.4 Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localititii
Terenul a fost folosit pentru activititi agricole. De-a lungul timpului zona a cunoscut o
dezvoltare caracterizati prin realizarea de locuinte individuale cu caracter rural.

2.1.5 Potential de dezvoltare

Zona studiatd in care este incadrat amplasamentul beneficiarului se poate dezvolta ca zond
rezidentiald previizutd atat cu locuinte individuale cat si cu functiunile complementare specifice,
intrucét nu existd o densificare urbang, calculatii in raport cu gradul de ocupare umani a unui teritoriu.

2.2 — INCADRAREA N TERITORIU

2.2.1 Pozitia zonei fati de intravilanul localititii

Zona studiatd se afld pe teritoriul administrativ al municipiului Onesti,

Amplasamentul beneficiarului in suprafatd de 8390,00mp (méisurati) este situat intr-o foarte
micd mésura in intravilanul municipiului Onesti.

2.2.2 Relationarea zonei cu localitatea
Zona de studiu, in suprafati de 20468,40mp, este cuprinsd in teritoriul administrativ al
municipiului Onesti.

2.3 - ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Conform studiului geotehnic intocmit de P.F.A. Catana Constantin ,, din punct de vedere
geomorfologic, amplasamentul se afld situat pe platoul de pe dreapta raului Trotus. Terenul este
alcdtuit din depozite aluviale de vdrstd cuaternard,

Perimetrul studiat este cvasiorizontal,

Din punct de vedere geologic, formatiunile striibéitute prin lucrdrile de cercetare executate,
sunt reprezentate prin argild prdfoasd.

Din punct de vedere hidrogeologic, amplasamentul se afld situat intr-o zond cu aport acvifer
din terasa de pe dreapta rdului Trotus. Pe toatd porfiunea traversatd de Iucririle de prospectiune
executate in perimetrul studiat nu au fost interceptate infiltréiri caracteristice acvifere la nivelurile
superioare, nivelul hidrostatic al zonei fiind estimat la addncimea de cca 6,00m C.T.N., rezulténd
Japtul cd prezenja acviferului freatic la aceastd addncime nu poate influenta comportarea betoanelor
in fundatii

Din punct de vedere litologic-stratigrafic, terenul studiat, la suprafatd, pe o grosime de circa
0,70m C.T.N., apare solul vegetal, apoi substratul aledtuit din argild prifoasd, care se mentine pind
la 6,00m addncime

Structura geologicd studiatd se incadreazd la categoria geotehnici 1, care include tipuri
uzuale de lucrdri, fird riscuri anormale sau condifii de teren §i de solicitare neobisnuite sau
exceptional de dificile.

In urma efectudrii lucrdrilor de cercetare geologicd de suprafatd, de addncime si directe in
aflorimente, mdsurdtori ai indicilor hidrogeologici se recomadd urmdtoarele:

- sistemul de fundare recomandat este fundarea directd in terenul natural

- succesiunea siratelor: - stratul 1 = 0,00 — 0,70m solul vegetal

- stratul 2 = 0,70 — 6,00m argili prifoasd

- fundarea se va putea face in stratul 2 la addncime de cel putin 1,10m C.T.N., addncimea la

care normativul P70 considerd cd nu se mai resimt variafiile sezoniere sau accidentale de umiditate,




respectdndu-se in felul acesta si prevederile STAS 6054 — 1977 privind addncimea de tnghef care in
zond este de 1,00m C.T.N.

- cercetdrile macroscopice §i determindrile efectuate pe probele tulburate pe pimdnturile
prelevate din vecindtate amplasamentului ne indicd faptul cd terenul de fundare se incadreazd la
Jormatiunile de tip argili prafoasd

- conform aceluiasi normativ, pdmanturile se incadreazd la tipul argild prdfoasd Siau
Dpresiune conventionald de calcul prin extrapolarea Pconv.=200kPa

- addncimea apei fireatice se afld la cca. 6,00m adéncime C.TN.

- hu se vor executa compactdari prin bateri pe timp friguros, cdnd existdi pericolul sciiderii
temperaturii sub 0°C, suu cand pdmdntul este inghefat

- se recomanddi prevenirea umezirii terenurilor de fundare cu ape din pierdere de la refelele
si constructiile hidroedilitare, instalatiile interioare (intrarea i iesirea refelelor purtitoare de apd)
sd se facd printr-un sistem elastic, cu posibilitatea de verificare permanentd si acces pentru control

- se recomandi de asemenea executarea de jur imprejurul constructiilor a unor trotuare,
compactarea foarte bund a terenului, eventual o impermeabilizare a acestuia si indepdrtarea apelor
reziduale i a oricdrui tip de umectare a terenului pe o razd de cel putin Im

- In jurul constructiilor se vor prevedea trotuare de minim 0,80 — 1,00m, cu o pantd de
scurgere de 3% spre exterior, astfel ca apa din precipitatii si nu poatd patrunde in terenul de
Jundatie, intrucdt aceasta are un confinut de dioxid de caron care ar duce la umezirea §i dizolvarea
Jormatiunilor respective, producdnd tasdri diferentiale

~ In interiorul subsolului, dacd este cazul, conductele vor fi montate aparent pentru a se putea
interveni la o eventuald avarie, pentru a evita scurgerea apelor incdt acestea sd nu pdtrundd in
terenul de sub fundatii

- conductele purtdtoare de apii ce intrd sau ies din constructie vor fi previzute cu racorduri
elastice si etanse la traversarea zidurilor sau fundatiilor

- prin sistematizarea verticald se va executa o bund scurgere a apelor din precipitatii pentru
@ nu pdtrunde in terenul de sub fundatii

In conformitate cu prevederile normativului P100-1/2006, zona studiatd se incadreazd in
urmdtoarele conditii seismice:

- perioada de colt Tc = 0,7 sec
- valoarea de virf a acceleratiei terenului ag=0,35g”.

Terenul prezintd o declivitate, unde se inregistreazi o diferentd de nivel de cca. 5,00m intre
zona superioard (nord — vestul amplasamentului) si zona inferioar3 (estul amplasamentului).

Atét zona studiati ct si amplasamentul nu sunt pozitionate in interiorul sau n vecinitatea
aeriilor naturale protejate.

2.4 -~ CIRCULATIA

Situatie existenta:

Strada George Enescu (drum pietruit), din care se face accesul pe amplasament, are o
capacitate redusd din punct de vedere al traficului rutier, o litime variabili cuprinsd intre 3,23m -
3.91m, si se continué ca drum de exploatare.

Intrucat lifimea pérfii carosabile este ingusty, circulatia rutiers este ingreunati iar in momentul
in care doud autoturisme care se deplaseazd din sensuri diferite se apropie unul de altul, este necesar
ca unul din ele s& mearga pe terenurile adiacente - proprietate privatii. Cu toate acestea, in momentul
in care au fost realizate imprejmuirile terenurilor proprietate privats, fiecare riveran s-a retras cu
gardul fat8 de axul strézii pentru a se putea realiza circulatia rutiera.

Trama stradal nu dispune de trotuare sau de rigole de preluare a apelor meteorice.

Trama stradald dispune de canalizare si iluminat public; retele de utilitate publici care nu sunt
prelungite pand in dreptul proprietitii beneficiarului.
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Situatia propusi:

Luénd in caleul situatia existentd §i propunerile din prezentul proiect, sunt necesare
urmdtoarele amenajéri rutiere, menite s largeasci si si modernizeze strada, conform Normelor
Tehnice din 30 august 2017 privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor publicate
in Monitorul Oficial nr. 746 din 18 septembrie 2017, ceea ce va genera necesitatea ceddrii din partea
beneficiarului citre domeniul public a suprafetei de teren de 611,52 mp, pentru a putea face posibile
aceaste interventii:

- largirea carosabilului (fiecare banda de circulatie rutierd va avea o lijime de 3,50m cu
acostamentul aferent de 1,00m pe care vor fi montati parapeti deformabili de proteciie)

- createa trotuarelor cu lafimea de 1,50m fiecare, prevdzute cu parapeti metalici de protectie

- crearea rigolelor pentru preluarea apelor meteorice provenite de pe carosabil respectiv
trotuare

- extinderea retelei de iluminat public

Drumul propus pentru modernizare prezints o curbd, raza minimi proiectati pentru carosabil
gste de 6,00m.

Caracteristicile investitiei propuse nu influenteazi capacitatea de transport a infrastructurii
rutiere din zona.

Accesul carosabil si pietonal este asigurat din strada George Enescu.

Yor fi asigurate pe amplasamentul beneficiarului, doui locuri de parcare (5,00 x 2,50m).

2.5 - OCUPAREA TERENURILOR

2.5.1 — Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupii zona studiati

Conform P.U.G. Onesti, zona studiati cuprinde urmatoarele functiuni: zon# pentru locuinte —
(intravilan), pdsune — extravilan i zond pentru circulatia rutierd si amenajri aferente jar din punct de
vedere al utilizarii terenurilor, vecinatifile sunt libere de constructii.

In ceea ce priveste zona propusd reglementirii, folosinta actuald a terenului este: teren cu
categoria_de folosintd pisune — intr-un foartc mic procent in intravilan, restul in extravilanul
municipiului Onesti.

Destinafia stabilitd prin P.U.G. Onegti: teren extravilan, iar pentru terenul intravilan — un
foarte mic procent, confort P.U.G./UTR18: subzoni exclusiv rezidentiald cu cladiri de tip rural (LMr)

In conformitate cu HCL nr. 355 din data de 15.12.2021 privind aprobarea indicatorilor de
zonare fiscald a modului de evaluare a acestora si incadrarea in categoriile de impozitare in municipiul
Onesti, str. George Enescu se afla in zona de impozitare ,,D”.

2.5.2 — Relationiri intre functiuni

Zona de studiu este dominaté de pasune (extravilan) si in mica parte zoni pentru locuinte
(intravilan), cu tendinfa ca functiunea din urm3 (zona pentru locuinte cu fuctiuni complementare) si
castige tot mai mult teren in defavoarea pigunii.

Nu se inregistreazi alte relatii cu potential disfunctional in zona studiata.

2.5.3 — Gradul de ocupare a zonei cu fondul construit

Este de remarcat faptul ¢i gradul de construire si de ocupare cu fond construit a zonei este
redus, ceea ce contureazi posibilitatea extinderii si dezvoltarii ei cu rol de cartier rezidentiald pentru
locuinte i functiuni complementare. Principala oportunitate o constituie suprafata de teren liber de
constructii.

2.5.4 — Aspecte calitative ale fondului construit
Intrucét zona studiata nu dispune de cladiri, nu exists un fond construit.

2.5.5 — Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine.
Avénd o dinamica redusa din punct de vedere al dezvoltirii, in cadrul zonei de studiu nu existi
functiuni complementare asociate activititilor de locuire.



2.5.6 — Asigurarea cu spatii verzi
Prezenta spatiilor verzi (ex: parcuri, gradini sau alte spatii publice) este redusi.

2.5.7 — Existenta unor riscuri naturale in zona studiati sau in zonele vecine

Nu existé riscuri naturale majore in zoni intrucat nu au fost inregistrate alunecéri de teren,
inundatii sau furtuni care si produci pagube materiale.

Pentru zona studiatd eutremurele de pamant se pot manifesta similar cu cele pentru municipiul
Onesti. In prezent neexistand constructii nu au fost raportate pagube materiale sau umane ale
cutteinutclor din auii 1940 respectiv 1977, care au afectat in intregime spatiul national.

2.5.8 — Principalele disfunctionalititi

Zona studiatd prezintd un set de elemente ce se constituie in disfunctionalititi:

DISFUNCTIONATITATL. A |

In prezent, accesul pe In vederea solutiondrii acestei
amplasament se face dintr-un drum de | disfunctionalititi se  propune
exploatare cu ldfimea variabild | modemizarea si lirgirea drumului.
CIRCULATIE cuprinsd intre 3,23m §i 3,91m. | Acesta va fi previzut cu dous
Aceastd lafime nu corespunde | benzi de circulatie, trotuare si

normativelor in vigoare referitoare la | rigolele aferente, intrucét nu existi

dimensionarea drumurilor publice. refea de canalizare.
Amplasamentul este situat fntr-un Amplasamentul va fi introdus
foarte mic procent in intravilan, restul | in  totalitate in intravilanul
FOND fiind situat in extravilanul mun. | municipiului, prin ntocmirea si
CONSTRUIT SI | Onesti. aprobarea PUZ-ului.
UTILIZAREA Functiunea existentd in PUG este Prin  realizarea  PUZ-ului

TERENURILOR | incompatibild cu functiunea necesari | functiunea zonei va fi schimbati
in vederea realizirii obiectivului de | din ,,zond pasuni” in ,,Zond

investitiei. locuinte colective §i functiuni
complementare”.
Nu existd retea de alimentare cu Pentru a solutiona aceastd
RETELE S$1 apd §i retea de canalizare In dreptul | disfunctionalitate beneficiarul va
UTILITATI proprietatii beneficiarului. prelungi reteaua de canalizare ¢i

alimentare cu api, urmind a se
racorda la ele.

2.6 —- ECHIPARE EDILITARA

Conform Certificatului de Urbanism nr. 32 din 25.02.2022 emis de Primiria Municipiului
Onesti, zona este partial echipata cu retele de utilitati. Pentru racordarea la ele (alimentare cu api, cu
energie electricd, refea de canalizare, retea de telefonizare) vor fi necesare lucriiri suplimentare, de
extindere, realizAndu-se pe cheltuiali beneficiarului.

Alimentarea cu api potabila si igienico — sanitara
Alimentarea cu api potabil si igienico sanitard se va face prin extinderea si racordarea la
reteaua existentd in zona.

Evacuarea apelor menajere

Evacuarea apelor menajere se va face prin extinderea si racordarea la refeaua existents in
zona.




Alimentarea cu energie electrici
Alimentarea cu energie electrica se va face prin racordarea la refeaua existentd.

2.7 - PROBLEME DE MEDIU

Zona studiati nu este afectati de poluare, in zoni neexistind surse ~ agenti economici
poluatori. Functiunea propusid nu prezinti aspecte deosebite din punct de vedere al protectiei
mediului.

Relatia cadru construit - cadru natural se defineste prin urmitoarele:
- luvestilia se Integreazd perfect in cadrul natural, respectédnd posibila dezvoltare urbanistici
a teritoriului.

2.8 — OPTIUNI ALE POPULATIEI

In urma realizérii obiectivului de investitie, zona isi va continua dezvoltarea prin conturarea
unui cartier de tip rezidential previizut cu locuinte individuale, ceca ce o va face atractivi pentru
viitori riverani.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 - CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Planul Urbanistic Zonal a fost initiat cu scopul introducerii in intravilan a suprafetei de
8339,34mp si schimbarea functiunii din PASUNE - EXTRAVILAN in ZONA PENTRU
LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE pentru suprafata de 7777,91mp, respectiv
ZONA CIRCULATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE pentru suprafata de 612,09mp
(proprietatea beneficiarului Balint Marius); teren ce se intentioneazi a fi trecut in domeniul public
pentru a putea fi modernizati §i i4rgita strada pentru a respecta actualele standarde si normative.

Ridicarea topograficii realizati confirmi conditiile beneficiarului:

- terenul este liber de constructii si fird sarcini

- terenul prezintd o declivitate, unde se inregistreazi o diferentd de nivel de cca. 5,00m intre
zona superioara (nord — vestul amplasamentului) si zona inferioari (estul amplasamentului).

- solutia propusi va necesita modificarea limitelor terenului astfel incat si poatd fi realizati
largirea si modernizarea strazii George Enescu

Incurajarea acestui tip de investitii poate crea:

- continuitate a dezvoltdrii de unitati locative

- standardul urbanistic al zonei si fie modernizat in functie criteriile actuale, in sistem
european

3.2 — PREVEDERI ALF, P.U.G.

Conform Planului Urbanistic General al municipiului Onesti, proiect nr. 16/1998 aprobat prin
HCL Onesti, nr. 32 / 2000, prelungita prin HCL nr. 208/ 13.12.2018, amplasamentul care a generat
Planul Urbanistic Zonal este compus din: teren extravilan §i teren intravilan — un foarte mic procent,
confort P.U.G./UTR18: subzoni exclusiv rezidentiald cu clidiri de tip rural (LMr).

Functiunea predominanti: Subzoni exclusiv rezidentiald cu cladiri de tip rural (LMr)

Conform Certificatului de Urbanism Nr. 32 din 25.02.2022 emis de Primiria Municipiului
Onesti: ,,peniru terenul din extravilan nu existi reglementdri urbanistice cuprinse in documentatii de
urbanism, motiv pentru care nu se poate specifica valoarea indicatorilor de control”



3.3 - VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Noua investitie se va organiza in mod specific incintelor locuintelor individuale, cu spatii
plantate cu arbusti pentru mentinerea in limitele optime a parametrilor de mediu.

Solutiile propuse incearcd si armonizeze elementele si zonele functionale solicitate prin tema
de proiectare, Intr-o compozitie urbanisticd unitara.

Diminuarea péini la eliminare a surselor de poluare

fn urma studiutui de fandamentare P.U.Z. sunt definite masuri preliminare pentru diminuarea/
eliminarea disfunctionalitétilor, raportdndu-ne la factorii de mediu potential a fi afectati (api, aer, sol)
T soncotdanld cu zonele de tegulatent local de wbanist,

e In contextul schimbirilor climatice, prin optimizarea
consumului de apd se propune recircularea apei
pluviale pentru udarea spatiilor verzi

Apd ¢ Colectarea apelor uzate prin racordarea la sistemul
centralizat de alimentare cu apd si canalizare al
Zona locuintd Sol municipiului
o Construirea unitard pe parcele pentru evitarea
Aer construirii haotice a locuintelor individuale pentru a

preveni tasarea solurilor

e Colectarea selectivi a deseurilor in europubele

e Degeurile provenite din gradini vor fi transformate in
compost printr-o pubeld specifici, amplasati pe
amplasamentul beneficiarului

Depozitarea controlati a degeurilor

in urma activitatii desfasurate vor fi generate o serie de deseuri nepericuloase, urmand si fie
colectate selectiv si preluate, In baza unui contract, de firme specializate. Categoriile de deseuri
generate de amplasament sunt;

- deseuri menajere

- deseuri / ambalaje din hartie / carton

- deseuri / ambalaje din plastic

- ambalaje din sticla

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone de protectie
Nu este cazul

Refacerea peisagistici si reabilitarea urbani
Nu este cazul

3.4 - MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Strada George Enescu este racordati la strada Stefan cel Mare, care la randul ei este racordati
la reteava stradald majori a municipiului Onesti.

Ludnd in calcul situatia existentd si propunerile din prezentul proiect, sunt necesare
urmatoarele amenajéri rutiere, menite si lirgeasca si si modernizeze strada, conform Normelor
Tehnice din 30 august 2017 privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor publicate
in Monitorul Oficial nr. 746 din 18 septembrie 2017, ceea ce va genera necesitatea cedérii din partea
beneficiarului cétre domeniul public a suprafetei de teren de 611,52 mp, pentru a putea face posibile
aceaste interventii:
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- largirea carosabilului (fiecare banda de circulatie rutiers va avea o litime de 3,50m cu acostamentul
aferent de 1,00m pe care vor fi montati parapeti deformabili de protectie)

- crearea trotuarelor cu litimea de 1,50m fiecare, previzute cu parapeti metalici de protectie

- crearea rigolelor pentru preluarea apelor meteorice provenite de pe carosabil respectiv
trotuare

- extinderea refelei de iluminat public

Drumul propus pentru modernizare prezintd o curba, raza minimi proiectati pentru carosabil
este de 6,00m.

Caracteristicile investitiei propuse nu influenteazi capacitatea de transport a infrastructurii
rutiere din zond.

Accesul carosabil si pietonal este asigurat din strada George Enescu.

Vor fi asigurate pe amplasamentul beneficiarului, doui locuri de parcare (5,00 x 2,50m).

3.5 — ZONOFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICI URBANISTICI

Suprafata zonei studiate este de 20468.40, din care suprafata zonei de amplasament
8390,00mp. cu incadrarea de folosintd actuald: teren cu categoria de folosintd pdsune — intr-un foarte
mic procent In intravilan, restul in extravilanul municipiului Onesti, conform certificatului de
urbanism, din care suprafata reglementatii 1928,38mp formati din 1316,29mp (zoni pentru locuinte

Destinatia stabilitd prin P.U.G.; teren extravilan, iar pentru terenul mtravﬂan un foarte mic
procent, conform PUG / UTR 18: subzoni exclusiv rezidentiald cu cladiri de tip rural (LMx).

Pozitia cladirii in teren, conform plangei U3.1 — REGLEMENTARI URBANISTICE —
ZONIFICARE, respects conditiile de construire cu privire la amplasare, dimensionare, conformare
si servire edilitara.

Pe planul prezentat in plansa U3.1 — REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE,
zona edificabild este delimitatd spre interiorul parcelei reglementate ce apartine initiatorului P.U.Z.,
astfel:

- la o distanti de 2,00m fati de limita de proprietate nord - vest

- la o distantd de 1,00m fatd de limita de proprietate nord - est

- la o distantd de 10,00m fati de limita de proprietate sud - vest

- la o distantd de 2,00m fat3 de limita de proprietate sud - est

Regimul de aliniere este delimitat spre interiorul parcelei la o distantd de 10,0m fatd de
limita de proprietate sud — vest.

Functiunile propuse sunt:

- ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE pentru
suprafata de 1316,29 mp reprezentind 15 ,08% din totalul amplasamentului

- ZONA CIRCULATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE pentru suprafata de
612,09 mp, teren ce se intentioneazi a fi trecute in domeniul public pentru a putea fi
modernizati si largitd strada.

Procentul de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare a terenului:
e Regimul de inilfime maxim admis — Parter + 1 Etaj

POT maxim admis — 35,00%
e CUT maxim admis — 1,0
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BILANT TERITORIAL / ZONA STUDIATA
- : EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE Suprafati | Procent % | Suprafati | Procent %
(mp) din total {mp) din total
1. Zond pentru locu1n¥e si functiuni 1379,83 6,74 2 645,46 12,92
complementare (Intravilan)
2. Pasune (Extravilan) 18 222,57 $9,03 16 344,85 79,85
3. Zond circulatie rutiers gi amenajiri 866,00 4,23 1478,09 723
TOTAL ZONA STUDIATA 20 468,40 100,00 20 468,40 100,00
BILANT TERITORIAL / ZONA FUNCTIONALA AMPLASAMENT
._ L R . EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE Suprafati | Procent % | Suprafati | Procent %
: o (mp) din total (mp) din total
1. ZonA pentru locum’:te si functiuni 50,66 0,60 1316,29 15,68
complementare (Intravilan)
2. Pisune (Extravilan) 8 339,34 99,40 6461,62 77,02
3. Zond circulatie rutieral si amenajiri 0,0 0,0 612,09 7.30
aferente
TOTAL ZONA AMPLASAMENT | 8 390,00 100,00 8 390,00 100,00

3.6 - DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Alimentare cu api

Alimentarea cu apé potabili se va realiza prin racordarea la reteaua de api existents, care
urmeaza a fi extinsd pana in dreptul proprietitii beneficiarului.

Canalizare
Evacuarea apelor uzate se va realiza prin racordarea la reteaus de canalizarc cxistentd, care
urmeazi a fi extinsd pana in dreptul proprietitii beneficiarului.

In incintd vor fi prezente urmdtoarele colectoare dupd cum urmeazi:

1. Colectoare de canalizare a apelor menajere

Apele uzate menajere rezultate de la instalatiile interioare sunt preluate de caminele menajere
exterioare, si conduse la reteaua de canalizare. Pe colector se vor amplasa cimine de vizitare la
intersectii si schimbéri de directii.

2. Colectoare de canalizare a apelor pluviale colectate de pe invelitoarea constructiei:

Preluarea apelor meteorice de pe acoperis se realizeazd printr-un sistem clasic, realizat din
receptori terasd previzuti cu parafrunzar metalic i coloane de coborare montate perimetral pe cladire.
Coloanele sunt realizate din teavii de canalizare care deverseazi in spatiul verde.

Alimentare cu energie electrici

Obiectivele vor fi alimentate cu energie electrica din reteaua existentd in zona, conform unui
proiect de specialitate intocmit de o firma acreditatii. Pentru aceasta va fi prevézut un bloc de misuri
st protectie trifazat, B.M.P.T.

Instalatiile electrice interioare vor fi proiectate pentru a deservi functiunile propuse, cu
asigurarea unei siguranfe maxime in exploatare si in conformitate cu normativele in vigoare.
Instalatiile electrice cuprind:
- racord electric si telefonic;
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- instalatii electrice si de iluminat, prize
- instalatii de telefonie

Instalatia electrica de iluminat si prize se va realiza cu conductor din cupru tip FY protejat in
tub IPEY pozat ingropat in pereti. Prizele vor fi cu contact de protectie, tip CN. Actionarea
iluminatului se va face prin sectionarea circuitelor de lumind cu intrerupdtoare §i comutatoare.

Huminatul se va realiza cu corpuri de iluminat omologate echipate cu ldmpi tip led. Se vor
respecta nivelurile de iluminare In functie de destinatia incaperii impuse de normativ.

Protectia impotriva tensiunilor de atingere accidentale si a curentilor de defect se va face prin
legutea lu nulul do prolectie si le pimaut a tutueor péttilor metalice ale instalatiei electrice, care in
mod normal nu sunt sub tensiune, dar pot fi puse in mod accidental, datoritd unui defect de izolatie.

Instalatia electrica va avea nulul de protectie distribuit. Toate prizele vor fi cu contact de nul
de protectie.

Telecomunicatii
Se va realiza prin racordarea la reteava existentd in zoni

Gospodarirea comunali

Preluarea deseurilor menajere provenite din activitdti casnice si de consum se va realiza pe
bazd de contracte de prestiri servicii intre beneficiar si o firmd locald specializats pe acest tip de
activitate.

Racordarera la utilitati se va face pe cheltuiala beneficiarului conf, Prevederilor HG
525/1996, art. 13, alin. 2, conf. Art. 91 din legea 18/1991.

3.7-PROTECTIA MEDIULUX

Deseurile rezultate sunt:

- degeuri menajere, respectiv deseuri provenite din activititi casnice si de consum. Aceste
deseuri vor fi colectate selectiv in containere ecologice si depozitate pe o platformi betonats, situati
la o distantd minim4 de 10m de cel mai apropiat geam. Vor fi preluate preiodic de o firmi locali
specializatd, pe baza de contracte de prestiri servicii. Evacuarea deseurilor se va face zilnic Tn
perioada caldi (aprilie - octombrie) si maxim la trei zile in perioada rece (octombrie - aprilie).

Functiunea propusi nu prezinti surse de poluare pentrn mediul inconjuritor (sol, api,
aer), astfel incdt nu sunt necesare misuri de supraveghere a calitdtii factorilor de mediu si
monitorizare a activititilor destinate protectiei mediului. Pe amplasament nu vor exista substange
toxice sau periculoase ce ar necesita misuri de asigurare a conditiilor de protectia a factorilor de
mediu i a séndtitii populatiei.

In caz de incendiu, accesul autospecialelor pompierilor este asigurat.

Pentru prevenirea riscurilor naturale se vor respecta conditiile de fundare din studiul geotehnic
si se va acorda o atentie deosebita sistematizirii verticale. Sistematizarea verticald a terenului se va
realiza astfel incét scurgerea apelor meteorice de pe acoperis si de pe terenul amenajat si nu afecteze
proprietétile invecinate.

Mentinerea calitétii mediului intre limitele acceptabile, cu tendinta de aducere la parametrii
naturali, constituie o linie strategici esentiald a unui program de management al mediului
(reconstructie ecologici, asigurarea dezvoltirii sale durabile).

De aceea, orientarea strategiei de management al medinlui trebuie s se faci citre:

- eliminarea tuturor surselor de poluare existente si viitoare;

- eliminarea emisiilor necontrolate;

- elaborarea si aplicarea unui sistem legislativ pentru protectia calitdtii aerului, la nivel
national si local;

- implementarea unui sistem de monitorizare al calitdtii mediului.




APE

Ape de suprafati

Singura sursi de poluare a apelor este apa uzatd menajerd. Se vor lua méisuri de etanseizare a
canalizdrii care nu permit poluarea apelor subterane si de suparafata.

AER

Activitatile si utilitatile propuse nu produc poludri ale aerului.

Colectarea si depozitarea temporari a degeurilor in containere Inchise, saci menajeri n Jocuri
special amenajate care sd nu permiti rispandirea lor in mediul inconjurator.

SOL
Singura sursi de poluare a solului este apa uzatd menajerd iar lucrdrile de etanseizare a
canalizrii exterioare asiguri protectia mediului.

NIVELUL FONIC
Activitétile desfasurate nu sunt surse de producere a zgomotelor si vibratiilor care sa polueze
mediul.

3.8 - OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Amplasamentul studiat in suprafati de 20468,40mp, din care terenul beneficiarului Balint
Marius 8390,00mp, va genera urmétoarele obiective de utilitate publica:

- largirea 51 modernizarea strizii

- extinderea retelei de distributie a apei

- extinderea retelei de canalizare

- In urma largirii §i modernizarii strazii, refeaua electrici de iluminat public va fi relocats

- extinderea refelei de distributie a energiei electrice

- LISTA OBIECTIVELOR DE UTILITATE PUBLICA =
S . T CATEGORIEDE | : o
NR.|  DENUMIRE OBIECTIV ' | INTERES (nafional, | DIMENSIUNI (+)
T T ) _ 1 - | (Suprafafs, lungime) .
: : : : judetean, local) : ik -
1 [ Lérgirea 5i modernizarea straizii Local Suprafata = 2726,98mp
2 | Extinderea retelei de distributie a apei Local Lungime = 75ml
3 | Extinderea retelei de canalizare Local Lungime = 75ml
4 | In urma largirii si modemnizirii strizii,
refeaua electricd de iluminat public va fi Local -
relocatd
5 | Extinderea refelei de distributie a energiei Local Lungime = 75ml
electrice
(*) Dimensiunile obiectivelor de investifii (suprafete, lungimi) vor fi stabilite cu precizie prin studit
si proiecte de specialitate la momentul realizarii acestora

Tipul de proprietate al terenuilor

in ceea ce priveste tipul de proprietate a terenurlor, in zona studiati regasim:

- terenuri proprietate publica de interes local

- terenuri proprietate privati a persoanelor fizice sau juridice

In vederea realizarii obiectivelor de utilitate publicd propuse se intentioneazi ca o parte din
terenuri amplasate in zona studiati, s3 fie trecute in domeniul public, din care 612,09mp reprezinti
proprietatea beneficiarului Balint Marius.



4. CONCLUZII, MASURI iN CONTINUARE

Scopul prezentei documentatii este introducerea in intravilan a suprafetei de 1316,29mp
reprezentand 15,68% din totalul amplasamentului, §i schimbarea functiunii din PASUNE in ZONA,
respectiv ZONA CIRCULATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE pentru suprafata de
612,09 mp, teren ce se intentioneazi a fi trecute in domeniul public pentru a putea fi modernizati si
largitd strada. Totodatd, in urma realizirii investitiei, zona va fi sistematizata pentru crearea de solutii
optime care sa satisfaca optiunile factorilor locali de decizie st implicit a beneficiarului, precum si
imbunétatirea aspectului arhitectural — urbanistic al zonei, in vederea stabilirii categoriilor de
investitii, a reglementarilor impuse de:

incadratea tn Plauul Urbanistic Genetal / Zoue [unclionale
- circulatia si cchiparea edilitara
- tipul de proprietate asupra terenurilor

5. ANEXE
-Ul - Plan de incadrare in zona - Extras din P.U.G. Scara 1:5000
-U2 - Situatie existentd Scara 1:500
-U3.1 - Reglementari urbanistice - Zonificare Scara 1:500
-U3.2 - Reglementari urbanistice — Ilustrare urbani Scara 1:500
-U4 - Reglementari echipare edilitard Scara 1:500

-US5 - Proprietatea asupra terenurilor Scara 1:500



