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1. INTRODUCERE

1.1 - DATE DE RECUNOSTERE A PROIECTULUI

e Denumirea lucririi:

CONSTRUIRE CENTRU DE AGREMENT, SPATII PRESTARI SERVICII S1
RECONVERSIE CLADIRI CU DESTINATIE ANEXE AGRICOLE PENTRU
EXPLOATATIE AGRICOLA iN DESTINATIE DE ALIMENTATIE PUBLICA S1 SALI DE
EVENIMENTE si AMENAJARE PARCARI

e Amplasament : JUD. BACAU, MUN. ONESTI
e Beneficiari: 8.C. NEVILA FASHION S.R.L.

e Proiectant: S.C. PRODOMUS S.R.L. BACAU
® Data claborarii: 2023

Conform Certificatului de Urbanism Nr, 289 din 21.12.2022, emis de Priméria Municipiului
Onesti terenul reglementat prin P.U.Z. are o suprafafi totali de 23 002,00 mp, se afli in jud. Bacau,
municipiul Onesti, avind urmétorul regimul juridic:

,,Imobilul, teren in suprafatd de 23002 mp, pentru care se solicitii certificatul de urbanism
este situat in extravilanul municipiului Onegti, in teritoriul administrativ al acestuia §i este
proprietate privald a persoanei juridice S.C. Nevila Fashion S.R.L. Onegti, conform extras de carte
Junciard nr. 68427 din data de 23.11.2022, emis de OCPI Bacéiy — BCPI Onegti.

Pentru amplasamentul descris anterior a fost emisd autorizatia de construive nr. 51 din
11.07.2022, in vederea executdrii lucrdrilor de construire pentru doud anexe agricole pentru
exploatatze agricold.”

iar pentru Certificatul de Urbanism Nr. 123 din 24.05.2023, emis de Primaria Municipiului
Onesti terenul reglementat prin P.U.Z. are o suprafatd de 9772,00mp, se afld in jud. Baciu, municipiul
Onesti, avand urmdtorul regimul juridic:

w Imobilul, teven in suprafatd de 9772,00mp, pentru care se solicitd certificatul de urbanism
este situat in extravilanul municipiului Onesti, in teritoriul administrativ al acestuia §i este
proprietate privatd a persoanei S.C. Nevila Fashion S.R.L. Onesti, conform extras de carte funciard
nr. 68426 din data de 17.05.2023, emis de OCPI Bacéiu — BCPI Onegti.

Terenul este liber de constructii”



1.2 — OBIECTIVUL LUCRARII

Obiectivul proiectului se refers la construirea unui centru de agrement, spatii prestiri servicii
§i reconversie cladiri cu destinatie anexe agricole pentru exploatatie agricold in destinatie de
alimentatie publica si sili de evenimente cu amenajarea parcirii aferente lor.

Intrucdt amplasamentul pe care se doreste a fi realizatdl investitia este situata fn extravilanul
municipiului, se impune intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal prin care va fi solicitatd introducerea,
in intravilan a suprafe;el aferente amplasamentului, wrméind ca functiunea acestuia s# fie schimbati
din PASUNE si TERENURI NEPRODUCTIVE in ZONA MIXTA: SERVICII SI COMERT
pentru suprafata de 12 858,13mp reprezentind 39,72% din totalul amplasamentului, SPATII
PLANTATE PENTRU suprafata de 6555 ,00mp reprezentand 20,0% din totalul amplasamentulu g1
156,87mp in ZONA CIRCULATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE suprafati care va
fi cedatd domeniului public intrucat in vederea realizirii investitiei este necesard modernizarea si
largirea strazii de acces.

Totodaté vor fi reglementati indicii POT si CUT.

Desi reglementarile urbanistice se vor elabora strict pentru zona afectatd de realizarea
invetitiei propuse, aflatd in proprietatea privati a persoanelor juridice S.C. Nevila Fashion S.R.L.
Onegsti, Planul Urbanistic Zonal trebuie s vizeze urmiitoarele aspecte:

- necesitatea dezvoltdrii si modernizirii profilului stradal

- in urma modernizarii strizii va fi necesard prelungirea sistemului de iluminat stradal local

Teritoriul studiat masoard suprafata totald de 159 465.00 mp din care, terenul initiatorului
Planutui Urbanistic Zonal 32 775.00mp conform contractului de vanzare / cumpérare autentificat cu
numdrul 1155 in data de 23.07.2020, iar suprafata de teren reglementatii pentru schimbarea
functiunii 32 775,00mp.

1.3 —~ SURSE DOCUMENTARE

- Certificatul de Urbanism nr. 289 din 21.12.2022 emis de Prim#rie mun. Onesti

- Certificatul de Urbanism nr. 123 din 24.05.2023 emis de Primirie mun. Onesti

- Planul Urbanistic General al municipiului Onesti, proiect nr. 16/1998 aprobat prin HCL
Onestt, nr. 32 /2000, prelungitd prin HCL nr. 208/13.12.2018

- Studiu geotehnic aferent proiectului: ,,Construire doud anexe agrtcole pentru exploatafie
agricold”, intocmit de KAREER GEO RESEARCH — prin de Ionel Barbu si verificat de ing. geolog,
Anghel Stehan Eugen

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 —EVOLUTIA ZONEI

2.1.1. Teritoriul de reglementare P.U.Z.

Prin prezenta documentatie se defineste teritotiul de reglementare PUZ, (terenul initiatorului
Planului Urbanistic Zonal in suprafat3 totald de 32 775,00 mp formati din terenurile in suprafati de
9772,00mp respectiv 23002,00mp.

Suprafata de teren reglementats 32 775,00mp, conform ridicarii topografice avizati de QCPI
Bacdu. Terenul este proprietatea privati a persoanelor juridice S.C. Nevila Fashion S.R.L. Onesti.

2.1.2 Zona de studiu P.U.Z.

Planul Urbanistic Zonal defineste o zon# de studiu, pentru a analiza situatia urbanisticd actuals
pe un perimetru extins amplasamentului beneficiarului. Zona de studiu este delimitati in raport cu
criteriile urbanistice care fac referire la elemente de zonificare functionals, de utilizare a terenurilor
céit si posibilitate de dezvoltare a circulatiilor rutiere.

2.1.3 Date privind evolutia zonei
Amplasamentul beneficiarului se afld pe teritoriul administrativ al UAT Onesti
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Din punct de vedere istoric, existd doud atestéiri documentare a municipiului Onesti, din timpul
domniei lui $tefan cel Mare: prima provine din 14 decembrie 1458, iar a doua din 5 aprilie 1488, desi
primele semne ale prezentei umane provind din neolitic, intrucit deasupra cartierului Malu, pe malul
drept al rdului Cagin, au fost descoperite artefacte specifice asezirilor umane (fracmente de vase
bogdat ornamentate cu motive spiralate - specifice culturii Cucuteni dar si varfuri de sigeti din silex).

Totodatd, in partea de vest a orasului au fost descoperite rimésitele unei aseziri din epoca
bronzului, iar intre rafindrie si Combinatul Chimic Borzesti urme de locuinte apartinind culturii
Monteoru.

fn partea de nord — vest a cartierului Slobozia au fost gésite urme (material ceramic, obiecte
din metal) ale unei ageziri umane din epoca fierului. Totodatd au fost identificate monede antice
grecesti, ceea ce confirmd legiturile comerciale ce constau in circulatia mérfurilor grecesti spre
Transilvania, pe drumul din sudul Moldovei.

Incepand cu anul 1950, mai multe sate adiacente au fost inglobate orasului, iar in 1952 o
echipi de geografi si urbanisti au stabilit locul de amplasament al unui mare combinat industrial.
Zona industriald a fost construitd la nord - est de fostul sat Borzesti, intre calea feratd gi raul Trotus,
suprafata ei depasind suprafata oragului existent,

Onestiul a fost construit in sase etape distincte ceea ce reiese si din stilul arhitectural al
constructiilor:

- etapa 1 — s-a construit vatra fostului orag (cartierul Cagin si Tineretului) dezvoltat pe doua
bulevarde (Bd. Republicii respectiv Oituz) cu orientare convergenti spre nord — est la pedul de peste
raul Casin — care face legdtura cu gara feroviari

- etapa 2 — a fost contruit primul nucleu masiv cu locuinte, unititi comerciale, unitafi de
invatamént si spitalul; realizdndu-se legéturile dintre cartierele mentionate in prima etapi si zona
Pietel Centrale”

- ctapa 3 — s-a evidentiat procesul de compactare urbanistici si crestere pe verticald a
cladirilor, pe amplasamentul dintre rAurile Cagin, Trotus si Oituz. Tot In aceasti perioadd a fost
realizat ansamblul urbanistic format din Casa de Culturi si Hotelul Trotus

- etapa 4 — oragul a fost extins spre sud-vest cu ansambluri de locuinge colective

- etapa 5 — a fost finalizat cartierul Victor Babes

- etapa 6 — In cartierul Miragesti au fost construite ansambluri de locuinte colective

In perioada 1965 — 1990 oragul a purtat numele ,,Gheorghe Gheorghiu-Dej”, dupi revenind la
vechea denumire — Onesti.

2.1.4 Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localititii
Terenul a fost folosit pentru activitii agricole. De-a lungul timpului zona a cunoscut o
dezvoltare caracterizati prin realizarea de clidiri cu profil comercial.

2.1.5 Potential de dezvoltare
Zona studiatd In care este Incadrat amplasamentul beneficiarului se poate dezvolta ca zona
pentru zond servicii, agrement, comert in raport cu gradul de ocupare uman a unui teritoriu.

2.2 — INCADRAREA N TERITORIU

2.2.1 Pozitia zonei fatii de intravilanul Jocalitatii

Zona studiati se afla pe teritoriul administrativ al municipiului Onesti.

Amplasamentul beneficiarului in suprafati totali de 32 775,00mp este in intravilanul
municipiului Onesti.

2.2.2 Relationarea zonei cu localitatea
Zona de studiu, in suprafatd de 159 465,00mp, este cuprinsi in teritoriul administrativ al
municipiului Onesti.



2.3 ~ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Studiului geotehnic a fost intocmit de KAREER GEO RESEARCH - prin de Ionel Barbu si
verificat de ing. geolog. Anghel Stelian Eugen

Conform Planului de amenajare a teritoriului nafional - Sectiunea a Hl-a - zone protejate
desemnate prin Legea nr. 5/2000, amplasamentul nu se afla in zone de protectie a ariilor protejate,
unde s-ar impune anumite restrictii de construire.

In conformitate cu hartile de hazard si de risc la inundatii, amplasamentul, ce face obiectul
prezentei documentafii, nu se afla in zona inundabila sau in zona care le-ar putea afecta prin
eroziuni, qfiiri etc..

In conformitate cu Legea nr. 575/2001 privind Planul de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea a V-a, zone de risc natural, amplasamentul se incadreazd in urmdtoarele zone de risc: - in
conformitate cu macro zonarea teritoriului din punct de vedere al riscului la cutremure de pamant,
mun. Onegti face parte din zond cu intensitate seismicd VIII pe scara MSK, cu o perioadd de revenire
de cca. 50 ani;

Invederea definirii categoriei geotehnice privind conditiile de teren, coreldnd datele privind
natura §i stratificatia terenului de fundare, caracteristicile straturilor de pdmdnt, conditiile date de
teren se grupeazd in urmdtoarele categorii:

i) terenurilor medii (cf Tabel A1.2 din normativul NP 074/2014) alcdtuit din:

- pdmdnturi fine cu plasticitate medie (10% < IP < 20%): nisipuri argiloase, prafuri nisipoase
argiloase, avdnd e < 1,0 §i 0,50 < IC < 0,75 in conditiile unei stratificatii practic uniforme §i
orizontale;

ii) terenuri bune (cf. Tabel A1.1 din normativul NP 074/2014) alcdtuit din:

- pietriguri, confindnd mai pufin de 40% nisip si mai pufin de 30% argild, in condifiile unei
stratificafii practic uniforme si orizontale (avdind inclinarea mai micd de 10%);

Apa subterani

Din punct de vedere al prezentei apei subterane in amplasament, in corelare cu solutia de
fundare, coroborat cu datele date in capitolele anterioare se disting wrmdtoarele situafii avute in
vedere la definirea categoriei geotehnice:

i) excavatia nu coboard sub nivelul apei subterane, nu sunt necesare epuismente;

Acceleratia terenului

Conform NF 074, la punctajul privind determinarea riscului geotehnic, pe buza celor 4
Jactori,ce determind riscul geotehnic, se adaugd punctele corespunziftoare zonei seismice avdnd
valoarea acceleratiel terenului pentru proiectare ag.

i) valoarea accelerafiei terenului pentru proiectare ag, definitd in codul P100-1,
corespondenta pentru arealul mun, Onesti ag=0,40 g.

Cu un punctaj de 13 puncte, corespondent pct. 2 (limite punctaj 10 . . . 14) din Tabelul A1.5
Incadrarea in categorii geotehnice din NPO74/2014, rezultd cd amplasamentul, se incadreaz
in categoria geotehnicd 2, risc geotehnic moderat.

Corobordnd informatiile din paragrafele anterioare, ludnd tn considerare caracteristicile
stratificafiei terenului ce se incadreazd in categoria: pietriswri sau balast cu liant argilos, nisip
argilos, argila grasa §i nisip fin prafos, praf argilos, argila préifoasd, si nisipoasd, mdl, ndmol, in
ipoteza asigurdrii unei addncimi minime de fundare (Df min) de la nivelul actual al rerenului,
condifionald de satisfacerea respectdrii addncimii limitd de inghet (cf STAS 6054-76, in arealul mun.
Onegti Hi = 0,90...1,00 m) tindnd cont de addncimea apei subterane (Nhs > 2,50 m fata de cota
terenului sistematizat), se poate funda direct tindnd cont de o addncime minima astfel:

- addncimea minima de fundare pentru terenuri supuse actiunii inghetului (ziduri exterioare,
sau interioare in spatii reci §i neincdlzite) pentru constructii definitive pentru terenul de fundare



(nisip fin prdfos, praf argilos, argila préfoasd, si nisipoasd, mdl, nadmol), Hi > 0,70 m, Nhs > 2,50 m
rezulta Df min. = Hi + 0,10 m Dfmin. = 1,10 m;

- addncimea minima de fundare pentru terenuri supuse acfiunii inghetului (ziduri exterioare,
sau interioare in Spatii reci i neincdlzite) pentru constructii provizorii pentru terenul de fundare
(nisip fin prdfos, praf argilos, argila prdfoasd, si nisipoasd, mdl, ndmol), Hi > 0,70 m, Nhs = 2,50 m
rezulta Df min. = 0,80 m Dfmin. = 0,80 m;

- addncimea minima de fundare pentru terenuri ferite de actiunea inghetului (ziduri interioare
in spatii calde sau incilzite) pentru constructii fard subsol pentru terenul de fundare (nisip fin prifos,
praf argilos, argila prafoasd, si nisipoasd, mdl, namol), Hi > 0,70 m, Nhs > 2,50 m rezulta Df min.
=0,50 m Dfmin. = 0,50 m;

- addncimea minima de fundare pentru terenuri ferite de actiunea inghetului (ziduri interioare
in spatii calde sau incdlzite) pentru construcii cu subsol pentru terenul de fundare (nisip fin priifos,
praf argilos, argila prdfoasd, si nisipoasd, mdl, namol), Hi > 0,70 m, Nhs > 2,50 m rezulta Df min.
=0,40m Df min. = 0,40 m;

Addncimea de fundare este distanta mdsuratd de la nivelul terenului natural sau sistematizat,
gdsit la data realizdrii studiului geotehnic, pdnd la talpa fundatiei.

Talpa fundatiei va pdtrunde cel pufin 0,20 m in stratul natural, bun de fundare, sau in stratul
de fundare imbunditdfit,

Dimensiunile bazei fundatiei se aleg astfel incdt presiunile la contactul intre fundafie si teren
sd aibd valori acceptabile, pentru a se impiedica aparitia unor stdri limitd care sd pericliteze
siguranfa constructiei si/sau exploatarea normald a constructiei.

Terenul prezintd o declivitate, unde se inregistreazi o diferents de nivel de cca. 2,00m intre
zona superioard (centrul amplasamentului) §i zona inferioard (extremititile amplasamentului).

Atét zona studiatd céit §i amplasamentul nu sunt pozitionate in interiorul sau in vecindtatea
aeriilor naturale protejate.

2.4 - CIRCULATIA

Situatie existenti:

In prezent accesul pe amplasament se realizewsd dintr-un diwn de acces (diwn cu
imbriciiminte de pAmént compactat), are o capacitate redusi din punct de vedere al traficului rutier,
o latime variabild cuprinsi infre 3,04m - 6,89m.

Drumul mentionat anterior este conectat cu reteaua stradald municipali la intersectia cu str.
Calea Bac#ului.

Intrucat 1atimea pértii carosabile este ingust, circulatia rutierd este ingreunati iar in momentul
in care doud autoturisme care se deplaseaz3 din sensuri diferite se apropie unul de altul, este necesar
ca unul din ele si meargd pe terenurile adiacente - proprietate privati.

Trama stradald nu dispune de trotuare sau de rigole de preluare a apelor meteorice.

Trama stradald nu dispune de utilitati (alimentare cu ap3, canalizare, alimentare cu energie
electricd, telecomunicatii, retea de gaze naturale, etc.) si nici de iluminat public.

Situatia propusi:

Luénd in calcul situatia existentd si propunerile din prezentul proiect, sunt necesare
urmatoarele amenajéri rutiere, menite si lirgeascd si si modernizeze drumul, conform Normelor
Tehnice din 30 august 2017 privind proiectarea, construirea §i modernizarea drumurilor publicate
in Monitorul Oficial nr. 746 din 18 septembrie 2017, ceca ce va genera necesitatea cedérii din partea
beneficiarului cétre domeniul public a suprafetei de teren de 156,87mp, pentru a putea face posibile
aceaste interventii:

- asfaltarea drumului
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- largirea carosabilului (strada va avea sens unic cu acces din str. Victoriei si iesire in str.
Calea Bac#ului), banda de circulatie rutierd va avea o litime de 4,00m previzuti cu acostamentele
aferente de 1,00m (stdnga, dreapta) pe care vor fi montati parapeti deformabili de protectie)

- crearea trotuarelor (finisaj pavele autoblocante) cu litimea de 1,50m fiecare, previzute cu
parapeti metalici de protectie

- crearea unei rigole pentru preluarea apelor meteorice provenite de pe carosabil respectiv
trotuar

- extinderea retelei de iluminat public stradal

Drumul propus pentru modernizare prezint3 si curbe, raza minimi proiectatd pentru carosabil
[iind de 6,0011.

Caracteristicile investitiei propuse nu influenteazi semnificativ capacitatea de transport a
infrastructurii rutiere din zond. Pentru ca traficul s3 se desfisoare 1n contitii optime de siguranti, la
intersectia cu strada Calea Bacaului, va fi instalat indicatorul rutier B2 — ,,Oprire”, iar la accesul pe
drumul de acces din str. Victoriei, indicatorul C29 —, Limitare de viteza® 30 km/h pe sectorul de drum
propus modernizirii.

Accesul carosabil si pietonal este asigurat din drumul cu nr. cad. 68337

Yor fi asigurate pe amplasamentul cu nr cad. 68426, apartinind beneficiarului, 94 locuri
de parcare (5.00 x 2,50m).

2.5 — OCUPAREA TERENURILOR

2.5.1 — Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupi zona studiati

Conform P.U.G. Onesti, zona studiati cuprinde urmatoarele functiuni: zona pentru locuinte si
functiuni complementare, zond institutii publice §i servicii, pasune — extravilan, terenuri neproductive
—extravilan, ape stétatoare — extravilan si zoni circulatie rutierd si amenajiri aferente, iar din punct
de vedere al utilizérii terenurilor, vecinatatile sunt libere de constructii.

fn ceea ce priveste zona propusa reglementérii, folosinta actuald a terenului este: pasune si
partial ape stdtitoare si terenuri neproductive — extravilan.

Destinafia stabilitd prin P.U.G. Onesti: teren extravilan

In conformitate cu HCL nr. 355 din data de 15.12.2021 privind aprobarea indicatorilor de
zonare fiscald a modului de evaluare a acestora si incadrarea in categoriile de impozitare in municipiul
Onesti, str. George Enescu se afld In zona de impozitare ,,D”.

2.5.2 - Relationiri intre functiuni

Zona de studiu este dominati de terenuri neproductive (extravilan) gi in mic parte zon# pentru
locuinte (intravilan) si ape stitétorare §i pasune (stravilan), cu tendinta ca functiunile: servicii, comert
i agrementului si cégtige tot mai mult teren in defavoarea pisunii si in special a terenului
neproductiv.

Nu se Inregistreaza alte relatii cu potential disfunctional in zona studiati.

2.5.3 — Gradul de ocupare a zonei cu fondul construit

Este de remarcat faptul ¢& gradul de construire §i de ocupare cu fond construit a zonei este
redus, ceea ce contureazd posibilitatea extinderii si dezvoltirii ei, Principala oportunitate o constituie
suprafata de teren liber de constructii.

2.5.4 — Aspecte calitative ale fondului construit
Intrucét zona studiatd nu dispune de clidiri, nu existd un fond construit.

2.5.5 — Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine.

Avénd o dinamic redusd din punct de vedere al dezvoltirii, in cadrul zonei de studiu nu exista
funcfiuni complementare asociate activitdfilor de locuire — functiune aflati in proximitatea
amplasamentului beneficiarului.



2.5.6 — Asigurarea cu spatii verzi
Prezenta spatiilor verzi (ex: parcuri, gridini sau alte spatii publice) este inexistenta.

2.5.7 — Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine

Nu existd riscuri naturale majore n zond Intrucét nu au fost tnregistrate aluneciiri de teren,
inundatii sau furtuni care si producd pagube materiale.

Pentru zona studiatd cutremurele de pdmént se pot manifesta similar cu cele pentru municipial
Onesti. In prezent neexistdnd constructii nu au fost raportate pagube materiale sau umane ale
cutremurelor din anii 1940 respectiv 1977 care au afectat In intregime spatiul national.

5.8 — Principalele disfunctionalititi

Zona studiatd prezintd un set de elemente ce se constituie in disfunctionalititi:

DISEUNCTIONALITATI : ! =
In  prezent, accesul pe In vederea solutionirii acestel
amplasament se face dintr-un drum cu | disfunctionalititi se  propune
latimea variabild cuprinsd intre 3,04m | modernizarea si lirgirea drumului.

CIRCULATIE - 6,89m. Aceastdi Iitime mnu | Acestavafiprevizutcuo bandide
corespunde normativelor in vigeare | circulatie cu sens unic, trotuare si
referitoare la dimensionarea | o rigold, Intrucit nu existi retea de
drumurilor publice. canalizare.

Amplasamentul va fi introdus

Amplasamentul este situat in | in totalitate in intravilanul

FOND extravilanul mun. Onesti. municipiului, prin fntocmirea si
CONSTRUIT SI aprobarea PUZ-ului.

UTILIZAREA Functiunea existentd in PUG este Prin  realizarea  PUZ-ului

TERENURILOR | incompatibild cu functiunea necesard | functiunea zonei va {i schimbatla
in vederea realizdrii obiectivului de | din ,,zond pisuni” si ,,zon# terenuri
investitiei. neproductive” In ,zond mixti:
servicii si comert”.

2.6 - ECHIPARE EDILITARA

Conform Certificatelor de Urbanism nr.289 din 21.12.2022 si nr. 123 din 24.05.2023 emise
de Priméria Municipiului Onesti, zona este partial echipati cu refele de utilitdti. Pentru racordarea la
ele (alimentare cu apd, cu energie electricd, retea de canalizare, retea de telefonizare) vor fi necesare
lucréri suplimentare, de extindere, realizndu-se pe cheltuiald beneficiarului.

Alimentarea cu api potabili si igienico — sanitari
Alimentarea cu apd potabild si igienico sanitard se va face prin realizarea unui put forat,
intrucét nu existi retea de alimentare cu ap3 In zoni.

Evacuarea apelor menajere
Evacuarea apelor menajere se va face prin realizarea unui bazin vidanjabil etajns, intrucit nu
existd retea de canalizare in zona.

Alimentarea cu energie electrici
Alimentarea cu energie electric se realizeazi prin racordul la reteaua existentd in zona.



2.7 - PROBLEME DE MEDIU

Zona studiati nu este afectatd de poluare, In zond neexistdnd surse ~ agenti economici
poluatori. Functiunea propusd nu prezintd aspecte deosebite din punct de vedere al protectiei
mediului.

Relatia cadru construit - cadru natural se defineste prin urmitoarele:
- investifia se integreazi in cadrul natural, respectdnd posibila dezvoltare urbanistici a
teritoriului.

2.8 - OPTIUNI ALE POPULATIEI

In urma realizérii obiectivului de investitie, zona Isi va continua dezvoltarea prin conturarea
unui centru de agrement prevdzut cu spatii prestirii de servicii, alimentatie publica si sili de
evenimente, ceea ce o va face atractivd pentru locuitorii municipiului Onesti dar si pentru turisti.

Din punct de vedere al impactului social, investifia propusi vine in sprijinul locuitorilor
municipiului Onegti cét si a posibilor turigti, Intrucit in urma realizérii proiectului, se va crea o noud
zond de agrement previzutd cu sili de evenimente si alimentatie publica.

Totodatd noua investitie va contribui la marirea bugetului local prin plata taxelor aferente dar
$1 crearea unor noi locuri de munci.

Un alt atuu in constituie faptul c& zona va deveni atractivi ceea ce va genera si o valoare
crescutd a terenurilor din zona.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 - CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Planul Urbanistic Zonal a fost initiat cu scopul introducerii 1n intravilan a suprafetei de 23
002,00mp si schimbarea functiunii din PASUNE — EXTRAVILAN si TERENURI
NEPRODUCTIVE - EXTRAVILAN in in ZONA MIXTA: SERVICII SI COMERT pentru
suprafata de 12 858,13mp reprezentind 39,72% din totalul amplasamentului, SPATII PLANTATE
pentru suprafata de 6555,00mp reprezenténd 20,0% din totalul ampIasamentulul si 156,87mp in
ZONA CIRCULATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE suprafatd care va fi cedatd
domeniului public intrucét in vederea realizirii investitiei este necesari modernizarea si lirgirea
striizii de acces, astfel incét si corespundi actualclor standarde si normative.

Ridicarea topografici realizata confirma conditiile beneficiarului:

- terenul prezintd o declivitate, unde se inregistreaza o diferentd de nivel de cca. 2,00m intre
zona superioard (centrul amplasamentului) si zona inferioard (extremititile amplasamentului)

- solutia propus# va necesita modificarea limitelor terenului astfel incat si poati fi realizati
largirea si modernizarea strizii de acces pe amplasament

fncurajarea acestui tip de investitii poate crea:
- dezvoltarea zonei care vor oferi locuitorilor municipiului Onesti cét si turistilor un punct de atractie
- standardul urbanistic al zonei si fie modernizat in functie criteriile actuale, in sistem european
- vor fi create locuri de munci

3.2 - PREVEDERI ALE P.U.G.

Conform Planului Urbanistic General al municipiului Onesti, proiect nr. 16/1998 aprobat prin
HCL Onesti, nr. 32 / 2000, prelungiti prin HCL nr. 208/13.12.2018, amplasamentele care au generat
Planul Urbanistic Zonal sunt compuse din: teren extravilan cu categoria de folosintd: partial ape
stététoare, partial neproductiv, cat si teren cu folosinta pasune.

Conform Certificatelor de Urbanism Nr. 123 din 24.05.2023 si nr. 289 din 21.12.2022 emise
de Priméria Municipiului Onesti: ,pentru terenul din extravilan nu existd reglementdri urbanistice




cuprinse in documentatii de urbanism, motiv pentru care nu se poate specifica valoarea indicatorilor
de control”

3.3 - VAL ORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Noua investitie se va organiza in mod specific incintelor serviciilor de comert (alimentatie
publica), agrement si sili de evenimente, cu spatii plantate cu arbusti pentru mentinerea in limitele
optime a parametrilor de mediu cét si pentru crearea unui ambient plicut.

Solutiile propuse Incearcd si armonizeze elementele si zonele functionale solicitate prin tema
de proiectare, intr-o compozitie unitar,

Diminuarea pini la eliminare a surselor de poluare

In urma studiului de fundamentare P.U.Z. sunt definite masuri preliminare pentru diminuarea/
eliminarea disfunctionalitétilor, raportdndu-ne la factorii de mediu potential a fi afectati (apa, aer, sol)
in concordanti cu zonele de regulament local de urbanism.

o In contextul schimbarilor climatice, prin optimizarea
consumului de apid se propune recircularea apei
pluviale pentru udarea spatiilor verzi

Apé e Colectarea apelor uzate prin deversarea lor intr-un
bazin vidanjabil inchis etans.
Zona locuin{a Sol o Colectarea selectivi a deseurilor in europubele
e Deseurile provenite din gradini vor fi transformate in
Aer compost printr-o pubeld specificd, amplasati pe

amplasamentu] beneficiarului

Depozitarea controlati a degeurilor

In urma activitatii desfasurate vor fi generate o serie de deseuri nepericuloase, urménd s fie
colectate selectiv si preluate, in baza unui contract, de firme specializate. Categoriile de deseuri
generate de amplasament sunt:

- deseuri menajere

- deseuri / ambalaje din hértie / carton

- deseuri / ambalaje din plastic

- ambalaje din sticla

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone de protectie
Nu este cazul

Refacerea peisagistici si reabilitarea urbani
Nu este cazul

3.4 — MODERNIZAREA CIRCULATIE]X

Luind in calcul situaia existentd gi propunerile din prezentul proiect, sunt necesare
urmitoarele amenajéri rutiere, menite si largeascd si si modernizeze drumul, conform Normelor
Tehnice din 30 august 2017 privind proieclarea, construirea §i modernizarea drumurilor publicate
in Monitorul Oficial nr. 746 din 18 septembrie 2017, ceea ce va genera necesitatea cedirii din partea
beneficiarului citre domeniul public a suprafetei de teren de 156,87mp, pentru a putea face posibile
aceaste interventii:

- asfaltarea drumului




- largirea carosabilului (strada va avea sens unic cu acces din str. Victoriei si iesire in str.
Calea Bacéului), banda de circulatie rutierd va avea o latime de 4,00m previizuti cu acostamentele
aferente de 1,00m (stinga, dreapta) pe care vor fi montati parapeti deformabili de protectie)

- crearea trotuarelor (finisaj pavele autoblocante) cu 1itimea de 1,50m fiecare, prevazute cu
parapeti metalici de protectie

- crearea unei rigole pentru preluarea apelor meteorice provenite de pe carosabil respectiv
trotuar

- extinderea retelei de iluminat public stradal

Drumul propus pentru modernizare prezinti si curbe, raza minimi projectatd pentru carosabil
[Tind de 6,001,

Caracteristicile investitiei propuse nu influenteazi semnificativ capacitatea de transport a
infrastructurii rutiere din zon#. Pentru ca traficul si se desfisoare In contitii optime de siguranti, la
intersectia cu strada Calea Bac#ului, va fi instalat indicatorul rutier B2 —,,Oprire”, iar la accesul pe
drumul de acces din str. Victoriei, indicatorul C29 —,,Limitare de viteza™ 30 km/h pe sectorul de drum
propus modernizirii.

Accesul carosabil i pietonal este asigurat din drumul cu nr. cad. 68337

Yor fi asigurate pe amplasamentul cu nr cad. 68426, apartinind beneficiarului, 94 locuri

de parcare (5,00 x 2,.50m).

3.5 - ZONOFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICI URBANISTICI

Suprafata zonei studiate este de 159 465,00mp, din care suprafata zonei de amplasament
32775,00mp, cu incadrarea de folosintd actuald: feren cu categoria de folosintd pisune §i teren cu
Jolosinta: partial ape stitdtoare, partial neproductiv, conform certificatelor de urbanism, din care
suprafata reglementati 32 775.00mp. Functiunea ,,ape stititoare” in suprafati de 12602,32mp nu
va fi schimbati, dar va fi introdusi In intravilan

Destinatia stabilitd prin P.U.G.: teren extravilan.

Pozitia cladirilor in teren, conform plansei U3.1 — REGLEMENTARI URBANISTICE —
ZONIFICARE, respecta conditiile de construire ou privire ln amplasare, dimensionare, conformare
si servire edilitari,

Pe planul prezentat in plansa U3.1 — REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE,
zona edificabild este delimitata spre interiorul parcelei reglementate ce apartine initiatorului P.U.Z.,
astfel:

- la o distantd de 1,00m fati de limita de proprietate nord, nord - vest

- la o distanti de 1,00m fata de limita de proprietate vest

- la o distantd de 1,00m fati de limita de proprietate sud

- la o distantd de 1,00m; 1,50m fa(3 de limita de proprietate est

Regimul de aliniere este delimitat spre interiorul parcelei la o distants de 1,50m fati de limita
de proprietate est.

Functiunile propuse sunt:

- ZONA MIXTA: SERVICII $1 COMERT pentru suprafata de 12 858,13mp
- SPATII PLANTATE pentru suprafata de 6555,00mp
- ZONA CIRCULATIE RUTIERA $I AMENAJARI AFERENTE pentru suprafata de 156,87mp

Procentul de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare a terenului:



CUT maxim admis — 1,2

Regimul de iniltime maxim admis — Parter + 2 Etaje
Regimul de iniltime propus — Parter + 1 Etaj
POT maxim admis — 40,00%

.. BILANT TERITORIAL / ZONA STUDIATA .. .
o AR __EXISTENT ‘PROPUS
ZONE FUNCTIONALE Suprafati | Procent % | Suprafati | Procent %
' ' (mp) din total ~ (mp) ~ din total
1. Zond pentru locuinte si funcfiuni | 5, 449 7 21,53 3433877 | 21,53
complementare
2. Zond mixta: servicii i comert 0.0 0,0 12 858,13 8,06
3. Terenuri neproductive 90 759,27 56,92 83 693,10 52,50
4. Ape stititoare 13 205,00 8,28 13 205,00 8,28
S-Zond - circulaie  rutierd s\ 1) 309 g 7,15 15 370,00 9,63
amenajiri aferente
6. Pisune (Extravilan) 9 772,00 6,12 0,0 0,0
TOTAL ZONA STUDIATA 159 465,00 100,00 159 465,00 100,00

BILANT TERITORIAL / ZONA FUNCTIONALA AMPLASAMENT

'_ : - EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE “Suprafati | Procent % | Suprafati | Procent %
R (mp) din total (mp) din total
1. Zond mixti: servicii si comert 0,0 0,0 12 858,13 39,72
2. Terenuri neproductive 9 798,00 29,91 0,0 0,0
3. Ape stitatoare 13 205,00 40,28 13 205,00 40,28
4. Zwor}a circulatie rutierd si 0,0 0,0 156,87 0,47
amenajiri aferente
5. Pésune (Extravilan) 9 772,00 29,81 0,0 0,0
6. Spatii plantate 0,0 0,0 6 555,00 20,0
TOTAL ZONA AMPLASAMENT | 32775,00mp 100,00 32775,00mp 160,00

3.6 - DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Alimentarea cu api potabili si igienico —~ sanitari
Alimentarea cu api potabild si igienico sanitard se va face prin realizarea unui put forat,
intrucét nu existd retea de alimentare cu api in zoni.

Evacuarea apelor menajere

Evacuarea apelor menajere se va face prin realizarea unui bazin vidanjabil etajns, intrucat nu

existd retea de canalizare in zoni.

Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica se realizeazi prin racordul la reteaua existenti in zona.

Instalatiile electrice interioare vor fi proicctate pentru a deservi functiunile propuse, cu
asigurarea unei sigurante maxime in exploatare si in conformitate cu normativele in vigoare.



o

Instalatiile electrice cuprind:
- racord electric si telefonic;
- instalatii electrice si de iluminat, prize
- instalatii de telefonie

Instalatia electricd de iluminat i prize se va realiza cu conductor din cupru tip FY protejat n
tub IPEY pozat ingropat in pereti. Prizele vor fi cu contact de protectie, tip CN. Actionarea
luminatului se va face prin sectionarea circuitelor de lumini cu intrerupitoare si comutatoare,

Huminatul se va realiza cu corpuri de iluminat omologate echipate cu ldmpi tip led. Se vor
respecta nivelurile de iluminare In functie de destinatia inciperii impuse de normativ.

Protectia impotriva tensiunilor de atingere accidentale i a curentilor de defect se va face prin
legarea la nulul de protectie si la pAmént a tuturor partilor metalice ale instalatiei electrice, care in
mod normal nu sunt sub tensiune, dar pot fi puse in mod accidental, datoritd unui defect de izolatie.

Instalatia electricd va avea nulul de protectie distribuit. Toate prizele vor fi cu contact de nul
de protectie.

Gospodirirea comunali

Preluarea deseurilor menajere provenite din activititile specifice functiunilor propuse se va
realiza pe bazé de contracte de prestiri servicii intre beneficiar si o firmi locald specializati pe acest
tip de activitate.

Racordarera la utilitati se va face pe cheltuiala beneficiarului conf. Prevederilor HG
525/1996, art. 13, alin. 2, conf. Art. 91 din legea 18/1991.

3.7-PROTECTIA MEDIULUI

Deseurile rezultate sunt:

- descuri menajere, respectiv deseuri provenite din activititi specifice functiunilor propuse.
Aceste deseuri vor fi colectate selectiv in containere ecologice si depozitate pe o platformi betonats,
situatd la o distantd minim# de 10m de cel mai apropiat geam. Vor fi preluate preiodic de o firma
locala specializati, pe baza de contracte de prestiiri servicii. Evacuarea deseurilor se va face zilnic in
perioada caldi (aprilie - octombrie) §i maxim la trei zile in perioada rece (octombrie - aprilie).

Functiunea propusii nu prezintii surse de poluare pentra mediul inconjuritor (sol, api,
aer), astfel incdt nu sunt necesare masuri de supraveghere a calitifii factorilor de mediu si
monitorizare a activitétilor destinate protectiei mediului. Pe amplasament nu vor exista substante
toxice sau periculoase ce ar necesita misuri de asigurare a conditiilor de protectia a factorilor de
mediu i a sAnatatii populatiei.

In caz de incendiu, accesul autospecialelor pompierilor este asigurat.

Pentru prevenirea riscurilor naturale se vor respecta conditiile de fundare din studiul geotehnic
gl se va acorda o atenfie deosebit sistematizirii verticale. Sistematizarea verticald a terenului se va
realiza astfel Incét scurgerea apelor meteorice de pe acoperis si de pe terenul amenajat si nu afecteze
proprietatile invecinate.

Mentinerea calitifii mediului intre limitele acceptabile, cu tendinta de aducere la parametrii
naturali, constituie o linie strategici esenfiald a unui program de management al mediului
(reconstructie ecologicd, asigurarea dezvoltirii sale durabile).

De aceea, orientarea strategiei de management al mediului trebuie si se faci citre:

- eliminarea tuturor surselor de poluare existente si viitoare;

- eliminarea emisiilor necontrolate;

- elaborarea §i aplicarea unui sistem legislativ pentru protectia calititii aerului, la nivel
national gi local;

- implementarea unui sistem de monitorizare al calititii mediului.




APE

Ape de suprafuti

Singura sursd de poluare a apelor este apa uzati menajerd. Se vor lua masuri de etanseizare a
canalizirii care nu permit poluarea apelor subterane si de suparafafi.

AER

Activitétile si utilitétile propuse nu produc poludri ale aerului.

Colectarea si depozitarea temporard a deseurilor in containere inchise, saci menajeri in locuri
special amenajate care si nu permits raspandirea lor in mediul Inconjurator.

SOL

Singura sursi de poluare a solului este apa uzati menajerd iar lucririle de etanseizare a
canalizérii exterioare asigurd protectia mediului.

NIVELUL FONIC
Activititile desfasurate nu sunt surse de producere a zgomotelor si vibratiilor care sa polueze
mediul.

3.8 — OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Amplasamentul studiat in suprafati de 159465,00mp, din care terenul beneficiarului S.C.
NEVILA FASHION S.R.L. 32775,00mp, va genera urmdtoarele obiective de utilitate publici:

- largirea si modernizarea striizii

- In urma Jrgirii §i modernizarii strazii, reteaua electrici de iluminat public va fi relocati

- extinderea retelei de distributie a energiei electrice

LISTA OBIECTIVELOR DE UTILITATE PUBLICA

S _ . CATEGORIE DE "
NR. DENUMIRE OBIECTIV INTERES (national, |  DIMENSIUNI (%)
A - - : | (Suprafatd, lungime)
S - - : judetean, local) o
1 | Lérgirea si modernizarea strazii Local Suprafata = 3 980,04mp
2 | Extinderearetelei de distributie a energiei Local Lungime = 695ml
electrice

(*) Dimensiunile obiectivelor de investitii (suprafete, lungimi) vor fi stabilite cu precizie prin studii
si proiecte de specialitate la momentul realizirii acestora

Modernizarea strizii cat si reteava de iluminat public va fi realizat3 din fonduri publice locale.

Tipul de proprietate al terenuilor

In ceea ce priveste tipul de proprietate a terenurlor, in zona studiati regasim:

- terenuri proprietate publici de interes national

- terenuri proprietate publicd de interes local

- terenuri proprietate privati a persoanelor fizice sau juridice

in vederea realizirii obiectivelor de utilitate publicé propuse se intentioneazi ca o parte din
terenuri amplasate in zona studiat3, si fie trecute In domeniul public, din care 156,87mp reprezinti
proprietatea beneficiarului 8.C. NEVILA FASHION S.R.L.

4. CONCLUZII, MASURI fN CONTINUARE

Scopul prezentei documentatii este Introducerea in intravilan a suprafetel de 32 775,00mp si
schimbarea functiunii din PASUNE s5i TERENURI NEPRODUCTIVE in ZONA MIXTA:
SERVICII 81 COMERT pentru suprafata de 12 858,13mp reprezentind 39,72% din totalul
amplasamentului, SPATII PLANTATE pentru suprafata de 6555,00mp reprezentand 20,0% din



totalul amplasamentului si 156,87mp in ZONA CIRCULATIE RUTIERA SI AMENAJARI
AFERENTE suprafaté care va fi cedatd domeniului public intrucét in vederea realizirii investitiei
este necesard modernizarea si largirea strazii de acces.

Totodatd, in urma realizarii investitiei, zona va fi sistematizatd pentru crearea de solutii optime
care si satisfacd optiunile factorilor locali de decizie si implicit a beneficiarului, precum si
imbunététirea aspectului arhitectural al zonei, in vederea stabilirii categoriilor de investitii, a
reglementérilor impuse de:

- incadrarea in Planul Urbanistic General / Zone functionale

- circulatia si echiparea edilitara

- lipul de proprietate asupra terenurilor

5. ANEXE
- Ul - Plan de incadrare in zona - Extras din P.U.G. Scara 1:5000
-U2 - Situatie existentd Scara 1:500
-U3.1 - Reglementari urbanistice - Zonificare Scara 1:500
-U3.2 - Reglementari urbanistice — Ilustrare urban Scara 1:500

-U4 - Reglementari echipare edilitard Scara 1:500
-U5 - Proprietatea asu a%t@h"{t& ot Scara 1:500
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