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Romania
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S.C. PA&CO INTERNATIONAL S.R.L.
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1. INTRODUCERE -, .
1.1. DATE DE ERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrérii: P.U.Z.: CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL CU REGIM DE
INALTIME P+Mpartial+1Epartial si CONSTRUIRE ANSAMBLU MULTIFUNCTIONAL
DE CLADIRI (locuire, comert, servicii, logistici) amenajare drumuri de incinti si
parcare, zone tehnice, amenajare spatii verzi, imprejmuiri si accesuri, asigurare
utilitati, amplasare semnale publicitare, organizare de santier, operatiuni notariale

Beneficiar : S.C. PK LEMON S.R.L.,
Imputermc1t de S.C. PA&CO INTERNATIONAL S.R.L., S.C. DRUMURI SI PODURI G;WENI

//‘\

S.R.L. o

/\-\

Proiectant general: S.C.HB-DESIGN TEAM ARHITECTURA;-€QNSTRU ,quOﬁIfLIER
S.R.L

Proiectant urbanism: ONCESCU VASILE - CATALIN ACTIVITATI URBANISM &2
Faza: P.U.Z.

Data: 05.2023

Prezenta documentatie tehnicd este elaboratd cu respectarea Legii nr. 350/2001 privind
Urbanismul si amenajarea teritoriului, Legii nr. 50/1991, actualizata, privind autorizarea executirii
lucrarilor de constructii, a Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal - INDICATIV: GM- 010 - 2000.

Documentatia este elaborata in baza Certificatului de Urbanism nr. 220 din 14.09.2022 emis

de Primaria Municipiului ONESTI.
Terenurile cuprinse in Certificatul de Urbanism nr. 220 din 14.09.2022, in suprafati de

126298,00 mp, se afld in proprietatea SC PA&CO INTERNATIONAL SRL si SC DRUMURI SI
PODURI SRL:

Carte funciara nr. Suprafata mp Proprietar

61019 44640 SC PA&CO INTERNATIONAL SRL
63191 2712 SC PA&CO INTERNATIONAL SRL
63389 1415 SC PA&CO INTERNATIONAL SRL
63398 5695 SC PA&CO INTERNATIONAL SRL
66121 2364 SC DRUMURI SI PODURI SRL
67367 65439 SC PA&CO INTERNATIONAL SRL
63388 4033 SC PA&CO INTERNATIONAL SRL

In cadrul Certificatului de Urbanism au fost initial cuprinse mai multe terenuri (inclusiv nr.
Cad.NC 63390 si teren necadastrat delimitat pe latura nord-esticd de NC 61019 si pe latura vestici NC
63685), dar au fost propuse spre reglementare doar cele amintite mai sus.

Pe parcelele mentionate se propune realizarea unui P.U.Z./ P.U.Z. pentru construire centru
comercial cu regim de indltime P+M partial+1Epartial si construire ansamblu multifunctional de
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cladiri (locuire, comert, servicii, ) amenajare drumuri de incinti si parcare, zone tehnice, amenajare
spatii verzi, imprejmuiri si accesuri, asigurare utilititi, amplasare semnale publicitare, organizare de
santier, operatiuni notariale.

Prin P.U.Z./ P.U.Z.-ul propus se doreste o modificare partiali a reglementarilor
aprobate prin P.U.G. cét si detalierea lor, prin schimbarea functiunilor admise, a
retragerilor minime fata de limitele laterale, posterioare, fati de aliniament, distanta
minima intre cladiri pe aceeasi parcela etc. Se detaliazi functiunile ce se doresc a fi
realizate pe teren, inidltimea maximi, modalitatea de accesare a amplasamentului etc.

Terenurile pe care se propune investitia sunt localizate in zona centrali a Orasului Onesti, jud.
Bacdu, intre strizile Marasesti si strada Redului. Suprafata totald a terenurilor pe care se propune
investitia este de 126298 mp.

Tabel terenuri studiate
Nr Cad teren Suprafata teren
61019 44640
63101 2712
63389 1415
63398 5695
66121 2364
67367 65439
63388 4033
S totala terenuri 126298 mp

Sursa: Google maps- Amplasarea terenurilor in cadrul orasului

Configurarea terenurilor: dimensiune/orientare/accese
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Accesul se realizeaza din Calea Marasesti pe latura nordica si Str. Redului pe latura

sudica a imobilelor.
Terenurile destinate reglementérii au o suprafati de 126.298 mp, cu o forma neregulati,

orientat pe directia nord vest - sud est.

Date referitoare la proprietate (fisa corpului de proprietate, plan de amplasament,
situatie juridica)

Imobilele reglementate sunt situate in judetul Bacau, municipiul Onesti, Str. Redului, nr.
101, T43, P1280, T 43 1274/83,1282/2,123/3,1292/1,1282/3/1,1300/1/10, 1282/11, 1282/35,
1281, 1281/1, 1281/2 si sunt in proprietatea S.C. PA&CO INTERNATIONAL S.R.L. si S.C.
DRUMURI $I PODURI GHEORGHENI S.R.L., cu o suprafati totala a tuturor parcelelor de
126.298 mp:

i : Contract De
Onesti, Str. Redului, nr. k
5 101, Jud. Baciu, Fabrica SC PARCO Vanzare-
1019 44640 de Cheresten 51 Panchet INTERNATIONAL Cumparar.e
Stratificat, T43, P1280 SRL OITUZ nr. 7170, din
08/08/1995
Contract De
6 Onesti, Jud. Baciu, G BARCO Vanzire:
3191 2712 punct "CRISOM” INTERNATIONAL cumpadrare
SRL OITUZ nr. 2217, din
24/09/2004
Contract De
SC PA&CO Vanzare-
63389 1415 Onesti, Jud. Baciu INTERNATIONAL cumparare
SRL OITUZ nr. 2217, din
24/09/2004
Contract De
SC PA&CO Vanzare-
63398 56905 Onesti, Jud. Baciu INTERNATIONAL cumparare
SRL OITUZ nr. 2635, din
22/10/2002
SCDRUMURIS] | Goptract De
66121 2364 Onesti, Jud. Baciau PODURI 664 @i ’
GHEORGHENI SRL s
29/02/2008
Onesti, Jud. Bacdu, T 43 T
127:12/33}’, 11212%/22/’ 31/213/ 3 SC PA&CO Vanzare-
67367 65439 ; : INTERNATIONAL cumparare
1300/1/10, 1282 (1, SRL OITUZ ar. 2797, din
1282/35, 1828/1’ 1281/1, 11‘/11/2{’)02
1281/2
Contract De
Onesti, Jud. Backu SC PA&CO Vanzare-
63388 4033 t’ ”CRjSOM” 2 INTERNATIONAL cumpdrare
PURE SRL OITUZ nr. 2217, din
24/09/2004
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Schema terenuri cuprinse in P.U.Z.
Conform extraselor de carte funciara:
- terenurile cu numar cadastral 61019 este ocupat de 25 corpuri de clidire in suprafata totali de 11058
mp;
- terenurile cu numar cadastral 67367 este ocupat de 8 corpuri de clidire in suprafati totala de 10522
mp;
- terenurile cu numar cadastral 63191 este liber de constructii;
- terenurile cu numar cadastral 63389 este liber de constructii;
- terenurile cu numar cadastral 63398 este liber de constructii;
- terenurile cu numar cadastral 66121 este liber de constructii;
- terenurile cu numar cadastral 63388 este liber de constructii;
Vecindtati terenuri cuprinse in P.U.Z./ P.U.Z. (CF 67367, CF 61019, CF 66121, CF 63389, CF
63388, CF 63101, CF 633098):

Nr_crt [ Vecin Direct | Nr_cad |
VEST
1 Vintild loan 61012 str. Redului nr.49
2 Vintild loan str. Redului nr.49
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3 Vintild loan 61013 str. Redului nr.49
4 Vintila loan 66597 str. Talpdu nr.46
5 str. Talpau 65326
6 Teren neintabulat Nu se cunoaste proprietarul
7 Stupu Mihai 65597 Bdul Republicii nr.64/C/45
EST
1 Bostan Elena Nicoleta 63325 Bdul Marasesti, nr.90
2 Gramatic Dan Gheorghe 62796 Bdul Marasesti nr.96
Gramatic Constantin 62796 Bdul Mardsesti nr.96
Gramatic Andreea Elena 62796 Bdul Mardsesti nr.96
3 Andruscd Emil si Camelia 4588 str. Nucului, nr.21
4 Andruscad Emil si Camelia 2281 str. Nucului, nr.21
SuUD
1 str. Redului 67870 UAT Onesti
2 teren neintabulat prop. Pa&CO
3 Purice Constantin 63685 Onesti, str. Ceahlduluinr.21
Bucuresti, sector 5, str. Constantin Radu
IArg keria 63685 nr.7, bl.Z11, sc. 2, ap.27
4 Pistea Mihail lullus §i Olimpia Elena | 66792 | ©Onesti, Bdul Mardsesti, nr. 29/8/23/,
str. Redului nr.93
5 Ghinita Marcel si Lenuta 67189 str. Redului nr.91
6 Purice Constantin 63692 Onesti, str. Ceahlduluinr.21
Bucuresti, sector 5, str. Constantin Radu
Ierga Elena —— nr.7, bl.Z11, sc. 2, ap.27
7 Giurgea Stefan si Victoria 60555 str. Redului nr.83
] Lehdnceanu Dida Simona 63689 str. Redului nr. 85A
9 Lazar Daniel 67708 str. Reduluinr.77
10 Manicutd Mihaela S| Gao Baowei 60300 str. CD Gherea nr.4bis sc. A, ap.9
11 Lazar Nicolaie Claudiu 60736 bdul Republicii nr.6A/A/6
12 David loan si Anca 60672 str. Venus nr.1/B/29
13 David loan si Anca 60672 str. Venus nr.1/B/29
14 Lazar Victoria Str. Al. I. Cuza nr. 27/5 Onesti
15 Vilea Gheorghe 60857 str. Redului nr.61
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16 Oceanu Lidia Lacramioara str. Redului nr.59
17 Sandru Catrina 65173 str. Buciumului nr.12/D/9
18 Negoescu Nicoleta si Gabriel str. Redului nr.55
19 Palade Alexandru 66970 str. CD Gherea nr.10/B/26
NORD
1 SC Lux Artim SRL Onesti 1031 str. Avantului nr.11
2 SC HDC HOME DESIGN CLUB SRL 61597 str. Avantului nr.11
3 Varvara lordache 61272 Bdul Marasesti nr.34
4 llie lleana 67775 str. Alexandru loan Cuza nr. 15/C/23
Biseri - : =
5 iserica Crestmg Baptista Sfanta Bdul Mérasesti, nr.38
Treime
6 SC Europeene de Bois SRL 66705 Calea Bacaului nr.3A
7 Neghina Victor Laurentiu 62466 str. Scutarului nr.34
8 Cimpoia Ghiorghi Bdul Marasesti nr. 6/A/16
9 Dimitriu Razvan 67980 | Bucuresti, str. Labrirint nr.141, Sector 3
Bajan Olimpia 67980 | Bucuresti, str. Labrirint nr.141, Sector 3
Lungan Adriana Carmen 67980 | Bucuresti, str. Labrirint nr.141, Sector 3
11 Bdul Marasesti UAT Onesti

Sursa https://geoportal.ancpi.ro/ geoportaljlmoblle/Haita html
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Terenurile pentru care se propune elaborarea Studiului de Oportunitate/ P.U.Z.-ului sunt

situate in intravilan, conform extraselor de carte funciara.
Terenurile sunt proprietatea SC PA&CO INTERNATIONAL S.R.L. si SC DRUMURI SI
PODURI SRL conform urmitoarelor documente:

Suprafata

Nr CAD F .
masuratd

Proprietar Acte

Contract De Vanzare-
61019 44640 SC PARCO INET];:,IERSZA JIONALSEL Cumpdrare nr. 7170,

din 08/08/1995

Contract De Vanzare-
63191 2712 Sepas INE‘IE.I].QI?; TIONAL SRL cumpdrare nr. 2217,

din 24/09/2004

SC PA&CO INTERNATIONAL SRI, | ©ontract De Vanzare-

63389 1415 OITUZ cumpdrare nr, 2217,
din 24/09/2004
Contract De Vanzare-
63398 5695 e Baed IN?{?Z{&TIONAL IRL cumpdrare nr. 2635,
din 22/10/2002
66151 596 SC DRUMURI SI PODURI Contract De Schimb nr.
304 GHEORGHENI SRL 662, din 29/02/2008

Contract De Vanzare-
SCP IN &
67367 65439 G PARCO g;:%?; TIGNAL SBL cumpdrare nr. 2797,

din 11/11/2002

Contract De Vanzare-
63388 4033 SC PA&CO INEE:,II}LI;? TIONAL SRL cumparare nr, 2217,

din 24/09/2004

Categoria de folosinta a terenurilor

Folosinta actuala a terenurilor este de curti constructii si arabil, conform Extraselor de Carte
Funciara aferente amplasamentului studiat.

1.2. OBIECTUL PUZ

Solicitari ale temei program

Prin P.U.Z./ P.U.Z.-ul propus se doreste o modificarea partiali a reglementirilor
aprobate prin P.U.G. cat si detalierea lor, prin schimbarea functiunilor admise, a
retragerilor minime fata de limitele laterale, posterioare, fata de aliniament, distanta
minima intre cladiri pe aceeasi parcela etc. Se detaliaza functiunile ce se doresc a fi
realizate pe teren, inaltimea maxima, modalitatea de accesare a amplasamentului etec.

In acest sens se doreste realizarea unui centru comercial cu regim de iniltime
P+M partial + 1E partial si construirea unui ansamblu multifunctional de cladiri
(locuire, comert, servicii) amenajare drumuri de incintd si parcare, zone tehnice,
amenajare spatii verzi, imprejmuiri si accesuri, asigurare utilitati, amplasare semnale
publicitare, organizare de santier, operatiuni notariale.

In vederea stabilirii conditiilor de construire care si corespundi intentiilor temei program,
Primaria Municipiului Onesti a solicitat initiatorului, prin Certificatul de Urbanism nr. 220 din
14.09.2022, realizarea unui P.U.Z., elaborat in baza unui Aviz de Oportunitate in conformitate cu
normativele si legislatia in vigoare.
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Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

Legea nr. 50/1991, Ordinul M.L.P.A.T. nr. 91/1991 si Legea nr. 350/2001 (modificata si
completata) constituie cadrul legislativ pentru elaborarea documentatiilor de urbanism si de
amenajare a teritoriului, in baza cdrora se pot autoriza constructiile propuse prin acest P.U.Z., care
urmeaza sa fie supus avizarii si aprobarii C.L. Municipiul Onesti.

Prezenta documentatie are ca scop modificarea reglementirilor aprobate prin P.U.G. Conform
P.U.G.-ului aprobat prin HCL nr. 16/1998, prelungit prin HCL nr. 32/2000, prelungit prin HCL nr.
208/2018, imobilul studiat acopera parti din UTR-uri diferite, pentru care Regulamentul Local de
Urbanism prevede prescriptii urbanistice diferite si este situat partial in”

- UTR 11 - subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban (pLMu); partial in UTR 12 -
subzona predominant rezidentiali cu cladiri de tip urban (pLMu),

- partial in UTR 41 - serd de productie legumicold proprietate particulard si cu subzoni de mica
productie pentru investitori particulari (pImp) si

- partial in UTR 28 - subzona exclusiv rezidentiala cu regim de indltime min P+1 (pLMu) si subzona
mica productie pentru investitori particulari (pImp), conform mentiunilor din Certificatul de
urbanism.

In apropiere, sunt in curs de desfisurare operatiuni urbanistice, in care sunt implicati in
special investitori privati. Conform documentatiilor de urbanism aprobate si a autorizatiilor emise, se
preconizeaza o dezvoltare accelerata a zonei, prin realizarea de investitii imobiliare ample atét private
cat si publice.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

In cadrul studiului au fost evaluate toate documentatiile de urbanism valabile in perimetrul
de studiu.
Lista studiilor si documentatiilor avizate/ aprobate anterior P.U.Z. :

-Planul Urbamstlc General al Municipiului Onesti aprobat cu H.C.L. Onestl or.37 din2011;
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Indicatori aprobati conform P.U.G.:
Pentru UTR 11 si UTR 12:

P.O.T. max = 35%

C.U.T. max = 1,05 mp

RH maxim=P+2E

- se impune o retragere i aliniere a constructiilor la o distanta de 18 m fatd de axul strazii
Pentru UTR 41:

P.O.T. max = se va stabili prin studiu de fezabilitate

C.U.T. max = nu sunt mentiuni in R.L.U. aferent P.U.G., sunt necesare integrarea in zona a
constructiilor noi cu respectarea si corelarea cu P.O.T. maxim stabilit.
Pentru UTR 28:

P.O.T. max = se va stabili prin studiu de fezabilitate

C.U.T. max = nu sunt mentiuni in R.L.U. aferent P.U.G., sunt necesare integrarea in zona a
constructiilor noi cu respectarea si corelarea cu P.O.T. maxim stabilit.

- STRATEGIA INTEGRATA DE DEZVOLTARE URBANA A MUNICIPIULUI Onesti 2016-2022.
Scopul siu este acela de a conduce la cresterea calititii vietii si crearea de noi locuri de munca
implementand misuri de reabilitare/ modernizare, dezvoltarea infrastructurii, dezvoltarea tuturor
formelor de turism, dezvoltarea societatii civile, dezvoltarea serviciilor sociale, dezvoltarea culturii si
sustinerea traditiilor populare, sprijinirea mediului de afaceri. Toate acestea vor avea ca rezultat
transformarea Municipiului Onesti intr-un pol zonal de dezvoltare economico-sociala.

In cadrul capitolului VIII. POLITICILE PUBLICE ALE MUNICIPIULUI ONESTI, punctul 8.3
DIRECTII PRIORITARE se propune:

- punerea la dispozitia potentialilor investitori a unor terenuri libere, in vederea inchirierii sau
concesionarii pentru dezvoltarea sau inceperea diverselor activitdti comerciale;

- reevaluarea zonelor urbanistice, a spatiului intravilan si extravilan (planuri de urbanism
general si zonal) in perspectiva dezvoltirii habitatului si a zonelor de activitate economica si in alte
zone.

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
Au fost luate in considerare studii si analize efectuate si realizate in cadrul procesului de
avizare:
- Ridicare topografica-cadastrala actualizata;
- Studiu de Trafic/Circulatie — in curs de executie.
- Studiu de Insorire.

Legislatie aplicabila:

- Codul civil;

- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificédrile si
completarile ulterioare;

- Hotiararea Guvernului nr. 525/1996 republicati in anul 2002 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism;

- Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal -
INDICATIV: GM- 010 - 2000 aprobat prin Ordinul nr. 176/N/16.08.2000 al Ministerului
Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului;
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- Legea nr. 50/1991 cu modificérile si completarile ulterioare privind autorizarea executarii
constructiilor si unele mésuri pentru realizarea locuintelor;

- Legea nr. 18/1991 cu modificarile si completarile ulterioare, a fondului funciar;

- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publici

- ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ

- Legea nr. 7/1996 cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;

- Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Legeanr. 107/1996 a apelor;

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

- Ordinul Ministerului Sanétatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanitate
publica privind mediul de viata al populatiei , cu modificérile si completirile ulterioare;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor;

- Regulamentul general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, cu modificirile
ulterioare, precum si Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 - Ghid privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism ind. GM-007-2000;

- OUG 195/2005 privind protectia mediului , aprobata cu modificiri prin legea 265/2006, cu
modificdrile si completdrile ulterioare. OUG nr. 114 din 17 octombrie 2007 pentru
modificarea si completarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind
protectia mediului;

- Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei silbatice aprobata cu modificdri si
completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificirile si completirile ulterioare;

- ORDIN MLPAT 10/N/1993 - Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in
localitati urbane;

- Ordinul nr. 2701/2010 privind metodologia de implicare a publicului in procesul de elaborare
sau revizuire a documentatiilor de urbanism si de amenajarea teritoriului;

- Alte acte legislative specifice sau complementare domeniului amenajirii teritoriului.

- H.C.L. nr. 99/30.11.2011 - Regulamentul local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
in Municipiul Onesti;

- Planul Urbanistig 1 al Municipiului Onesti aprobat cu H.C.L. nr. 16/1998,
prelungit pritv G ny. b{ 000, prelungit prin HCL nr. 208/2018.

Zona studiata, centrala a Municipiului Onesti, este in continui expansiune.

Zona studiata se remarca printr-o evolutie rapida, cu modificiri succesive din punct de
vedere functional datorate zonelor comerciale dezvoltate la sud de amplasamentul studiat, aflate in
apropiere ( Dedeman etc). Conform documentatiilor de urbanism aprobate si a celor aflate in curs de
elaborare, se preconizeazd o dezvoltare accelerati a zonei, prin realizarea de investitii imobiliare
ample.

Judetul Bacau este pozitionat in partea estici a Romaniei, pe coordonatele de 26°-27°
longitudine estica si 46°-30° latitudine nordica. Teritoriul judetului este traversat de bazinele raurilor
Siret, Trotus si Bistrita si cuprinde in interiorul sdu versantul estic al Carpatilor Orientali in partea
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vestica si Colinele Tutovei in partea estica.

Judetul Bacau are o suprafata de 6621 km? si o populatie dupa domiciliu, la 1 iulie 2015 de
747.031 locuitori, densitatea fiind de 112,82 locuitori/ kmz2. Judetul Bacdu reprezintd 2,8 % din
suprafata Romaniei, fiind considerat unul din judetele mari ale tarii.

Din punct de vedere administrativ judetul Baciu cuprinde 3 municipii (Bacau, Onesti,
Moinesti), 2 orase (Comanesti, Tg. Ocna) si 85 de comune.

Municipiul Onesti este asezat in partea de sud a judetului Bacdu, la 26° 45" longitudine estica
si la 46° 15’ latitudine nordica.

Teritoriul administrativ al municipiului Onesti se invecineazi cu urmitoarele comune din
judetul Bacau : Nord comuna Helegiu; Nord-Vest comuna Barsanesti; Vest comuna Targu Trotus;
Sud-Vest comuna Bogdanesti; Sud comuna Casin; Sud comuna Buciumi; Sud-Est comuna Stefan cel
Mare; Est comuna Gura Vail.

Conform Planului de Amenajare al Teritoriului National — Reteaua de localitati, municipiul
Onesti se incadreaza in localititile de rangul IT — municipii de importanta inter-
judeteana, judeteana sau cu rol de echilibru in reteaua de localitati.

Potrivit Anuarul Statistic al judetului Bacdu editia 2018, INS — DJS Bacdu municipiul Onesti
cuprinde urmaitoarele 3 localitati: Onesti, Borzesti, Slobozia.

Municipiul Onesti are o suprafatd administrativd de 5.189,34 ha si o populatie inregistraté la
1 ianuarie 2012 de 52.573 locuitori, densitatea populatiei fiind de 948,66 locuitori/ km=2. Municipiul
Onesti este amplasat la intersectia a doud drumuri nationale, DN 11 Baciu — Onesti — Brasov (E 574)
si DN 11 A Onesti — Adjud cu continuitate DN 12 A Onesti - Comdnesti — Miercurea Ciuc si acces la
DN 2 (E 85). Drumul judetean DJ 115 face legatura intre Onesti si Casin. Aceste cai de comunicatie
fac legatura atat cu teritoriul inconjurator, cat si cu principalele zone ale judetului si ale tarii.

Prin investitia dorita se propune crearea unui pol comercial care va acoperi toata
partea centrala a orasului Onesti si imprejurimi, dar va deservi si toti clientii rezultati
din tranzitatul zonei si ocazional pe cei din localitatile limitrofe. Aceasta zona nu are in
proximitate o functiune comerciala si de servicii adecvat dimensionata pentru a deservi
cererea existenta si cu atit mai putin cea viitoare, avand in vedere perspectivele de
dezvoltare ale zonei.

Aviand in vedere specificul investitiei, aceasta implica generarea unui spatiu
urban de calitate superioara cu facilititi de divertisment si recreere (incluzand si o
zona de food—court) in proximitatea unei zone rezidentiale, imbunatatind calitatea
vietii locuitorilor.

Realizarea centrului comercial si a ansamblului multifunctional de cladiri (
locuinte colective etc.) in locul cladirilor existente prezinta avantaje semnificative din
perspectiva contributiilor sub forma de taxe si impozite deoarece valoarea investitiei
este mare (ceea ce presupune taxe de autorizare si impozite pe proprietate mari) si
implica un numir mare de angajati (insemnind o crestere a locurilor de muncai, taxe si
impozite mai mari).

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

Terenurile studiate sunt situate in municipiul Onesti, in zona centrala a acestuia si au acces la
Calea Marasesti pe latura nordica si Str. Redului pe latura sudica.
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2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Relief

Din punct de vedere morfologic, municipiul Onesti este situat in Subcarpatii Moldovei, la
limita cu Subcarpatii de curburd, subunitatea Subcarpatii Tazldului in care raul Trotus cu afluentii sii
au creat o larga zond depresionara, denumita Depresiunea Tazlau - Casin. Depresiunea Tazlau - Casin,
cu o dezvoltare preponderenta pe directia nord - sud, este situata pe raurile Tazldu - Trotus - Casin ce
se intalnesc pe teritoriul municipiului Onesti. Aceasta depresiune este marginita spre est de culmea
Pietricica (746 m), bine evidentiata in relief si impaduritd, iar spre sud de Dealul Ousorul (753 m).

Depresiunea Tazldu Casin se prezintd in zona Onesti ca un larg amfiteatru cu altitudini de pana
la 400 m la vest (dealul Perchiu - 39772), si cote cuprinse intre 210 - 170 m de-a lungul viii Trotusului.
Adancimea fragmentarii reliefului, prezinta valori reduse la nivelul luncii si teraselor (sub 100 m).

Distributia formelor de relief in cadrul Depresiunii Onesti impune separarea a 2 unititi:
subunitatea vailor principale (Trotus, Oituz, Casin) care acoperi aproximativ jumitate din
depresiunile care se caracterizeaza prin extinderea mare a teraselor; subunitatea depresionari
caracterizata prin prezenta formelor de relief create prin procese fluvio-denudationale. Versantii fac
legitura intre culmile interfluviile inguste si viile in plini evolutie.

La nivel de amplasament exista declivitati spre strada Mirésesti de la nivelul accesului si pana
in zona de platou, cotele plecind de la 205,45 pana la cota terenului de aprox. 211.30.

Hidrografie

Municipiul Onesti se afld in bazinul hidrografic al Trotusului, avand ca principali afluenti raul
Tazlau pe partea stanga si pe partea dreapta paraiele Oituz si Casin.

Réurile mentionate au un curs cu debit mediu — mic cu mari variatii in functie de anotimp, de
perioadele de seceta si implicit, de perioadele cu ploi abundente.
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Nivelul panzei freatice variaza in functie de relief, astfel ci in zonele de lunci panza freatici se
gaseste la 3 — 4 m, pe terasele vechi din cauza grosimii depozitelor de aluviuni se giseste la 10 m, in
sud — estul teritoriului la 2 — 3 m, iar pe dealurile Perchiu si Slobozia ajunge la 20 m.

Clima

Subcarpatii Moldovei au un climat influentat de relief. Temperatura medie este de 9°C.

Circulatia aerului este predominanta din directia nord-vest (datorita canalizirii aerului in
lungul viilor principale: Moldova, Bistrita, Trotus). Dinspre nord-est, se manifesti uneori Crivitul.
In nord, se resimt influente scandinavo - baltice.

Pe ansamblu este un climat specific dealurilor joase (in depresiuni) si dealurilor mai inalte (pe
culmile Pietricica si Plesu). Iarna se produc inversiuni de temperatur, iar dinspre zona montani bat
vanturi cu caracter de foen mai ales primavara. Conform SR EN 1991-1-4/NB: 2007, ,Actiuni ale
vantuluil, valoarea fundamentald a vitezei de referintd a vantului este de 30 m/sec. Precipitatiile au
valori in medie de 600 - 700 mm pe an. Conform SR EN 1991-1- 3/NB: 2005, ,incirciri date de
zipadal, pe harta de zonare a valorii caracteristice, municipiul Onesti se situeazi in zona 2 cu o valoare
caracteristicd a incércarii din zapada pe sol de 2.0 kN/m2, cu intervalul mediu de recurent de 50 ani.
Adancimea maxima de inghet conform STAS 6054/77 este de 0.80 - 0.90 m.

2.4. CIRCULATIA

Orasul este traversat de drumul european E574 si de drumurile nationale DN11A si DN12A ce
fac legatura cu Bucurestiul, cu nordul tarii si cu Transilvania.

Densitatea drumurilor publice este de 36,3 km/km2 , superioari mediei pe tari (33,5
km/km2 ), fiind mai ridicata in Iasi, Botosani, Vaslui si Baciu, pentru ci regiunea este stribatuti de
o serie de coridoare europene (E 85, E 576, E 574, E 581, E 583).

In cadrul regiunii existi trei aeroporturi (Bacau, Iasi si Suceava) care deservesc curse interne
sl ocazional zboruri externe. Infrastructura existentd in momentul de fati nu permite nici unui
aeroport din cele trei efectuarea de zboruri curente externe de pasageri si de marfa.

Oferta de transport in Municipiul Onesti este formati din:

[0 Reteaua de cii de transport rutiere.

O Reteaua de cii ferate.

Municipiul Onesti este situat pe traseul mai multor rute de transport intern ceea ce i confers
toate atributele unui important nod de transport rutier si feroviar. La nivel national, municipiul
Onegti este amplasat in est-ul térii, in proximitatea municipiului Baciu, de-a lungul arterelor rutiere
majore DN 11, DN 11A si DN 12A

ACCESIBILITATE:

Transportul rutier se realizeaza in situatia actuald prin:

* Drumuri nationale: DN 11, DN 11 A si DN 12A

» Drumuri judetene: DJ 115, DJ 119 si DJ 113;

 Drumuri comunale: DC 124, DC 153 si DC 128;

In intravilanul localititii, reteaua stradali este alcituiti din strizi de categoria a II-a ( strizi
de legitura), strazi de categoria a I11—a (strizi colectoare) si strizi de folosinta locali — de categoria
a IV a. Profilul strazilor este redus in anumite zone (in special in zonele cu caracter rural), iar o parte
din acestea sunt neasfaltate sau partial acoperite de imbracaminte asfaltici.

Reteaua stradald a municipiului Onesti este dezvoltatd in principal de-a lungul celor 3
drumuri nationale, atat pe directia vest-est, cét si pe directia sud. Totodati, reteaua stradali a fost
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organizata i in functie de cele 3 rauri mari, care traverseaza teritoriul administrativ al municipiului:
Trotus, Tazlau si Casin.

La nivelul propunerilor din P.A.T.N. - sectiunea I — Retele de Transport, intre municipiul
Bacdu si municipiul Bragov (trecand prin municipiul Onesti) este prevazutd o legatura printr-un
Drum express sau un drum cu 4 benzi. In prezent este in dezbatere publici noul Master Plan de
transport, prin care drumul express de legitura Bacdu-Brasov este inlocuit de autostrada Brasov-
Bacdu, care atinge tangential si orasul Onesti.

Municipiul Onesti are o accesibilitate relativ scizuti. Accesibilitatea municipiului va creste
totusi exponential odata cu concretizarea Autostrazii Brasov — Bacdu previzuta in Master planul
general de transport (2014).

CIRCULATIA FEROVIARA:

Pe cale feroviari, legaturile nationale si internationale se realizeaza prin reteaua CFR.

Transportul pe cale feratd se realizeaza pe linia C.F. secundard Adjud-Ciceu, ce leagi doui
magistrale de cale feratd 500 — Bucuresti — Suceava si 300 — Bucuresti — Brasov — Sibiu. In interiorul
municipiului, sunt prezente doud géri (pentru calitori si mirfuri): gara centrald Onesti si halta
Borzesti. Halta Borzesti deserveste in principal platforma industriald Borzesti. Suprafata totali a Caii
Ferate, in teritoriul administrativ al orasului Onesti este de 121,210 m.

ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE - SISTEMUL PUBLIC DE TRANSPORT: ASPECTE CRITICE

In municipiul Onesti transportul public local de persoane prin curse regulate de tip urban este
organizat pe urmaitoarele trasee:
0 Traseul nr.1 este cel care ajunge in zona amplasamentului studiat si are urmitorul
traseu — Gara-Bulevardul Republicii-Str. Belvedere- Str. Libertétii- B-dul Oituz Gara, Operator S.C.
TRANSMOLDOVA S.R.L. Onesti. (7 Km)
O Traseul nr.2 — Gara - B-dul Oituz-Str. Libertitii Gara- Bulevardul Republicii-Str.
Belvedere- Gara, Operator S.C. TRANSMOLDOVA S.R.L. Onesti. (7 Km)
O Traseul nr. 3 —Cartier Buhoci— Biblioteca — Bd-ul Oituz - Calea Mirisesti - Biserica Stefan
cel Mare-Borzesti — Chimcomplex — Rafo - Cartier TCR si retur, Operator S.C. CHIMOTO
TRANSCOM S.R.L. Onesti (11 km)
O Traseul nr. 4 - Capucini - Bd-ul Republicii — Gari - Slobozia Veche - Slobozia Noui si retur;
Operator S.C. GENORACOM S.R.L. Onesti.

Frecventa mijloacelor de transport este de unul la 30 min, intre orele 05:30 — 21:30 , in zilele
de luni pana vineri si de unul la 60 min in zilele nelucritoare, iar intre orele 5:30 -21:30 la 120 de

minute. (9 km)
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ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE - CIRCULATIA RUTIERA SI PIETONALA: ASPECTE CRITICE

Reteaua stradald a municipiului Onesti este dezvoltatd in principal de-a lungul celor 3 drumuri
nationale, atat pe directia vest-est, cat si pe directia sud. Totodati, reteaua stradala a fost organizati
si in functie de raurile care traverseazi teritoriul administrativ al municipiului: Trotus, Tazlidu si
Casin, Oituz. Strazile apartinand retelei nationale (pe care se desfisoar traficul de tranzit) au litimi
de 10,00-14,00 m. Strazile apartinand retelei principale a orasului (pe care se deruleazi traficul major
local) au partea carosabild de latime 7,00 - 8,00 m. Restul strézilor (de colectare a traficului) au litimi
de 4,00 -7,00 m.

Accesul existent carosabil si cel pietonal se realizeaza din Calea Mirisesti pe latura de nord si
din Str. Redului pe latura sudici a terenurilor studiate.

Profilul existent al Caii Mérasesti are un profil de 22.45 m, conform ridicirii topografice.

A-A" - profil existent Calea Marasesti

— =~_ Sc1/200
3 3 = =]
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Profilul existent al Str. Redului are un profil de 7.65 m, fird trotuare, conform ridicirii
topografice.

B-B’ - profil existent Str. Rediului
Sc 1]200

‘ carosabil
’ carosabil

6,30 765 420 |

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

La momentul elaborarii documentatiei terenurile cuprinse in Certificatul de Urbanism sunt
ocupate partial de constructii:
- terenurile cu numir cadastral 61019 este ocupat de 25 corpuri de clidire in suprafati totala de 11058
mp;
- terenurile cu numér cadastral 67367 este ocupat de 8 corpuri de clidire in suprafati totali de 10522
mp;
- terenurile cu numir cadastral 63191 este liber de constructii;
- terenurile cu numar cadastral 63389 este liber de constructii;
- terenurile cu numdr cadastral 63398 este liber de constructii;
- terenurile cu numar cadastral 66121 este liber de constructii;
- terenurile cu numar cadastral 63388 este liber de constructii;

Folosinta actuala a terenurilor este de curti — constructii si arabil.

2.6. ECHIPAREA EDILITARA

Imobilul va fi racordat la utilititile urbane din zoni. Bransarea la retelele
edilitare din zona se va face pe baza de aviz de racordare si proiect avizat de detinitorii
retelelor respective.

Conform mentiunilor din Certificatul de urbanism zona strada Redului este
partial echipata cu retele de utilitati, iar zona B-dului Mirisesti este complet echipata
cu retele de utilititi. In cazul in care, pentru racordarea la utilitdti sunt necesare lucrari specifice
suplimentare, de extindere, aceste lucriri se vor executa de citre proprietar, pe cheltuiala acestuia, in
baza unor proiecte de specialitate.
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Retea apa si canalizare
Conform adresei 1018 din 04.04.2023 emis de Raja Constanta S.A. in zona supusi
analizei existd conducta magistrald de apd Dn 400 mm OL, pozati prin proprietiti private.

Retea gaze naturale
Conform Avizului de Principiu nr. 214009999/25.11.2022 emis de Delgaz Grid in
zona supusa analizei existd obiective ale sistemului de distributie a gazelor naturale, pe Calea

Marasesti si Str. Redului.

Retea de Telefonizare

Conform Avizului nr. 100/05/03/01/B/BC/594/06.12.2022 emis de ORANGE
ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. in zona lucririlor propuse, Orange are amplasate/ pozate
retele de telecomunicatii subterane de o importantd deosebiti la adincimea de cca. 0,8-1,2m si

aeriene pe stalpi.

Retea Energie Electrica
Conform Avizului de Principiu nr. 459/16.12.2022 emis de Delgaz Grid in zona
supusa analizei existd instalatii electrice: LEA JT, LEA MT, LES MT, PTCZ.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Conform Ordinului comun al M.A.P.P.M. (nr. 214/ RT/ 1999) - M.L.P.A.T. (nr. 16/ NN/ 1999)
§1 a ghidului sdu de aplicare, problemele de mediu se trateazi separat, in cadrul unor Analize/ studii
de evaluare a impactului asupra mediului, daci Agentia pentru protectia mediului consideri necesar.
Pe amplasamentul studiat, se vor lua in considerare punerea in practici a tuturor
masurilor privind protectia mediului.

Zona studiata nu detine valori de patrimoniu care si necesite protectie.

Zona studiatd nu se afla in interiorul sau vecinitatea unei arii naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei silbatice si nu intrd sub incidenta art. 28 din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei silbatice, aprobat cu modificari si completiri prin Legea nr. 49/2011, cu
modificarile si completirile ulterioare.

S-au analizat aspectele/ criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potentiale

asupra mediului, referitoare la:
Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la:

a) Gradul in care Planul Urbanistic Zonal creeazi un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mirimea si conditiile
de functionare, fie in privinta alocirii resurselor.

Pe terenurile delimitat in planurile anexate, prin documentatia P.U.Z., se propune realizarea
unui Centru Comercial cu regim de iniltime P + M partial + 1E partial si construire ansamblu
multifunctional de clddiri (locuire, comert, servicii,) amenajare drumuri de incinti si parcare, zone
tehnice, amenajare spatii verzi, imprejmuiri si accesuri, asigurare utilititi, amplasare semnale
publicitare, organizare de santier, operatiuni notariale.

In vederea stabilirii conditiilor de construire care si corespunda intentiilor temei program,
Primdria Municipiului Onesti, a solicitat initiatorului, prin Certificatul de Urbanism nr. 220 din
14.09.2022, realizarea unui P.U.Z. pentru Centru Comercial cu regim de inaltime P + M partial + 1E
partial si construire ansamblu multifunctional de ecladiri (locuire, comert, servicii, logisticd)
amenajare drumuri de incintd si parcare, zone tehnice, amenajare spatii verzi, imprejmuiri si accesuri,
asigurare utilititi, amplasare semnale publicitare, organizare de santier, operatiuni notariale, in baza
unui Aviz de Oportunitate in conformitate cu normativele si legislatia in vigoare.
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Terenurile destinate reglementirii se afli in proprietatea SC PA&CO INTERNATIONAL SRL
$1 SC DRUMURI SI PODURI SRL, avand suprafata de 126298,00 mp, cu o forma neregulati, orientat
pe directia nord vest - sud est.

Accesul existent carosabil si cel pietonal se realizeazd din Calea Mirasesti pe latura de nord si
din Str. Redului pe latura sudici a terenurilor studiate.

Documentatia P.U.Z./P.U.Z. serveste la stabilirea regulilor:

- de circulatie pietonala si auto in sensul reconfiguririi si remodelarii partiale a incintei.
- de ocupare a terenurilor, de amplasare a constructiilor in raport cu noul concept de dezvoltare al
investitorului.

Memoriul cuprinde elemente care si serveascd la obtinerea actului de reglementare (decizia
etapei de incadrare) din partea Agentiei pentru Protectia Mediului.

Mobilarea de tip comercial propusi creeazi premise pentru protectia mediului, cu conditia
respectdrii prevederilor din Studiul de Oportunitate/ P.U.Z. referitoare la sistemul de canalizare a
apelor uzate menajere, pluviale conventional curate si pluviale potential impurificate de pe parciri,
alei si platforme, modalitatea de depozitare temporari, colectare si transportarea deseurilor atét pe
perioada constructiilor cat si in perioada de functionare ulterioar3, precum si la factorii de stres
ambiental: zgomot, noxe din traficul rutier.

Concluzie: In aceastd zond - prin realizarea protectului propus in acest P.U.Z. , se va rezolva
o problemda de cerinte socio-economice.

b) Gradul in care Planul Urbanistic Zonal influenteazi alte planuri si programe,
inclusiv pe cele in care se integreazi sau care derivi din ele.

In zona studiatd, sunt in curs de desfisurare operatiuni urbanistice, in care sunt implicati in
special investitori privati. Conform documentatiilor de urbanism aprobate, a autorizatiilor emise si a
celor aflate in curs de elaborare, se preconizeazi o dezvoltare rapida a zonei, prin realizarea de
investitii noi.

Prezentul plan corespunde cu tendintele actuale de dezvoltare a zonei prin asigurarea/
proiectarea unui concept cu un nivel ridicat din punct de vedere functional, arhitectural si estetic.

La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementirilor si restrictiilor impuse au stat
urmatoarele obiective principale: asigurarea indeplinirii misurilor legale si cele de protectia mediului
ale amenajarilor necesare pentru obiectivul previzut.

Concluzie : Prezentul P.U.Z./ P.U.Z. se integreaz in strategia de dezvoltare urbanisticd a
localitatii, partial in prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Onesti oferind
JSunctiunile concordante cu dezvoltarea propusd si asigurand principiul “corelarea intereselor
cetateanului cu cele ale colectivitdtii, respectiv protectia proprietdtii private si apararea interesului
public” prin aplicarea prevederilor Regulamentului de urbanism, neinfluentand alte planuri de
dezvoltare in zond.

¢) Relevanta planului pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva dezvoltirii durabile.

Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care utilizarea
primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din urma, astfel ¢ prin regulamentul de

urbanism se prevede:
- asigurarea de spatii verzi,

- racordarea la retelele de api si canalizare menajeri si pluviali,

- asigurarea modalititii optime de depozitare temporara a deseurilor, atit in faza de realizare
a viitoarei investitii , a organizirii de santier cu risc scizut cét si in faza de functionare,

- asigurarea facilitatilor necesare desfasuririi activititilor comerciale propuse.

Luénd in calcul principalele elemente ale sistemului de evaluare a functiilor mediului natural:
functiile directe ale mediului, pentru satisfacerea necesititilor umane, precum si functiile indirecte,
pentru necesitatile activititilor economice mai cu seama utilizarea terenurilor, marimea si amploarea
proiectului P.U.Z., se poate aprecia ci nu va fi cauzati nici o poluare semnificativi iar afectarea
factorilor de mediu nu este posibila.

Capacitatea de suport a mediului, respectiv nivelul maxim al unui tip de activitate, sau prin
cumulare cu mai multe activititi, desfisurate in conditii de stabilitate a mediului, in teritoriul luat in
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studiu, aratd ca dispunerea in zond a obiectivelor socio-economice invecinate amplasamentului
studiat sunt compatibile prin corelarea necesititilor de dezvoltare cu vocatia ecologici a terenurilor,
iar impactul activitatilor asupra mediului este nesemnificativ.

d) Probleme de mediu relevante pentru planul PUZ / sau program.

P.U.Z. se va realiza in acord cu tendintele actuale de dezvoltare a zonei. Acestea vor fi
confirmate prin asigurarea/ proiectarea unui concept cu un nivel ridicat din punct de vedere
functional, arhitectural si estetic cit si de asigurare a protejirii tuturor factorilor de mediu, respectiv
biodiversitatea, populatia, sinatatea umana, fauna, flora, solul, apa, aerul, factorii climatici, valorile
materiale, patrimoniul cultural, inclusiv cel arhitectonic si arheologic, peisajul si asupra relatiilor
dintre acesti factori:

APA

Prin solutiile tehnice adoptate se propune racordarea la retelele de apa si canalizare
menajerd dinzona prin lucrari de extindere a retelelor existente, daci este cazul, si prin bransamente
noi, dupa caz.

Apa potabila

Necesarul de api la sursa se va asigura din reteaua de api centralizatd a orasului.

Apa uzata

Apele uzate menajere se descarca in reteaua de canalizare menajera stradald, ce deserveste
Zzona.

Apele pluviale conventional curate de pe acoperisul constructiilor vor fi selectate si descarcate
in bazin de retentie, iar apele pluviale potential impurificate de pe drumuri, parciri, alei si platforme
betonate, cu trecerea celor din urma printr-un separator de hidrocarburi dimensionat corespunzitor,
respectand avizele de specialitate.

In zona acceselor rutiere ale amplasamentului, a parcarilor dat fiind potentialul aport de
produse petroliere/ hidrocarburi, prin antrenarea apelor meteorice, se vor monta separatoare de
hidrocarburi.

Solutiile hidro-edilitare propuse, de alimentare cu apa potabila si canalizare menajera si pluviala
sunt concepute in sensul incadrdrii in limitele admise de prevederile legale in vigoare, respectiv
conform prevederilor H.G. 352/2005 privind modificarea si completarea H.G. 188/2002. Apele uzate
vor fi evacuate in canalizarea orasului, cu respectarea parametrilor de calitate previazuti de Normativul
N.T.P.A. 002/2002. si prevederilor din avizele obtinute si solutiile se vor definitiva la faza D.T.A.C.

AERUL
Din punct de vedere al impactului asupra atmosferei, activititile care pot constitui surse de

poluare a atmosferei sunt, in principal, cele legate de traficul rutier si cele legate de lucririle din
organizarea de santier.

Sursele de impurificare a atmosferei specifice perioadei de realizare a obiectivelor sunt:
emisii de pulberi si noxe rezultate in urma realizérii constructiilor (organizare de santier): Emisiile
de praf, care apar in timpul executiei lucrarilor proiectate, sunt asociate sipaturilor, constructiei
imobilelor, precum si altor lucréri specifice. Degajarile de praf in atmosfera variazi adesea substantial
de la o zi la alta, depinzand de nivelul activititii, de specificul operatiilor si de conditiile meteorologice.
Natura temporarad a lucrarilor de constructie conduce la o cantitate redusi de emisii specifice acestor
lucriri.
emisii de noxe de la utilajele implicate in activitatile de constructie: sursele principale de poluare a
aerului, specifice executiei lucrarilor sunt reprezentate de utilajele, echipamentele de constructie si
operatiile de sudura, polizare, debitare, prelucriri metalice implicate in realizarea proiectului.
emisii de gaze de esapament datorate transportului materiilor prime/ produselor finite si a
personalului.

Pe perioada de realizare a investitiei/ organizirii de santier se vor lua misuri de reducere a
emisiilor de praf si noxe prin limitarea vitezei de circulatie a utilajelor, stropirea fronturilor de lucru,
spalarea rotilor autovehiculelor la iesirea de pe amplasament, acoperirea basculantelor care
transportd materiale de constructie sau moloz rezultat din dezafectarea cladirilor propuse spre
demolare. Ingradirea amplasamentului cu gard perimetral pentru limitarea antrenarii de citre vant a
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prafului; alimentarea cu carburanti a mijloacelor de transport se va face numai in statii de alimentare
autorizate; se vor lua masuri de acoperire, ingradire, inchidere a stocurilor de materiale de constructie
sau deseuri, pentru prevenirea imprégstierii cauzata de vant; oprirea motoarelor tuturor vehiculelor
aflate in stationare, in zona santierului; se vor amplasa ecrane protective confectionate din materiale
absorbante de praf.

Este minimizat pe cat posibil, impactul semnificativ de mediu produs de organizarea de
santier, care se va desfasura pe o suprafatd cat mai restransd intr-o zond determinat, in interiorul
amplasamentului, fapt care favorizeaza o exploatare controlata si corecta.

Concluzie: Se apreciaza ca emisiile in aer pe perioada de executie a proiectului sunt reduse
in timp si afecteaza doar aria destinatd realizdrii proiectulud.

Refacerea zonelor verzi in cazul in care acestea isi pierd viabilitatea, intretinerea si mentinerea
lor in stare optima atat din punct de vedere peisagistic cat si functional.

Concluzie: Se poate afirma ca afectarea aerului nu este o problema relevanta pentru planul
P.U.Z. propus dacd se vor respecta toate masurile propuse.

SOLUL/SUBSOL

Nu sunt inregistrate/ cunoscute poludri accidentale/ istorice ale solului in zona studiata.

Terenurile nu sunt expuse la riscuri naturale: alunecéri de teren, nisipuri miscatoare ete. sau
alte fenomene deosebite hidrogeologice.

Prin realizarea proiectului , activititile care pot fi considerate ca surse de impurificare a solului

/ subsolului se impart in doua categorii:
- Surse specifice perioadei de executie: deseuri depozitate necontrolat in santier; scurgerile
accidentale de carburanti de la autovehiculele si utilajele care tranziteaza zona in perioada de
amenajare/exploatare a investitiei - probabilitate redusd; In perioada de executie a investitiei nu
exista surse industriale de impurificare a solului cu poluanti/ substante toxice si periculoase. Acestea
pot apiarea doar accidental, de exemplu prin pierderea de carburanti de la utilajele folosite pentru
realizarea lucrarilor de constructie. Aceste pierderi sunt nesemnificative cantitativ si pot fi inlaturate
fara a avea efecte nedorite asupra solului.

Pe timpul transportului paméantului din excavatii nu va curge noroi sau apa cu impuritati din
sol, astfel incat sa nu colmateze gurile de scurgere ale domeniului public.

Pentru prevenirea, reducerea si minimizarea efectelor nocive semnificative asupra factorilor
de mediu se vor efectua urmitoarele lucriri directe:

- terenurile ocupat de lucrari provizorii va fi curatat si adus la forma initiala.

- organizarea de santier si managementul lucrérilor au in vedere afectarea suprafetei de teren
numai in limitele arealului construit. Respectarea normelor de intretinere si reglare a parametrilor
tehnici de functionare a echipamentelor utilizate in constructii limiteaza impactul acestora asupra
mediului.

- la finalizarea lucrérilor se vor transporta toate deseurile rezultate si depozitate in zona
santierului, astfel incat spatiile din interiorul si din zona adiacenta obiectivului si rimana curate si
pregatite pentru inceperea activitatii pentru care a fost realizat obiectivul proiectat.

-Surse specifice perioadei de exploatare:

In perioada de functionare sursele posibile de poluare ale solului pot fi:

Depozitarea necorespunzitoare a deseurilor de ambalaje si menajere rezultate din activitatea curenta.
In vederea eliminirii impactului asupra solului, prin proiect au fost prevazute o serie de masuri:
Realizarea unui separator de hidrocarburi pentru zonele de parcari si platforme, acces rutier ;
Realizarea de spatii adecvate pentru colectarea selectivd a deseurilor municipale amestecate si a
deseurilor reciclabile;

Lucriri de intretinere a solului in zonele verzi, cu vegetatie ornamentala.

Concluzie: Se poate concluziona ca din punct de vedere al factorului de mediu SOL,
activitatea de pe amplasamentul studiat nu va reprezenta o sursd semnificativa de poluare.

ZGOMOTUL S1 VIBRATIILE
Prin realizarea proiectului, activititile care pot fi considerate ca surse de zgomot si vibratii se

impart in doud categorii:
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a) Surse specifice perioadei de executie: In perioada edificérii constructiilor se va inregistra un

nivel de zgomot mai ridicat, motiv pentru care programul de lucru se va face cu respectarea
perioadelor de odihna. Pe perioada lucrérilor de executie se va imprejmui santierul cu panouri opace
fonoabsorbante, pentru limitarea disconfortului ce ar putea fi generat de zgomot si vibratii. Utilajele
necesare pentru edificare sunt silentioase, cu un grad ridicat de fiabilitate, randament ridicat si usor
de exploatat. Materialele si elementele de constructii prevdazute au indici de izolare la zgomot, de
impact redusi in limitele admisibile. Asigurarea conditiilor de lucru a personalului de exploatare a fost
rezolvatd prin realizarea unui nivel minim de zgomot transmis prin instalatii sanitare, instalatii de
transport pe verticald si orizontald, precum si a unor echipamente corespunzétoare.

b) Surse specifice perioadei de exploatare.

Lucrarea in ansamblu s-a conceput in vederea realizarii unui nivel minim de zgomot transmis
prin elementele constructiilor, precum si a unui nivel de zgomot de fond cat mai redus.

Dupi implementare, echipamentele tehnice exterioare, parcarile, vor putea constitui o sursa
suplimentard de zgomot, dar se vor respecta prevederile legale in acest sens, tinand cont si ca
populatia ce ar putea fi afectata se afla la o distantd aproximativa de minim 100-200 m departare.

Concluzie: Ca urmare, proiectul va respecta cerintele impuse de prevederile legale privind
gestionarea zgomotului ambiental, efectele surselor de zgomot si vibratit manifestandu-se numai
local si redus.

RADIATIILE
Lucririle propuse nu produc, respectiv nu folosesc surse de radiatii, deci nu necesita luare de

masuri impotriva radiatiilor.
ECOSISTEMELOR TERESTRE SI ACVATICE: nu este cazul.

ASEZARILOR UMANE SI A ALTOR OBIECTIVE DE INTERES PUBLIC: implementarea
investitiei nu va genera impact negativ asupra populatiei.

MEDIUL SOCIAL SI ECONOMIC: Impactul asupra mediul social si economic, pe termen lung va
fi unul pozitiv prin crearea de noi facilititi comerciale si rezidentiale pentru populatia din zona dar se
va exercita o oarecare presiune prin cresterea pe anumite intervale orare a traficului auto.

PEISAJ: Se considera ci prin realizarea proiectului impactul nu poate fi decat pozitiv. Spatiul din
jurul obiectivului va fi amenajat peisagistic, cu circulatii pietonale, circulatii ocazionale pentru
interventii, iluminat de exterior si spatii verzi.

e) Relevanta P.U.Z. pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu (de exemplu,
planurile si programele legate de gospodarirea deseurilor sau de gospodarirea apelor).

Se vor lua in considerare toate misurile de protectie a mediului, conditiile specificate in
Decizia etapei de incadrare emisa de citre Agentia pentru Protectia Mediului, pentru aprobarea
planului PUZ .

Se va respecta OUG 195/2005 aprobata prin Legea 265/2006, precum si actele normative
subsecvente. Se va respecta OUG 92/2021 privind regimul deseurilor.

Gospodarirea deseurilor

In perioada de realizare a investitiei, deseurile vor fi depozitate in containere/platforme betonate, in
zone dedicate in incinta organizarii de santier, pe categorii sivor fi evacuate periodic de cétre serviciul
de specialitate, pentru a nu se forma stocuri, dacd nu se adopta solutii de reutilizare a acestora , direct
pe amplasament in special a acelor materiale inerte, valoroase din punct de vedere economic. In
perioada executarii constructiei se va incheia un contract separat pentru ridicarea deseurilor rezultate
in urma lueridrilor. Piméantul excavat rezultat din séipiturile pentru fundatiile constructiilor, va fi
utilizat ca material de umpluturd pentru sistematizarea pe verticald a terenurilor, amenajarea
terasamentelor si amenajarea infrastructurii; pamantul in exces va fi transportat si depozitat in zone
cu deficit de sol, indicate de autorititile locale.
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In incinta amplasamentului se identificd urmitoarele categorii de deseuri rezultate ca urmare a
activitatii desfisurate:

Deseuri menajere si asimilabile celor menajere.
Deseuri de ambalaje.

Deseurile menajere constituite din resturile care provin din consumurile angajatilor, precum
si cele rezultate din ambalaje vor fi colectate selectiv in recipienti cu aceasti destinatie si preluate de
societati autorizate cu mijloace de transport adecvate, care nu permit impristierea lor.

Deseurile de produse petroliere (ndmolul) din decantor-separatorul de produse petroliere se
preiau de firme abilitate pentru eliminarea acestora prin grija administratorului.

Detinatorii/producatorii de deseuri de pe amplasamentul studiat vor avea obligatia si predea
deseurile, pe baza de contract, unor colectori sau unor operatori care desfisoard operatiuni de
valorificare gi/sau eliminare, sau sa asigure valorificarea ori eliminarea deseurilor prin mijloace
proprii.

Gospodarirea substantelor toxice si periculoase
Deoarece lucrarile sunt destinate folosintei umane, nu rezulti nici un fel de substante toxice
sau periculoase, deci nu necesitd prevederea unor misuri speciale in acest scop.

Protectia calitatii apelor

Lucrdrile prevazute in planul P.U.Z. sunt in afara oricirei zone de protectie previizute in Legea
Apelor nr. 107/1996 cu modificérile si completirile ulterioare si HG 930/2005.

Amplasamentul studiat nu se afla in vecinitatea cursurilor de apa, nici in zona inundabili a
acestora la producerea debitului cu asigurarea de 1%, conform destinatiei propuse.

Pe perioada implementarii proiectului se vor respecta conditiile din acordul dat de avizatori.

Obiectivele se vor bransa la utilitatile publice de api-canal din zona.

Dupa perioada de executie se vor lua misurile de gestionare eficientd a apei, se vor monta
apometre pentru inregistrarea consumului, se vor efectua lucririle de intretinere necesare evitirii
risipei de apa, iar apa uzati se va incadra in cerintele de calitate ale NTPA oo2, date fiind misurile
constructive si tehnice aratate mai sus .

Vor fi luate toate masurile pentru respectarea Legii 107/1996 cu modificirile si completirile
ulterioare, precum si actele normative subsecvente, respectiv HG nr. 188 din 28 februarie 2002.

Protectia calitatii aerului
Lucrérile de constructie se vor realiza cu respectarea actelor normative in vigoare, santierul
urmand a fi imprejmuit cu panouri, pentru limitarea dispersiei prafului, iar in interiorul santierului

se vor folosi utilaje de stropire pentru limitarea prafului.
Pentru indeplinirea obiectivelor in domeniul protectiei aerului se vor respecta prevederile

Legii 104/2011.

Protectia solului

La executarea lucririlor de decopertare se vor respecta conditiile impuse prin actele de
reglementare, precum si legislatia in vigoare.

Din punct de vedere al deseurilor produse se va respecta legislatia in vigoare privind deseurile,
precum si legislatia aplicabila deseurilor rezultate din ambalaje.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Primédria Municipiului Onesti, ca autoritate locala are rol de decizie si mediere a intereselor
individuale si a celor comunitare, prin asigurarea unei dezvoltiri controlate in teritoriu, fiind
sustinutd de catre Consiliul Judetean Bacau ca autoritate cu rol de coordonare a amenajirii
teritoriului la nivel judetean.

Legea 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica faciliteazi accesul
populatiei la luarea deciziilor din administratia publicj, la consultarea documentatiilor de amenajarea
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teritoriului si urbanism, propunerile acestora fiind analizate, iar cele viabile preluate si integrate in
aceste documentatii.

Procesul de consultare a publicului se va realiza in 4 etape de consultare, conform ale
prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism, coroborate cu Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobat prin H.C.L. Municipiul Onesti
nr. 196 din 25.09.2011:

Etapa 1 - Implicarea publicului in etapa pregatitoare;

Etapa 2 - Implicarea publicului in etapa elaboririi propunerilor;

Etapa 3 - Impllcarea publicului in etapa aprobérii P.U.Z.;

3.1. CONCLUZII UDIILOR DE FUNDAMENTARE

In faza preliminarid a documentatiei au fost preluate concluzii din studii de fundamentare
(actualizare topografica, studiu geotehnic, studiului de insorire etc.) aferente Studiului de
Oportunitate/ P.U.Z.-ului si ale ciror concluzii vor fi luate in considerare in organizarea urbanistica
a proiectului.

Studiu de insorire

Scopul studiului de insorire a fost de a stabili modul in care constructiile noului ansamblu
de locuinte propus afecteaza obiectivele construite de pe terenurile din vecinatatea amplasamentului
si modul de insorire/umbrire pe fatadele cladirilor propuse a fi realizate in incinta.

Studiul de insorire a fost realizat prin modelarea in spatiul virtual a cladirilor, la dimensiunile
reale, inclusiv a relatiilor dintre ele si vecinatiti, cu introducerea si interpretarea datelor in parametrii
reali valabili pentru coordonatele geografice ale amplasamentului in corelare cu planul de situatie
topografic, elaborat in coordonate STEREO 70.

Pentru ca studiul si fie relevant au fost calculate umbrele proprii lasate intre orele 8:00 si
16:00 pentru anotimpurile primavara, vara si iarna, in zilele:

- echinoctiul de priméavara = 20 martie;
- solstitiul de vara = 21 iunie;
- solstitiul de iarni = 21 decembirie.

La data solstitiului de iarna, durata zilei are valoarea minima din an si din acest motiv in
Ordinul Ministerului Sanatétii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sdnatate publica,
privind mediul de viata al populatiei. Art. 3(1) impune asigurarea unei perioade de 1 ora si jumatate
minim la solstitiul de iarna.

Cladirile, propuse, sunt dispuse la distante variabile unele fata de altele, pastrand o distanta
minimi egald cu cea mai inaltd cladire, conform Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena si sindatate publica, privind mediul de viata al populatiei. Art. 3 aliniatul
2. Acestea formeaza o incintd adecvata pentru amenajiri specifice unor astfel de spatii de locuit, cu
asigurarea de distante conform reglementirilor, intre locuintele adapostite in aceste cladiri, in raport
cu conditiile efective ale amplasamentului.

Cladirile au fatadele orientate citre NE, NV, SE, SV.
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in situatia data si cu ajutorul informatiilor prezentate, putem concluziona ci
pentru faza P.U.Z., investitia propusi in pozitia din studiul de insorire si volumetria
propusi NU AFECTEAZA NICI INSORIREA CLADIRILOR SITUATE iIN VECINATATE
CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE, SI NICI INSORIREA DINTRE CORPURILE DE
LOCUINTE COLECTIVE PROPUSE, RESPECT ANDU-SE DISTANTA MINIMA
NECESARA DINTRE CORPURILE DE LOCUINTE COLECTIVE PROPUSE SI DINTRE

ACESTEA SI VECINI.
Studiul de insorire elaborat a stabilit faptul ca se indeplinesc prevederile legale

in vigoare, in vederea executarii lucrarilor, la faza P.U.Z.
Studiu de evaluare a impactului asupra sanatatii si confortului populatiei

Studiu de evaluare a impactului asupra sdnéatatii si confortului populatiei a fost intocmit de

catre SC IMPACT SANATATE SRL si are urmatoarele conditii si recomandari:

»La realizarea acestei investitii se vor obtine avizele specificate in certificatul de urbanism si se vor
respecta recomanddrile cuprinse in avizele / studiile de specialitate, prevederile legale §i normativele in
vigoare.

Masuri de reducere a zgomotului

Masuri ce se vor adopta in timpul realizarii lucrarilor de demolare dar si de constructii:

- Respectarea programului de lucru stabilit de constructor, cu informarea, respectiv cu luarea in
considerare a propunerilor/ observatiilor formulate de publicul interesat.

- Restrictionarea accesului pe santier / in zonele cu emisii ridicate de zgomot.

- Folosirea de utilaje care sa nu conducd, in functionare, la depdsirea nivelului de zgomot gi vibratii
admis de normativele in vigoare.

- Stabilirea programului de livrare a materialelor si a deseurilor rezultate din constructii, cu
respectarea programulut de lucru stabilit pe santier.

- Aplicarea celor mai bune tehnici disponibile si a celor mai bune practici de management pentru a
minimiza, la sursd, zgomotul si vibratiile generate de activitdtile de constructil, oriunde acest lucru va fi
postbil.

- Monitorizarea eficacitatii masurilor de atenuare a impactului din categoria celor mai bune tehnici
disponibile st a celor mat bune practici de management, finand seama de limitele impuse prin reglementarile
in vigoare.

In faza de constructie, pentru a nu depdsi limita de zgomot, va trebui sa se impund respectarea
nivelului emisiilor de zgomot in mediu, produs de echipamente destinate utilizarii in exteriorul cladirilor, iar
pentru mijloacele auto stationarea cu motorul oprit si manipularea materialelor cu atentie, pentru evitarea
zgomotelor inutile. Pentru mentinerea unui nivel al zgomotelor §i vibratiilor cat mai redus se recomandd ca
intretinerea utilajelor, reparatia i revizuirea acestora sa se faca conform cartii tehnice a utilajului.

Masuri ce se vor adopta in perioada de functionare:

Functiunea propusd (ansamblu multifunctional de cladiri - locuire, comert, servicii, logistica) nu
aduce o crestere semnificativa a zgomotului in zond.

Cerinta privind protectia impotriva zgomotului implicd conformarea spatiilor, respectiv a
elementelor lor delimitatoare astfel incat zgomotul provenit din exteriorul cladirti sau din camerele alaturate
perceput de cdtre ocupantii cladirii, sd se pastreze la un nivel corespunzdtor conditiilor in care sandtatea
acestora sd nu fie periclitatd, asigurandu-se totodata in interiorul spatiilor o ambianta acusticd minim
acceptabila.

Proiectul va asigura o izolatie corespunzdtoare la zgomot si vibratii, prin folosirea de materiale
Jfonoizolante §i a utilajelor performante, astfel incdt sa nu fie depdsite normele in vigoare.

Indicele de izolare auditivd (nivelul de performanta stabilit conform reglementarilor tehnice in
vigoare), va fi realizat printr-o serie de masuri constructive, precum:

- izolarea la zgomotul aerian prin masa peretilor si planseelor;

- izolarea la zgomotul de impact, prin pardoseli care amortizeaza zgomotul;
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- izolarea acustica la zgomotul provenit din spatii adiacente, prin elemente de constructie care asigura
un nivel de zgomot sub 38 dB in spatiile comune;

- Separarea spatiilor cu cerinte deosebite d.p.d.v. al confortului acustic, de spatiile producdtoare de
zgomot (spatii gospodaresti i spatii tehnico-utilitare); izolarea corespunzdtoare a elementelor despdrtitoare;

- prevederea de echipamente dinamice (pompe ventilatoare, compresoare) cu nivel de zgomot scazut
in functionare.

Se va asigura o buna fonoizolare a cladirii, prin elementele de constructie (pereti st tampldrie
termopan) fata de vecinatati.

Se recomandd montarea de tamplarie termopan cu un grad ridicat de fonoizolare spre principalii
poluatori fonici Fabrica Barlinek, Calea Mardasesti, Service-ul auto si Sala de Evenimente Nevilla Ballroom.
Viitorii proprietari isi vor asuma eventualul disconfort fonic generat de vecindatatea cu acestea.

Proiectarea si executarea constructiilor se va face astfel incat sa asigure durabilitatea acestora st
protectia fata de vibratiile st zgomotul produs de vecindtatea cdii ferate.

Daca va finecesar se recomandd efectuarea unor mdsurdtori de zgomot aparte de zgomotul de fundal.
Limita amplasamentului poate fi de asemenea delimitatd de panouri fonice, pentru diminuarea transmiterii
zgomotului generat de activitdtile fabricii Barlinek cdtre receptorii sensibili (locuinte) din vecindtate.

Suplimentar, dacd vor exista sesizdri din partea populatiet si se vor constata, prin mdsurdtori,
depasiri ale nivelului de zgomot, zona obiectivului se va amenaja cu panouri fonoabsorbante pe laturile
dinspre vecinatatile locuite, care sé asigure protectieimpotriva propagdrii zgomotelor. Incinta aferentd
obiectivului va fi construita si exploatatd astfel incat, prin functionare, sd nu genereze zgomote sau vibratii
susceptibile de a afecta sdndtatea sau linistea vecindtdatilor;

Toate activitafile vor fi planificate si desfasurate astfel incat impactul zgomotelor sa fie redus; se
interzice desfasurarea de alte activitafi decdat cele specifice obiectivului.

Activitdatile care se vor desfasura in cladirile propuse cu rol de depozitare (hale) trebuie sa fie
compatibile cu locuintele propuse din interiorul amplasamentului. In interiorul incintei este interzisd folosirea
oricdarel forme de avertizare acusticd (sirene, claxoane, megafoane, etc.) care poate deranja vecindtdtile, cu
exceptia folosirii acestor mijloace sub cazuri determinate de prevenirea sau semnalarea unui accident sau
incident grav.

Dezvoltarile ulterioare al zonei vor lua in considerare compatibilitatea cu functiunile propuse, pentru
se asigura incadrarea nivelului sonor in limitele admisibile pentru zonele locuite.

Madsuri de reducere a impactului asupra aerului

Valorile concentratiilor substantelor poluante in aerul ambiant trebuie sa nu depdseascda valorile
limita, in conformitate cu legislatia in vigoare (Legea nr. 104/2011 - privind calitatea aerului inconjurdtor) si
STAS 12.574/87- privind concentratiile maxime admisibile ale substantelor poluante din atmosfera “Aer din
zonele protejate”.

Beneficiarul proiectului se va asigura ¢a toate operatiile de pe amplasament sa se realizeze in asa fel
incat emistile si mirosurile sa nu determine deteriorarea calitdtii aerului, dincolo de limitele amplasamentului.

In perioada de executie vor fi respectate mdsurile tehnice si operationale pentru prevenirea/
reducerea emisiilor de poluanti in aer (mdsuri generale pentru santiere in lucru).

In perioada de functionare, beneficiarul proiectului se va asigura ca toate emisiile si mirosurile sd nu
determine deteriorarea calitdtii aerului, dincolo de limitele amplasamentului; se va asigura exhaustarea
gazelor de ardere de la centralele termice / hotelor de bucatdrie astfel incdt sd nu deranjeze locuitorii
ansamblului (la distanta de ferestrele camerelor de locuit.)

In exploatare se va prevedea evitarea riscului de producere a substantelor nocive sau insalubre in
instalatiile de incalzire, ventilare si canalizare si posibilitatea de curdtire a instalatiilor care sd impiedice
aparitia si dezvoltarea acestor substante. Deseurile menajere rezultate in timpul activitatii de exploatare a
cladirti, se vor colecta si se vor depozita temporar intr-un loc special amenajat, in tomberoane/ containere cu
capac st vor fi evacuate de societati specializate, pe baza de contract.

Masuri adoptate pentru prevenirea poludrii solului si apelor:

Pentru combaterea cauzelor potentiale de poluare a solului si apelor freatice se vor evita deversdrile
pe sol de substante periculoase pentru mediu, si se va crea o zond special destinatd pentru depozitarea
deseurtlor pe perioada constructiet.
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In perioada de functionare, se va asigura betonarea suprafetelor carosabile, gestionarea
corespunzatoare a deseurilor. Deseurile menajere rezultate in timpul activitatii de exploatare a cladirilor, se
vor colecta si se vor depozita temporar intr-un loc special amenajat, in tomberoane/containere cu capac st
vor fi evacuate de societdti specializate, pe baza de contract.

Cladirile vor fi racordate la un sistem centralizat de alimentare cu apa care sd corespunda conditiilor
de calitate pentru apa potabila din legislatia in vigoare. Acestea vor fi prevdzute cu instalatil interioare de
alimentare cu apa in conformitate cu normativele de proiectare, executie st exploatare.

Cerinta privind igiena evacuarii rezidurilor lichide, implicd asigurarea unui sistem corespunzdtor de
eliminare a acestora astfel incat sa nu prezinte surse potentiale de contaminare a mediului, s nu emitd
mirosuri dezagreabile, sa nu prezinte posibilitatescurgerilor exterioare si sd nu prezinte riscul de contact cu
sistemul de alimentare cu apd.

Pentru siguranta in exploatare a instalatiilor sanitare, conductele vor fi izolate si protejate, gurile de
vizitare la ghene vor fi etanse.

Impotriva senzatiei de disconfort a populatiei prin producerea de eventuale zgomote, vibratii,
mirosurt, praf, fum a investitiei propuse, care afecteazd linistea publicd sau locatarii adiacenti obiectivului se
vor asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitdtilor, astfel incat sa se incadreze in normele din
standardele in vigoare.

Amplasarea si forma finala a clddirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe
o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din clddire si din locuintele
invecinate.

Conform studiului de insorire pentru faza PUZ, investitia propusd nu afecteazd nici insorirea
cladirilor situate in vecinatate cu functiunea de locuinte, st nici insorirea dintre corpurile de locuinte colective
propuse, respectandu-se distanta minima necesard dintre corpurile de locuinte colective propuse si dintre
acestea st vecini.

Functionarea obiectivului sa nu duca la depdsirea normelor privind nivelul zgomotului si al
vibratitlor din zona de locuit prevdzute in Ord. 119/2014, cu completidrile st modificarile ulterioare, in SR nr,
10009/2017 — Acustica urbana, in conformitate cu SR ISO 1996/1-08 si SR IS0 1996/2-08.

Dezvoltarile ulterioare al zonei vor lua in considerare compatibilitatea cu functiunile propuse, pentru
se asigura incadrarea indicatorilor in limitele admisibile pentru zonele locuite.

Concluzii

Studiul de impact asupra starii de sanatate a populatiei a fost efectuat la solicitarea
beneficiarului, conform adresei DSP Bacdau, deoarece in imediata vecindtate a constructiilor
propuse exista obiective care prin activitatea desfasuratd pot creea premiza aparitiei de riscuri
pentru sanatatea populatiei, conf. Ord. M.S. 1524/2019.

Impactul obiectivului de investitie asupra starii de sandtate a populatiei a fost evaluat pe
baza elaborarii unui studiu de impact prospectiv, prin analiza potentialilorfactori de risc din mediu
st evaluarea impactului asupra determinantilor sanatatii populatiei.Pe baza informatiilor
prelucrate s-a constatat ca impactul negativ este in majoritate pe termen scurt, aferent fazei de
constructie, si poate fi minimalizat prin respectarea si implementarea unor serti de masuri care se
regasesc in capitolul ,,Conditii si recomandari”.

Principalii factori de risc presupusi de functionarea obiectivului de investitie sunt
reprezentati de poluarea aerului si nivelul de zgomot.

Calitatea aerului atmosferic nu va influentatd semnificativ de activitatea obiectivului de
investitie.

Zgomotele si vibratiile produse de traficul aferent constructiei propuse, de autoutilitarele
care descarca marfa si de zgomotul de fond al obiectivului sunt temporare, nu se produc in acelasi
timp, au o durata scurta, astfel incat prin efectul lor nu au un impact semnificativ asupra zonet in

care este amplasat obiectivul.

Estimam ca functionarea echipamentelor din dotarea obiectivului nu vor genera depdsiri
ale nivelului de zgomot maxim admis la nivelul locuintelor; dacd se va considera necesar, se pot
efectua mdsuratori de zgomot de catre un laborator acreditat, in timpul functionarii tuturor
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echipamentelor acesteia si in functie de rezultatele acestor mdsurdtori, se vor aplica mdsuri tehnice
st organizatorice (de ex. se va stabili program de lucru doar diurn, in afara orelor de odihna; se vor
monta bariere fonice spre cele mai apropiate locuinte, etc.).

Disconfortul produs de zgomot este in esenta un concept simplu deoarece acesta poate fi
definit doar subiectiv. Disconfortul produs de zgomot, descris sau raportat, este clar influentat de
numerosi factori "non acustici” precum factori personali si/sau factori care tin de atitudine si de
situatie, care se adauga la contributia zgomotului per se.

In vecindtatea amplasamentului, la distanta de cca. 56 m pe latura de nord, se aflid Fabrica
Barlinek care are ca domeniu de activitate, conform Autorizatiei de mediu nr. 272/14.10.2020 CAEN
1610 — Taierea si rindeluirea lemnului si CAEN 1629 Fabricarea altor produse din lemn.

Un poluator fonic il reprezinta Strada Calea Mdardsesti cu doud benzi de circulatie pe sens,
aflata spre latura nordica la cca. 27 m de limita amplasamentului st la o distantd de cca. 40 m de
cladirea S+P+4E+Eth propusd. Intre amplasamentul studiat si Calea

Mardasesti se interpune o fasie de vegetatie de cca. 24 m latime si exista o diferenta de nivel
de cca. - 5m care, impreund cu gardul propus, vor ajuta la atenuarea transmiterii eventualelor
zgomote.

Existenta service-ului auto pe latura de nord la distanta de cca. 26 m de cladirea
S+P+4E+Eth propusa dar st existenta Salii de evenimente Nevilla Ballroom la distanta de cca. 17m
de cladirea S+P+4E+Eth propusd, pot reprezenta o sursi importantd de zgomot. Intre clddirea
service-ului auto si sala de evenimente se interpune o fasie bogata de vegetatie si exista o diferenta
de nivel de cca. - 5m care, impreuna cu gardul propus, vor ajuta la atenuarea transmiterii
eventualelor zgomote.

De asemenea, la distantele de 15-30 m, langa cladirile cu functiunea propusa de locuinte
(S+P+8E+Eth si S+P+6E+Eth) se vor amenaja hale de depozitare. Se va asigura o buna fonoizolare
a cladirilor de locuinte, prin elementele de constructie (pereti st tampldrie termopan cu grad ridicat
de izolare) fata de vecindtati.

Se recomanda montarea de tamplarie termopan cu un grad ridicat de fonoizolare spre
principalii poluatori fonici Fabrica Barlinek, Calea Marasesti, Service-ul auto st Sala de Evenimente
Nevilla Ballroom. Viitorii proprietari isi vor asuma eventualul disconfort fonic generat de
vecindatatea cu acestea.

Activitdtile care se vor desfasura in cladirile propuse cu rol de depozitare (hale) trebuie sa
fie compatibile cu locuintele propuse din interiorul amplasamentului.

Dezvoltarile ulterioare ale zonei vor lua in considerare compatibilitatea cu functiunile
propuse, pentru a se asigura incadrarea in limitele admisibile pentru zonele locuite.

In conditiile atmosferice obisnuite ale zonei, nivelurile imistilor datorate functiondrii fabricii
Barlinek se incadreaza in valorile recomandate pentru protejarea sdndtdtii, iar impactul asupra
locuintelor propuse, poate fi considerat nesemnificativ.

Activitatea fabricii Barlinek se desfdasoara in spatii inchise iar pentru protejarea limitrofd de
zgomot si pulberi de lemn s-a realizat de jur-imprejurul gardului de protectie o barierd de vegetatie
(copaci). De asemenea, in dreptul surselor necontrolate, zone in care vantul ar putea antrena
pulberi de lemn s-a realizat bariere prin perdele inalte de 6 - 12 m care sa stopeze antrenarea
particulelor dinspre unitate catre zonele rezidentiale din jur. Conform raportelor de incercare
realizate in zonda pentru masurarea nivelului de zgomot emis de activitdatile de pe amplasamentul
Fabricii Barlinek, se considerd ca rezultatul mdasurdatorii acustice nu depdseste limita admisibild.

Pentru atenuarea zgomotului datorat traficului se va lua in considerare amplasarea de
panourt fonice / perdea de vegetatie, la limita amplasamentului.
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Daca va fi necesar, zona obiectivului se va amenaja cu panouri fonoabsorbante/perdea de
vegetatie pe laturile dinspre vecinatatile sensibile (locuinte), care sa asigure protectie impotriva
propagariti zgomotelor.

In documentatie au fost previzute mdsuri de protectie privind reducerea impactului asupra
mediului st a sanatatii populatiei. Respectarea acestor masuri si a conditiilor tehnice privind
dotdrile, cat si exploatarea in conditii de siguranta a instalatiilor in sistem monitorizat vor conduce
la diminuarea impactului asupra mediului si sanatatii populatiei.

Conform studiului de insorire pentru faza PUZ, investitia propusd nu afecteazd nici insorirea
cladirilor situate in vecindtate cu functiunea de locuinte, si nici insorirea dintre corpurile de locuinte
colective propuse, respectandu-se distanta minimd necesard.

Coborand concluziile anterioare, considerdm ca activitdtile care se vor desfasura in cadrul
acestui obiectiv de investitie nu vor afecta negativ confortul si starea de sandatate a populatiei din
zond.

In conditiile respectdrii integrale a proiectului si a recomandarilor din studiul de evaluare
distantele fatd de vecindtdti pot fi considerate perimetru de protectie sanitara si obiectivul poate
functiona pe amplasamentul existent; considerdm cd impactul produs de vecindtatile obiectivului
de investitie va fi de un nivel nesemnificativ si nu va afecta negativ confortul si starea de sandtate a
ocupantilor imobilelor si cd activitdtile care se vor desfasura in cadrul acestui obiectiv de investitie
nu vor afecta negativ desfisurarea activitdatilor din vecinatate sau confortul si starea de sandatate a
populatiei din zond. Considerdm cd obiectivul de investitie poate avea un impact pozitiv din punct
de vedere socio-economic §i administrativ in zond, iar eventualul impact negativ asupra sandatatii
populatiei poate fi evitat prin respectarea conditiilor enumerate.

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.-ULUI APROBAT

Conform P.U.G.-ului aprobat prin HCL nr. 16/1998, prelungit prin HCL nr.
32/2000, prelungit prin HCL nr. 208/2018, imobilul studiat acopera parti din U.T.R.-
uri diferite, pentru care Regulamentul Local de Urbanism prevede prescriptii
urbanistice diferite si este situat partial in UTR 11 - subzona predominant rezidentiala
cu cladiri de tip urban (pLMu); partial in UTR 12 - subzona predominant rezidentiala
cu cladiri de tip urban (pLMu), partial in UTR 41 - sera de productie legumicola
proprietate particulara si cu subzona de mica productie pentru investitori particulari
(pImp) si partial in UTR 28 - subzona exclusiv rezidentiali cu regim de inaltime min
P+1 (pLMu) si subzona mica productie pentru investitori particulari (pImp), conform
mentiunilor din Certificatul de urbanism.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Maisurile avute in vedere pentru reducerea poluarii atmosferei si imbunatitirea
calitiatii aerului in cazul realizarii centrului comercial cuprind:

- realizarea unei suprafete de teren amenajat ca spatiu verde pe terenurile reglementat.
Pozitia exacta a suprafetei de spatiu verde pe terenurile reglementate se va definitiva la faza DTAC.

- refacerea zonelor verzi in cazul in care acestea isi pierd viabilitatea pe perioada exploatarii
investitiei noi propuse, intretinerea si mentinerea lor in stare optima atit din punct de vedere
peisagistic cat si functional cade in sarcina beneficiarului.

- pe perioada de realizare a investitiei/de santier se vor lua masuri de reducere a emisiilor de
praf si noxe prin limitarea vitezei de circulatie a utilajelor, stropirea fronturilor de lucru, spélarea
rotilor autovehiculelor la iesirea de pe amplasament, acoperirea basculantelor care transporta
materiale de constructie sau moloz rezultat din dezafectarea cladirilor propuse spre demolare.

MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV - P.U.Z CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL CU REGIM DE INALTIME
P+Mpartial+1Epartial si CONSTRUIRE ANSAMBLU MULTIFUNCTIONAL DE CLADIRI (locuire, comert, servicii,
logisticd) amenajare drumuri de incinti si parcare, zone tehnice, amenajare spatii verzi, imprejmuiri si accesuri, asigurare
utiliti{i, amplasare semnale publicitare, organizare de santier, operatiuni notariale



S.C. HB-DESIGN TEAM ARHITECTURA, CONSTRUCTII, MOBILIER S.R.L.
Adresa: Str. Pictor Barbu Iscovescu 24, Sector 1, Bucuresti

Tel: 0762.212.759 mail: urbanism@hb.design

- ingradirea amplasamentului cu gard perimetral pentru limitarea antrenirii de citre vant a
prafului.

- zona studiati nu prezinti elemente natural deosebite care si fie puse in valoare.

- este minimizat impactul semnificativ de mediu produs de organizarea de santier.

- sunt luate misuri necesare pentru a preveni accidentele si a limita consecintele lor.

- terenurile nu sunt expuse la riscuri naturale: aluneciri de teren, nisipuri miscétoare etc. sau
alte fenomene deosebite hidrogeologice.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

In vederea asiguririi unei mai bune conectiri cu orasul se propune:
- amenajarea a doud accese pe latura nordici a terenurilor studiate:

- se propune un sens giratoriu pe Calea Miarasesti pentru U.T.R.-ul cu functiuni mixte
comert si functiuni complementare, conform plansei de Reglementiri Urbanistice (forma si
dimensiunea exacti a sensului giratoriu si suprafetele afectate de acesta se vor stabili la faza D.T.A.C.
in baza solutiei tehnice finale aprobate);

- se propune amenajarea unei circulatii cu dublu sens cu relatie de dreapta pentru
intrarea si iesirea din incinti pe Calea Mirisesti, conform plansei de Reglementari Urbanistice pentru
U.T.R.-ul cu functiuni mixte de locuire, comert, servicii

- amenajarea a doud accese pe latura sudica a terenurilor studiate:
- se propune un sens giratoriu pe Str. Redului, conform plansei de Reglementari
Urbanistice pentru U.T.R.-ul cu functiuni mixte comert si functiuni complementare;

- se propune reamenajarea accesului existent astfel incét sa corespunda cerintelor noii
dezvoltiri, conform plansei de Reglementidri Urbanistice pentru U.T.R.-ul cu functiuni mixte de
locuire, comert, servicii. Se va amenaja o banda suplimentari pentru accesul citre cu incinta cu relatie
de stanga.

Parcarea autovehiculelor se va realiza in incint, respectandu-se prevederile din certificatul de
urbanism si P.U.G.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICI URBANISTICI

Terenurile destinate reglementérii se afla in proprietatea SC PA&CO INTERNATIONAL SRL
si SC DRUMURI SI PODURI SRL, avand suprafata de 126298,00 mp, cu o forma neregulatd, orientat
pe directia nord vest - sud est.

Se doreste impirtirea terenurilor reglementate in doud U.T.R.-ului propuse de tip:

- M1 - zona mixtia: comert si functiuni complementare, se propun indicatorii:
Regim de indltime = P+M partial+1E partial
Inaltime maxima propusi = 23 m *
P.O.T. propus = 50%
C.U.T. propus = 2
* Se acceptd indltimi mai mari de 23,00 m pentru amplasarea echipamentelor edilitare/ tehnice, a
totemului, a panourilor fonoabsorbante pe terasa cladirilor si a panourilor publicitare amplasate pe fatada,
pana la indltimea maxima de 30,00m.
* Se acceptd amplasarea echipamentelor edilitare, a obiectelor publicitare (totem) si a constructiilor anexa
(container, cort, copertine etc.) in afara edificabilului propus.
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- M2 — zona mixta: ansamblu multifunctional de cladiri — locuire, comert,
servicii, se propun indicatorii:
Regim de inédltime = S+P+8E+Eth
Inaltime maxima propusi = 30 m
P.O.T. propus = 40%
C.U.T. propus = 1.5

I

Pentru zona mixta: ansamblu multifunctional de cladiri — locuire, comert, servicii, se propun
doud subzone functionale:
- Subzona mixta: ansamblu multifunctional de cladiri - locuire, comert, servicii;
- Subzona mixta: ansamblu multifunctional de cladiri - comert, servicii si
logistica.

Schema zone functionale P.U.Z.

Conform temei program a beneficiarului, pe terenurile studiate se propune construire centru
comercial cu regim de inadltime P+M partial+1E partial pe U.T.R.-ul M1 si construirea unui ansamblu
multifunctional de cladiri (locuire, comert, servicii,) pe U.T.R.-ul M2. in cadrul subzonei mixte:
ansamblu multifunctional de cladiri - comert, servicii si logisticd, o parte din cladirile existente vor fi
mentinute, conform plansei de Reglementiri Urbanistice.
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BILANT EXISTENT/PROPUS TEREN REGLEMENTAT
PROPUS PROPUS
EXISTENT UTR Ansamblu
UTR Comert si servicii | multifunctiona Locuire,
Comert, Servicii

Suprafata | Procent | Suprafatd | Procent | Suprafatdi | Procent
Suprafata maxima
construita la sol
(constructii existente 21250.00 | 16.83% 32719.50 50.00% 24343.60 40.00%
si propuse)
Circulatii auto,
pietonale, platforme, 33840.51 | 26.79% 20447.55 | 45.00% 24343.60 40.00%
parciri la sol
Teren neamenajat 63522.69 | 50.30% 0.00 0.00% 0.00 0.00%
Suprafatd maxima i
Spatiu verde 7684.8 6.08% 3271.95 5.00% 12171.80 20.00%
Suprafata
desfasurati max 21580 130878.00 98158.50
P.O.T. maxim 16.83% 50.00% 40.00%
C.U.T. maxim 0.17 2.00 1.50

P+M
; G (partial) + S+P+8E+Eth
Regim de inaltime P+1 iE (partial) 36 m
23 m
Total 126298.00 | 100% 65439.00 100% 60859.00 100%
NOTA:

* Mobilarea Urbanisticd este strict cu titlu de propunere, urménd ca la faza D.T.A.C. si se finalizeze dimensiunile
si gabaritele propuse, acestea urménd a se incadra in prevederile prezentului P.U.Z. referitoare la P.O.T. maxim,
C.U.T. maxim, retrageri si regim de iniltime.

* Indicatorii urbanistici reprezintd valori maximale pentru etapa de perspectivi. In etapa 1 de dezvoltare a
proiectului se propune o suprafata construiti desfagurati de aproximativ 24.500,00 mp ce se va definitiva la
faza DTAC.. La faza D.T.A.C,, in functie de suprafata construiti ce se va autoriza se vor calcula locurile de parcare
necesare, respectand calculul minim previzut in reglementirile legale aplicabile.

* Se acceptd indltimi mai mari de 23,00 m pentru amplasarea echipamentelor edilitare/ tehnice, a totemului, a
panourilor fonoabsorbante pe terasa cladirilor si a panourilor publicitare amplasate pe fatada, pani la indltimea
maxima de 30,00m.

* Se acceptd amplasarea echipamentelor edilitare, a obiectelor publicitare (totem) si a constructiilor anexi
(container, cort, copertine etc.) in afara edificabilului propus.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Solutia propusa va respecta legislatia in vigoare si va fi reprezentati in plansa de Retele Edilitare
si in memoriile de specialitate intocmite. Proiectul va respecta avizele operatorilor de retele edilitare
publice din Municipiul Onesti.

MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV - P.U.Z. CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL CU REGIM DE INALTIME
P+Mparnal+1Epat11al si CONSTRUIRE ANSAMBLU MUL’I‘IFUNCTIOV%L DE CLADIRI ﬂoculre comert, servicii,
logisticd) amenajare drumuri de incintd si parcare, zone tehnice, amenajare spatii verzi, imprejmuiri §i accesuri, asigurare
utilitati, amplasare semnale publicitare, organizare de santier, operatiuni notariale



S.C. HB-DESIGN TEAM ARHITECTURA, CONSTRUCTII, MOBILIER S.R.L.
Adresa: Str. Pictor Barbu Iscovescu 24, Sector 1, Bucuresti

Tel: 0762.212.759 mail: urbanism@hb.design

DEBITE SI RETELE DE DISTRIBUTIE RETELE DE TRANSPORT ENERGIE
ELECTRICA

Investitia propusd se va racorda la retelele din vecinitate, in baza solutiilor tehnice de bransare
si racordare.

Conform Avizului favorabil nr. 459 din 16.12.2022 in zona studiatd existd instalatii electrice
apartinand S.C. Delgaz Grid S.A., respectiv LEA JT, LEA MT, LES MT, PTCZ.

DEBITE SI RETELE DE DISTRIBUTIE RETELE DE GAZE NATURALE

Investitia propusi se va racorda la retelele din vecinitate, in baza solutiilor tehnice de bransare
si racordare.

Conform Avizului de principiu nr. 214009999 din 25.11.2022 in zona studiati existi instalatii de
distributie a gazelor naturale apartinand S.C. Delgaz Grid S.A.

DEBITE $1 RETELE DE DISTRIBUTIE RETELE DE TELECOMUNICATIE

Investitia propusa se va racorda la retelele din vecinitate, in baza solutiilor tehnice de bransare
si racordare.

Conform Avizului nr. 100/05/03/01/B/BC/594/06.12.2022 emis de ORANGE ROMANIA
COMMUNICATIONS S.A. constructiile proiectate, inclusiv imprejmuirea, se vor amplasa la o distanta
de cel putin 0,6 m de instalatiile de telecomunicatii subterane conform STAS-ului 8591/1-91
"Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in sapitura”.

Constructiile proiectate, inclusiv imprejmuirea, se vor amplasa la o distanti de cel putin 1,5 m
de instalatiile de telecomunicatii subterane conform STAS-ului 1999/86.

La intersectiile conductelor de apa cu instalatiile de telecomunicatii existente (canalizatii te,
cabluri tc, stalpi tc) conductele de apa si canalizare vor subtraversa instalatiile de telecomunicatii
existente, realizindu-se in plan vertical o distantd de minim 0,30 m intre cele doua tipuri de instalatii
conform STAS-ului E8591/1-91.

In plan orizontal conductele de api se vor amplasa la o distanti de minim 0,6 m fati de
instalatiile de telecomunicatii existente conform STAS-ului E 8591/1-01.

In plan orizontal reteaua si/sau bransamentele de gaze naturale proiectate se vor amplasa la
distantd de minim 0,5 m fatd de stilpii de telecomunicatii conform normativului NT-PE-
SAGN/27.02.2004, tabelul 5.

In plan orizontal LES, LEA se va amplasa la distanti de minim 0,5 m fati de instalatiile de
telecomunicatii existente conform PE107/2000, iar PT-ul proiectat la cel putin 5m.

DEBITE SI RETELE DE DISTRIBUTIE RETELE DE TRANSPORT APA

Investitia propusa se va racorda la retelele publice orasenesti de alimentare cu apa
si canalizare menajera, in conformitate cu prevederile avizului de bransare/racordare,
eliberat de compania locali de distributie apa-canal.

Alimentarea cu api potabila si apd pentru refacerea rezervei de incendiu se propune a fi realizati
printr-o conductd de bransament DN1oo (PEHD 110-6.6), echipatd cu clapet de sens, robinet de
inchidere si sistem contorizare debit, racordata la reteaua oriseneasci de distributie existenti (din
strada Calea Marasesti), prin intermediul unui cimin de bransament amplasat la limita incintei.

Bransamentul la reteaua publicd de alimentare cu apa va asigura necesarul de debit (12,61/s),
necesar pentru consumul menajer si refacerea rezervei de incendiu.
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Investifia propusa va fi racordata la retele publice ordsenesti de canalizare menajerd, in
conformitate cu prevederile avizului de bransare/racordare, eliberat de compania locali de apa.

Reteaua de canalizare a investitiei propuse va fi prevazutd in sistem separativ, fiind previzute
urmatoarele tipuri de conexiuni cétre reteaua exterioari de canalizare:

- Instalatii de canalizare menajer3;

- Instalatii de canalizare meteorica.

Toate apele deversate in reteaua publica de canalizare menajera vor respecta normele previzute
in NTPA0O2 — 2002, precum §i regulamentul companiei publice de api impuse prin racordul de
bransament.

Racordul la canalizarea menajerd se realizeaza prin racordarea la reteaua oriseneasci de
canalizare (din Strada Marasesti), prin intermediul unui cdmin de bransament amplasat la limita
incintei. Pentru canalizarea menajera se va prevede un racord pentru centrul comercial si un racord
pentru ansamblul multifunctional cu diametrul minim DN250omm, amplasat la limita incintei.

Toate apele meteorice evacuate vor vor respecta normele previzute in NTPAoo1 — 2002.

Preluarea apelor meteorice de pe acoperisul cladirilor se va realiza printr-un sistem vacumatic
de drenaj al apelor pluviale de tip Geberit Pluvia, in stricti concordanti cu indicatiile furnizorului de
sistem.

Preluarea apelor meteorice de pe platforme se va realiza in sistem gravitational prin intermediul
gurilor de scurgere stradale (tip Geiger) previzute cu trapa namol si giletusi aluviuni, si al retelei de
canalizare ingropate si pre-epurate prin intermediul separatoarelor de hidrocarburi (lichide usoare) si
nisip, cu bypass, clasa I, max 5mg/l in efluent, prevazute cu filtre coalescente, conforme SR En 858-1.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Se vor lua in considerare toate masurile de protectie a mediului, pe baza specificatiilor din
punctul de vedere al Agentiei pentru Protectia Mediului Onesti, avandu-se in vedere ci nu va fi
cauzata nicio poluare semnificativa prin implementarea planului P.U.Z. propus, in urma analizirii
urmdtoarelor aspecte sia concluziilor dela cap. 2.7 - Probleme de mediu:

Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea . durata, frecventa si reversibilitatea efectelor - nu este cazul.

Avand in vedere caracteristicile tehnice ale proiectului prezentat in plan se apreciazi ci
probabilitatea inregistrérii unui impact negativ semnificativ asupra oricirui factor de mediu este
extrem de redusa si locala. Durata de manifestare a potentialului impact nesemnificativ asupra
factorilor de mediu va fi limitata strict la perioada aferenti etapei executirii lucririlor propuse care
se vor face etapizat.

b) natura cumulativa a efectelor — nu este cazul.

Planul P.U.Z., prin masurile de reducere a emisiilor, nu va conduce sub nicio formai la afectarea
semnificativd a factorilor de mediu, in zonele adiacente planului.

c) natura transfrontalierd a efectelor — nu este cazul.

d) riscul pentru sdndtatea umand (de exemplu, datoritd accidentelor);

In vederea asiguririi protectiei mediului si a sdnatitii oamenilor, in cadrul prezentei
documentatii se prevad toate masurile ce se impun a fi luate in timpul lucririlor de alimentare cu apa
si canalizare si se vor respecta normele sanitare previzute de citre D.S.P. Se vor lua toate misurile
pentru siguranta lucritorilor si in caz de accidente.

Lucririle proiectate prezentate in plan nu vor influenta negativ asezirile umane, ci sunt un
factor de interes pentru populatia din zona.

e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografici si midrimea populatiei potential afectate); - nu

este cazul.
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Date fiind caracteristicile planului se apreciazi cd potentialul impact nesemnificativ la faza
de construire asupra oricarui factor de mediu se va finregistra strict local, in perimetrul
amplasamentului analizat, magnitudinea si complexitatea posibilului impact asupra mediului
inconjuritor fiind sunt limitate la un nivel extrem de redus si nesemnificativ.

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de :

Caracteristicile naturale speciale sau de patrimoniu cultural:

In conformitate cu Legea 5/2000 ,Planul de amenajare a teritoriului, sectiunea III- zone
protejate” si anexele sale, cu completarile ulterioare, nu existi zone ecologice de interes, desemnate
in vecinatatea amplasamentului.

In imediata apropiere a perimetrului studiat nu se afla nici o arie de protectie avifaunistica sau
arii speciale de conservare reglementate conform OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei silbatice, cu modificarile si completirile

ulterioare.
Depasirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului: nu se depasesc valorile limita
admisibile , pe niciun factor de mediu.
Folosirea terenurilor in mod intensiv: nu este cazul.
Terenurile vor respecta reglementirile in vigoare in ceea ce priveste coeficientul de ocupare a

terenurilor.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,

comunitar sau international: nu este cazul, destinatia actuald a terenurilor fiind curti, constructii.

Concomitent, se au in vedere adoptarea si mentinerea urmitoarelor misuri generale, pe tot
parcursul realizdrii etapelor de la faza de P.U.Z., D.T.A.C. si apoi pani la faza de functionare a
activitatii propuse:

- Spatiile verzi prevazute prin P.U.Z. vor fi amenajate si intretinute.

- Pe timpul executiei se urmareste minimizarea consumului de apa prin utilizarea rationali a
apei, cat si decantarea apelor uzate in reteaua publica fard poluanti.

- Pe timpul transportului paimantului din excavatii nu va curge noroi sau api cu impurititi din
sol, astfel incat s nu colmateze gurile de scurgere ale domeniului public.

- Sursele de poluare pot fi numai in situatii accidentale, fisurarea canalizirii si infiltrarea
suspensiilor din sol, deversarea substantelor chimice interzise din neglijenta personalului necalificat.
Pentru evitarea acestora se va instrui tot personalul lucritor, cu normele si legislatia in vigoare dar si
cei care lucreazi sub-antreprenor.

- Deseurile rezultate, atat din activitati de construire cit si ca urmare a functiondrii viitoarelor
constructii, vor fi preselectate si depozitate in containere inchise si vor fi evacuate periodic, prin
contract cu o societate de salubritate. Este evitatd generarea deseurilor, iar acolo unde deseurile sunt
produse ele sunt recuperate sau in cazul in care recuperarea este imposibili din punct de vedere tehnic
si economic, deseurile sunt eliminate evitand sau reducénd orice impact asupra mediului.

- Se va respecta legislatia in vigoare privind protectia mediului.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Obiectivele de utilitate publicd se vor definitiva si detalia in urma consultirilor din cadrul
Comisiei de Circulatie si a celor din cadrul Comisiei de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism, daca

este cazul,
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Obiectivul propus prin actuala documentatie de urbanism de tip P.U.Z. se va realiza in acord
cu tendintele actuale de dezvoltare a zonei prin asigurarea/ proiectarea unui concept cu un nivel
ridicat din punct de vedere functional, arhitectural si estetic.

Prin Planul Urbanistic Zonal se are in vedere:

1. Reglementarea modalititii de construire, in vederea obtinerii unei volumetrii si a unei imagini
urbane care si sustind dezvoltarea zonei.

2. Dezvoltarea infrastructurii stradale de incintd, reglementarea optima a accesurilor auto si pietonale
catre investitie.

3. Propunerea tuturor masurilor de dezvoltare a infrastructurii edilitare, necesare.

4. La baza criteriilor de interventie si a reglementirilor propuse prin prezenta documentatie, au stat
urmétoarele obiective principale:

- realizarea unei dezvoltiri urbane corelata cu necesititile actuale ale pietei, cu legislatia in
vigoare si cu tendintele de dezvoltare urbana ale orasului;

- corelarea cu planurile urbanistice reglementate si aprobate pentru acea zona;

- rezolvarea coroborata a problemelor urbanistice, edilitare, rutiere si a problemelor legate de

mediu.

4.2. PROGNOZA DE COMPOZITIE URBANA: P.0O.T., C.U.T. POSIBIL-
JUSTIFICAT

Tinandu-se cont de evolutia zonei confirmata prin modificérile aduse P.U.G.-ului in vigoare
prin documentatia actuala si alte documentatii asemanitoare din zond, propunerea de dezvoltare este
intoemitd astfel incat sa aducé un plus valoare intregii zone.

Astfel au fost tratate urmatoarele categorii generale de probleme:

+ Realizarea unei dezvoltiri urbane corelatd cu necesititile actuale ale zonei din partea de est a
orasului, cu legislatia in vigoare si cu tendintele de dezvoltare urbani ale zonei.

« Zonificarea functionali a terenurilor;

« Statutul juridic al terenurilor;

s Lucréri de amenajare a terenurilor;

« Masuri de protectie a mediului;

Elemente de concept

Pe o suprafatd de 126.298 mp, se propune realizarea unui P.U.Z pentru CONSTRUIRE
CENTRU COMERCIAL cu regim de indltime P+M partial+1E partial si CONSTRUIRE ANSAMBLU
MULTIFUNCTIONAL DE CLADIRI (locuire, comert, servicii,) amenajare drumuri de incinti si parcare, zone
tehnice, amenajare spatii verzi, imprejmuiri si accesuri, asigurare utilititi, amplasare semnale publicitare,
organizare de santier, operatiuni notariale.

Prin investitia dorita se propune crearea unui pol comercial de importanti locala
care va deservii locuitorii din zona cat si construirea unui ansamblu multifunctional de
cladiri (locuire, comert, servicii, ).

Se vor amenaja accese suplimentare din Calea Marésesti si Str. Redului pentru a permite
accesul auto si pietonal al clientilor, pentru aprovizionarea cu marfa dar si pentru locuitorii noi din
ansamblul rezidential si functiuni complementare propus. In vederea realizirii investitiei vor fi
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necesare si luerari conexe, precum amenajarea in plus a incintei cu circulatii carosabile si pietonale,
amenajarea cu parcdri, amenajarea spatiilor verzi, bransarea la utilititi sau redimensionarea acestora
daca va fi cazul, amplasarea de noi echipamente edilitare pentru buna functionare.

La faza D.T.A.C. se vor realiza investitiile considerate necesare bunei functionari a noii
investitii, cu respectarea cerintelor primdiriei, a proprietarilor si administratorilor terenurilor
respective precum si a avizatorilor.

Se doreste impartirea terenurilor reglementate in doud U.T.R.-ului propuse de tip:

- M1 - subzona mixta: comert si functiuni complementare, se propun indicatorii:

Regim de iniltime = P+M partial +1E partial

Inaltime maxima propusa = 23 m *

P.O.T. propus = 50%

C.U.T. propus = 2

* Se acceptd indltimi mai mari de 23,00 m pentru amplasarea echipamentelor edilitare/ tehnice, a
totemului, a panourilor fonoabsorbante pe terasa cladirilor si a panourilor publicitare amplasate pe fatada,
pana la indltimea maxima de 30,00m.

* Se acceptd amplasarea echipamentelor edilitare, a obiectelor publicitare (totem) si a constructiilor anexi
(container, cort, copertine etc.) in afara edificabilului propus.

- M2 — subzona mixta: ansamblu multifunctional de cliddiri — locuire, comert,
servicii, se propun indicatorii:

Regim de indltime maxim = S+P+8E+Eth ]
Inaltime maxima propusi = 30 m
P.O.T. propus = 40%

C.U.T. propus = 1.5

Pentru zona mixtia: ansamblu multifunctional de cladiri — locuire, comert,
servicii, se propun doua subzone functionale:

- Subzona mixta: ansamblu multifunctional de cladiri - locuire, comert, servicii;

- Subzond mixta: ansamblu multifunctional de clidiri - comert, servicii si
logistica/depozitare.

La nivelul subzonelor functionale indicatorii urbanistici se aplici la suprafata
totala a U.T.R.-ului, cu pastrarea distribuirii functionale conform plansei de
Reglementiri Urbanistice.

In cadrul subzonei functionale Subzoni mixti: ansamblu multifunctional de
cladiri - comert, servicii si logistici/depozitare se pistreazi constructiile existente si se
pot moderniza. in conditiile in care se doreste demolarea acestora si construirea altor
edificii, se pot autoriza cladiri noi cu conditia respectirii indicatorilor maximali si
distribuirii functionale pe subzone.

Autoturismele vor fi parcate in incintd, conform normelor in vigoare, in parcirile amenajate
la sol sau in parcirile supraterane amenajate. Aleile carosabile se vor realiza din imbriciminte
asfaltica ce asigurd accesul autoturismelor la parcarea din incintd. Accesele propuse si circulatiile de
incintd vor fi dimensionate astfel incat sa permité accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

Se poate concluziona ca realizarea obiectivului va insemna continuarea valorificirii unor
oportunititi de ordin economic si social, cu efecte favorabile in dezvoltarea economiei locale, precum
siin cresterea veniturilor la bugetul local.
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P.U.Z.-ul propus va solutiona solicitarile beneficiarului cu respectarea in totalitate a
reglementarilor urbanistice si a conditiilor rezultate din studiile de fundamentare si din avize.

4.3. CONSECINTE ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL UNITATII
ADMINISTRATIV-TERITORIALE

La nivelul unitatilor administrativ-teritoriale, prin noua investitie se aduc beneficii pentru
locuitori (ca o consecinta sociald), care va deservi local zona.

Zona vizata pentru amplasarea centrului comercial si a ansamblului multifunctional de cladiri
are o foarte buni accesibilitate, cu acces la artere importante de circulatie.

Astfel, din punct de vedere economic, inlocuirea zonei existente, printr-o zoni cu functiuni
mixte: comert, locuire, servicii, , parcéri, spatii verzi etc. va produce, intre altele, urmatoarele efecte:

- suplimentarea veniturilor bugetare pentru administratia publici local3, rezultat din cresterea
impozitelor pe proprietate si activitati economice (T.V.A., impozite pe salarii, impozitarea chiriilor
spatiilor comerciale);

- functiuni noi care vor genera, prin imbunatitirea perceptiei asupra zonei o revitalizare a
comertului si a serviciilor din zona;

- vor fi create locuri de munci pentru personalul comercial si auxiliar.

Noile realitati si tendinte de dezvoltare urbana confirmate prin aprobarea
P.U.Z.-uri din zona, cu generare de public tintd major, corelate cu actualii locuitori
existenti toate conduc catre necesitatea conturirii unui pol de servicii major in zona.
Planificarea si folosirea terenurilor si a oportunititilor actuale din amplasament,
conduc la dezvoltarea oportunititilor de investitii in intreaga zona.

Interventia urmeaza si aiba un impact net pozitiv atit din punct de vedere
economic cit si asupra calitatii urbanistice si de peisaj urban. Prin interventii in
sectorul comercial se vor structura functional spatiile libere de la marginea orasului
prin stabilirea de zone clare cu functiuni distincte, dar complementare.

Avand in vedere aspectele prezentate in capitolul 2.1, precum si cele de mai sus,
consideram ca este oportuni realizarea investitiei.

4.4. CATEGORII DE COSTURI

Investitorul ce doreste construirea centrului comercial, a ansamblului multifunctional de
cladiri si amenajarea terenurilor, va suporta cheltuielile ce decurg din realizarea investitiei, cheltuieli
ce tin de imobil si de realizarea acceselor si fluentei traficului in zona, asigurarea utilititilor.

Toate cheltuielile investitorului vor conduce catre obiectivele de mai jos:

1. Dezvoltare echilibrata: Costurile cu elaborarea tuturor documentelor necesare aprobirii
P.U.Z.-ului si obtinerii Autorizatiei/Autorizatiilor de Construire ce vor sta la baza realizirii investitiei
si aplicdrii si monitorizarii tuturor prevederilor din actele oficiale ce sunt aferente celor doua
documente amintite anterior;

2. Realizarea unei dezvoltiri urbane coerente prin implementarea investitiilor si toate
costurile ce decurg din acestea;

3. Zonificarea functionali echilibrati a terenurilor;

4. Lucrari de amenajare a terenurilor, respectiv:

- amenajarea de platforme pentru parcaje;

- amenajarea peisagistica a spatiilor verzi propuse;

- plantarea cu arbori si arbusti conform normelor in vigoare;

- realizarea marcajelor si indicatoarelor pentru accese si daci autorititile o impun;
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- realizarea masurilor de publicitate ( totem, panouri, indicatoare etc);
- imprejmuiri daca este cazul;

- realizarea de accesuri, rampe;

- ete.

5. Masuri de protectie a mediului;

Alte cheltuieli suportate de beneficiar, care aduc beneficii zonei, tin de infrastructura edilitara
si rutiera/pietonala.

Autoritatile locale vor suporta cheltuielile ce decurg din:

- cheltuieli cu personalul angajat in institutiile ce analizeazi, avizeaza si aproba documentatiile
necesare obtinerii si implementarii investitiei;
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ANEXA

DEFINITII ALE UNOR TERMENI UTILIZATI iIN REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

in prezentul Regulament Local de Urbanism, au fost utilizati o serie de termeni in plus fatd de cei
continuti in “Ghidul cuprinzand precizari, detalieri si exemplificari pentru elaborarea regulamentului local de
urbanism”, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 80/N/1996 -, sau a fost nuantat intelesul unora dintre acestia, astfel:
ACTIVITATI TERTIARE = activitati de servicii de toate categoriile conform Clasificarii Activitatilor din Economia
Nationala - Comisia Nationala de Statistica, 1992.

ALINIAMENT = linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata.

ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strada si care poate coincide cu
aliniamentul sau poate fi retrasi fatd de acesta, conform prevederilor regulamentului. Tn cazul retragerii
obligatorii a cladirilor fata de aliniament, interspatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este non
aedificandi, cu exceptia imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fatd de cota

terenului din situatia anterioara lucrarilor de terasament.

ANEXE ALE LOCUINTELOR = cladiri de mici dimensiuni realizate pe o parceld independent de cladirea
principald, destinate pentru gararea a 1-2 masini sau pentru agrement (umbrare, pergole acoperite, sere);
suprafata acestora nu se iain considerare in calculul indicilor urbanistici POT si CUT; nu sunt admise in Capitala
anexele de tip rural pentru addpostirea animalelor si produselor agricole pentru subzistentda sau

comercializare.

COMERT = structura actuala a marilor spatii comerciale este urmatoarea:
e centre comerciale regionale

» supermagazine/hipermagazine

* mari magazine

* centre comerciale locale

* magazine populare

s comert specializat

e statii —service

e alte spatii comerciale

COMERT EN GROS = societati comerciale care se ocupa cu achizitionarea, depozitarea, reambalarea si
distribuirea marfurilor catre comerciantii detailisti.

COMERT / DEPOZITE MIC-GROS = filierd intermediara de depozite in care intrd marfuri in ambalaje de
comercializare, in cantitati reduse si cu rulaj rapid pentru aprovizionarea magazinelor, care se localizeaza in
zona centrala, in zona mixta si in centrele de cartier; astfel de depozite pot asigura si aprovizionarea la

domiciliu a clientilor.

INDICATORI URBANISTICI - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltdrii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza (conform Legii 350)
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* Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.) = raportul dintre suprafata construitd desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusi in unitatea teritorial3 de referinta. Nu se iau in
calculul suprafetei construite desfisurate: suprafata subsolurilor cu indltimea liberd de pana la 1,80 m,
suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, alei de acces pietonal/carosabil din incinta,
scdrile exterioare, trotuarele de protectie;

* Procent de ocupare a terenului (P.0.T.) = raportul dintre suprafata construit3 (amprenta la sol a cladiri sau
proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata
construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a
platformelor, scérilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a ciror coté de nivel este sub 3,00 m de la nivelul
solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in su prafata construita.

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR = exprimat3 in metri siin numar de niveluri conventionale, este indltimea
maxima admisd in planul fatadei, masurat3 intre cota +0.00 si streasina, cornisa sau limita superioard a

parapetului terasei.

SERVICII $1 ECHIPAMENTE PUBLICE = serviciile publice care sunt finantate de la buget, se stabilesc prin norme
si sunt destinate tuturor locuitorilor; in mod special termenul de echipamente publice se refera la serviciile
publice structurate in retea la nivel de zon3 rezidentiala si de cartier — crese, dispensare, gradinite, scoli, licee,
biblioteci de cartier etc.

UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA (U.T.R.) = suprafata conventionald de teren, omogena din punct de
vedere functional, structural si al morfologiei urbane pentru care se pot stabili aceleasi conditii de
construibilitate.
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