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D25 Do RS

I. ERALE

1. Rolul R.L.U.

Prezentul Regulament se asociazi Planului Urbanistic Zonal si are ca scop explicarea
si detalierea sub forma de prescriptii (permisiuni si restrictii) a prevederilor urbanistice.
Regulamentul face parte integranti din P.U.Z. si se aprob3 odati cu acesta.

Regulamentul este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor in perimetrul aflat sub incidenta Regulamentului, pe terenurile in suprafata
totala de 126298,00 mp conform extraselor de Carte Funciar, aceasta fiind suprafata
de teren ce a generat P.U.Z.

Documentatia este elaborati in baza Certificatului de Urbanism nr. 220 din 14.09.2022

emis de Priméaria Municipiului ONESTI.
Terenurile cuprinse in Certificatul de Urbanism nr. 220 din 14.09.2022, in suprafata de

126298,00 mp, se afld in proprietatea SC PA&CO INTERNATIONAL SRL si SC DRUMURI SI
PODURI SRL:

Tabel terenuri studiate
Nr Cad teren Suprafata teren Propueir
61019 44640 SC PA&CO INTERNATIONAL SRL
631901 2712 SC PA&CO INTERNATIONAL SRL
63389 1415 SC PA&CO INTERNATIONAL SRL
63398 5695 SC PA&CO INTERNATIONAL SRL
66121 2364 SC DRUMURI SI PODURI SRL
67367 65439 SC PA&CO INTERNATIONAL SRL
63388 4033 SC PA&CO INTERNATIONAL SRL
S totala terenuri 126298 mp

In cadrul Certificatului de Urbanism au fost initial cuprinse mai multe terenuri
(inclusiv nr. Cad.NC 63390 si teren necadastrat delimitat pe latura nord-estici de NC
61019 si pe latura vesticd NC 63685), dar au fost propuse spre reglementare doar cele
amintite mai sus.

Terenurile pe care se va realiza investitia sunt amplasate in intravilanul Municipiului
Onesti. Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea

7

PLAN URBANISTIC ZONAL - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - CENTRU COMERCIAL CU REGIM DE TNALTIME P+ M partial +
1E partial si CONSTRUIRE ANSAMBLU MULTIFUNCTIONAL DE CLADIRI (locuire, comert, servicii, logisticd) amenajare drumuri de
incinta si parcare, zone tehnice, amenajare spatii verzi, imprejmuiri si accesuri, asigurare utilitati, amplasare semnale
publicitare, organizare de santier, operatiuni notariale



S.C. HB-DESIGN TEAM ARHITECTURA, CONSTRUCTII, MOBILIER S.R.L.
Adresa: Str. Pictor Barbu Iscovescu 24, Sector 1, Bucuresti

Cod fiscal: 36979113; J40/944/2017
Tel: 0762.212.759 mail: urbanism@hb.design

lucrdrilor de executie a constructiilor in limitele teritoriului studiat in P.U.Z.
Terenurile sunt delimitate de urmaitoarele vecinatati:

Nr_crt [ Vecin Direct J Nr_cad l
VEST Dy LG BNy
1 Vintila loan 61012 str. Redului nr.49
2 Vintila loan str. Reduluinr.49
3 Vintila loan 61013 str. Redului nr.49
4 Vintila loan 66597 str. Talpau nr.46
5 str. Talpau 65326
6 Teren neintabulat Nu se cunoaste proprietarul
7 Stupu Mihai 65597 Bdul Republicii nr.64/C/45
EST
1 Bostan Elena Nicoleta 63325 Bdul Mardsesti, nr.90
2 Gramatic Dan Gheorghe 62796 Bdul Marasesti nr.96
Gramatic Constantin 62796 Bdul Marasesti nr.96
Gramatic Andreea Elena 62796 Bdul Marasesti nr.96
3 Andruscd Emil si Camelia 4588 str. Nucului, nr.21
4 Andrusca Emil si Camelia 2281 str. Nucului, nr.21
SuUD
1 str. Redului 67870 UAT Onesti
2 teren neintabulat prop. Pa&CO
3 Purice Constantin 63685 Onesti, str. Ceahldului nr.21
Bucuresti, sector 5, str. Constantin Radu
leirge Elena 63685 nr.7, bl.z11, sc. 2, ap.27
4 Pistea Mihail lulius si Olimpia Elena 66792 Sessty, gl Mara,ses‘tl, mr: 23/B/23//;
str. Redului nr.93
5 Ghinita Marcel si Lenuta 67189 str. Redului nr.91
6 Purice Constantin 63692 Onesti, str. Ceahldului nr.21
Bucuresti, sector 5, str. Constantin Radu
loxga: Elena 63692 nr.7, bl.Z11, sc. 2, ap.27
7 Giurgea Stefan si Victoria 60555 str. Redului nr.83
8 Lehanceanu Dida Simona 63689 str. Redului nr. 85A
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9 Lazdr Daniel 67708 str. Redului nr.77
10 Manicuta Mihaela SI Gao Baowei 60300 str. CD Gherea nr.4bis sc. A, ap.9
11 Lazar Nicolaie Claudiu 60736 bdul Republicii nr.6A/A/6
12 David loan si Anca 60672 str. Venus nr.1/B/29
13 David loan si Anca 60672 str. Venus nr.1/B/29
14 Lazar Victoria Str. Al. I. Cuza nr. 27/5 Onesti
15 Vilea Gheorghe 60857 str. Redului nr.61
16 Oceanu Lidia Lacramioara str. Redului nr.59
17 Sandru Catrina 65173 str. Buciumului nr.12/D/9
18 Negoescu Nicoleta si Gabriel str. Redului nr.55
19 Palade Alexandru 66970 str. CD Gherea nr.10/B/26
NORD
1 SC Lux Artim SRL Onesti 1031 str. Avantului nr.11
2 SC HDC HOME DESIGN CLUB SRL 61597 str. Avantului nr.11
3 Varvara lordache 61272 Bdul Marasesti nr.34
4 llie lleana 67775 str. Alexandru loan Cuza nr. 15/C/23
5 Biserica Crestlna. Baptista Sfanta Bdul MArisesti, nr.38
Treime
6 SC Europeene de Bois SRL 66705 Calea Bacaului nr.3A
7 Neghina Victor Laurentiu 62466 str. Scutarului nr.34
8 Cimpoia Ghiorghi Bdul Marasesti nr. 6/A/16
9 Dimitriu Razvan 67980 | Bucuresti, str. Labrirint nr.141, Sector 3
Bajan Olimpia 67980 | Bucuresti, str. Labrirint nr.141, Sector 3
Lungan Adriana Carmen 67980 | Bucuresti, str. Labrirint nr.141, Sector 3
11 Bdul Marasesti UAT Onesti

Prezentul Regulament local de urbanism expliciteazi si detaliazd prevederile cu
caracter de reglementare ale PLANULUI URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE CENTRU
COMERCIAL CU REGIM DE INALTIME P+Mpartial+1Epartial si CONSTRUIRE
ANSAMBLU MULTIFUNCTIONAL DE CLADIRI (locuire, ‘comert, servicii, loglstlca)
amenajare drumuri de incintd si parcare, zone tehnice, amenajare spatii verzi,
imprejmuiri si accesuri, asigurare utilititi, amplasare semnale publicitare, organizare de
santier, operatiuni notariale. U

D ¢
o

Sk, 2
Prin regulamentul mentionat s-a urmarit:

e Reconversia functionald a teritoriului studiat, din UTR 11 - subzona predom/iﬁ"cﬁ{t
rezidentiald cu cladiri de tip urban (p LMw); UTR 12 - subzona predominant rezidentiald
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cu cladiri de tip urban (p LMu), UTR 41 - sera de productie legumicola proprietate
particulara si cu subzona de micd productie pentru investitori particulari (p Imp); UTR
28 - subzona exclusiv rezidentiald cu regim de inaltime min P+1 (p LMu) si subzond micd
productie pentru investitori particulari (p Imp) (conform mentiunilor din Certificatul
de urbanism) in zona cu functiuni mixte.

e Amenajarea spatiilor pentru circulatie auto si pietonald si a spatiilor amenajate ce
vor raspunde cerintelor unei astfel de zone, contribuind totodati la punerea sa in valoare.

e Sunt propusi o serie de indicatori urbanistici corespunzatori zonei.

2. Baza legala a elaborarii Regulamentului Local de Urbanism
La elaborarea regulamentului s-a tinut cont de regulamentul aferent P.U.G.
Municipiului Onesti aprobat cu H.C.L. nr. 16/1998, prelungit prin H.C.L. nr. 32/2000,
prelungit prin H.C.L. nr. 208/2018, ale ciror prevederi sunt detaliate in conformitate cu
conditiile specifice zonei studiate.
Regulamentul se elaboreaza in conformitate cu alte acte legislative specifice sau
complementare domeniului.
In cadrul Regulamentului Local de Urbanism se preiau prevederile cuprinse in
documentatii de urbanism si in proiecte de specialitate intocmite anterior.
Prezentul Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) a fost elaborat in temeiul:
e Codul civil;
e Legeanr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare;
e Hotararea Guvernului nr. 525/1996 republicata in anul 2002 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism;
e Legea nr. 50/1991 cu modificarile si completirile ulterioare privind autorizarea
executdrii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor;
e Legeanr. 18/1991 cu modificarile si completarile ulterioare, a fondului funciar;
o Legeanr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;
e Legeanr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate public;
e Legeanr. 215/2001 a administratiei publice locale;
e Legea nr.7/1996 cadastrului imobiliar si publicitétii imobiliare;
e Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare;
e Legea nr. 137/1995 pentru aprobare OUG 195/2005 privind protectia mediului,
cu modificarile si completarile ulterioare;
e Legeanr. 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor;
e Legeanr.107/1996 a apelor; ,
e Legeanr. 213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridie al acesteia;
e Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiunii;
e Ordonanta nr. 07/02.02.2011 (publicatd in MO nr. 111/11.02.2011);

D S DL 0D
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¢ Ordinul nr. 2701/2010 privind metodologia de implicare a publicului in procesul
de elaborare sau revizuire a documentatiilor de urbanism si de amenajarea
teritoriului;

e P.U.G.-ul Municipiului Onesti aprobat prin H.C.L. nr. 16/1998, prelungit prin
H.C.L. nr. 32/2000, prelungit prin H.C.L. nr. 208/2018;

e H.C.L. nr. 99/30.11.2011, privind aprobarea Regulamentului local implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism in Municipiul Onesti;

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor amplasate pe teritoriul reglementat, delimitat conform plansei de
Reglementari Urbanistice (parte integranta a P.U.Z.-ului).

Documentatia este elaborata in baza Certificatului de Urbanism nr. 220 din 14.09

Imobilele reglementate sunt situate in judetul Baciu, municipiul Onesti, Str. Redului,
nr. 101, T43, P1280, T 43 1274/83, 1282/2, 123/3, 1292/1, 1282/3/1, 1300/1/10, 1282/11,
1282/35, 1281, 1281/1, 1281/2 si sunt in proprietatea S.C. PA&CO INTERNATIONAL S.R.L.
si S.C. DRUMURI SI PODURI GHEORGHENI S.R.L., cu o suprafata totala a tuturor
parcelelor de 126.298 mp:

Nr CAD SUP rafat,fl Proprietar Acte
masurata
SC PA&CO INTERNATIONAL SRI, | Ccontract De Vanzare-
61019 44640 Cumpadrare nr. 7170,
OITUZ :
din 08/08/1995
SC PA&CO INTERNATIONAL SRI, | Contract De Vanzare-
63191 2712 cumparare nr. 2217,
OITUZ "
din 24/09/2004
SC PA&CO INTERNATIONAL SR, | Contract De Vanzare-
63389 1415 OITUZ cumparare nr. 2217,
din 24/09/2004
SC PA&CO INTERNATIONAL SRI, | Contract De Vanzare-
63398 5695 cumpdrare nr. 2635,
OITUZ .
din 22/10/2002
o el SC DRUMURI SI PODURI Contract De Schimb nr.
304 GHEORGHENI SRL 662, din 29/02/2008
SC PA&CO INTERNATIONAL SR, | Contract De Vanzare-
67367 65439 cumpdrare nr. 2797,
OITUZ .
din 11/11/2002
SC PA&CO INTERNATIONAL SRI, | Contract De Vanzare-
63388 4033 OITUZ cumpdrare nr. 2217,
din 24/09/2004
2_.’5—; 0 - \
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DE A2

Schema trenuri cuprinse in P.U.Z.

Valabilitate si modificari

Prezentul studiu urbanistic si regulamentul local de urbanism aferent este valabil
pana la aparitia unor reglementiri echivalente cu prevederi diferite, cu respectarea filierei
de avizare pe care a urmat-o si documentatia initiald in conditiile legii. Derogarile de la
prevederile prezentului Regulament se admit in cazuri justificate datorate naturii
terenurilor, unor descoperiri arheologice sau de altd natura. Prevederile regulamentului
au caracter obligatoriu la nivelul U.T.R-urilor propuse.

P.U.Z.-ul si regulamentul local de urbanism aprobate devin acte de autoritate ale
administratiei publice locale, pentru probleme legate de dezvoltarea urbanistici a zonei.
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PRIVIND MODUL DE OCUPARE A

4. Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

4.1. Dupa caz, arborii valorosi al caror amplasament nu permite realizarea lucririlor de
construire prevazute si care pot fi transplantati, vor fi reamplasati, pe amplasamente noi,
orise va proceda la plantéri de puieti, in concordanta cu planurile de amenajare peisager3,
cu studiile si caietele de sarcini aferente, in amplasamente ce vor fi stabilite de citre
autoritatea publica in domeniu.

4.2. Incdlzirea obiectivelor din ansamblu se poate realiza cu instalatii cu gaz metan, cu
instalatii electrice sau prin racordarea la sistemul public de termoficare. Sunt interzise
sistemele de incélzire cu combustibili care prin ardere pot produce perdele de fum.

4.3. Deseurile rezultate, atat din activititi de construire cit si ca urmare a utilizirii
ulterioare a constructiilor, vor fi depozitate in containere inchise, selectate in prealabil si
vor fi evacuate periodic, prin contract cu o societate de salubritate.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apiararea interesului
public

5.1. Toate operatiunile de construire, amenajare si exploatare a obiectivelor ce urmeazi
a fi realizate sunt supuse reglementirilor romanesti, privitoare la calitatea constructiei

sila siguranta in exploatare.

5.2. In realizarea obiectivelor mentionate la pet. 5.1, cat siin exploatarea acestora, vor fi
utilizate numai materiale, echipamente, utilaje si tehnologii omologate conform legii.

5.3. Sistemul rutier va fi dimensionat si executat in conformitate cu legislatia in vigoare,
astfel Incat, sa fie facilitat accesul autovehiculelor pentru interventie si pentru serviciu.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

R N -
6.1. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT 25 ”}71‘56 =

6.1.1 Se considera aliniament, limita de demarcatie 'intre terenurile apartinind—>
domeniului public si cele apartinind domeniului privat.

6.1.2. Se considera aliniament, limita nordicé de proprietate spre Calea Marasesti si limita
sudica de proprietate spre Str. Redului.
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6.1.3. Pentru U.T.R.-ul M1 retragerea fata de aliniament va fi de minim 59,00 m fata de
Calea Marasesti si de minim 11,40 m fata de Str. Redului. Retragerea este detaliata in
plansa de Reglementari Urbanistice.

6.1.4. Pentru U.T.R.-ul M2 retragerea fatd de aliniament va fi de minim 6,00 mfati de
Calea Marasesti si de minim 6,35 m fata de Str. Redului. Retragerea este detaliati in
plansa de Reglementari Urbanistice.

6.2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELEI

6.2.1. Se considera limita laterald, limita fatd de latura estici si latura vestica (proprietati
private).

6.2.2. Retragerea fata de limitele laterale va fi de minim 6,00 m, pentru ambele U.T.R.-
uri. Retragerea este detaliatd in plansa de Reglementiri Urbanistice.

6.2.3. Se considera limita posterioard, limita fata de latura sudica fata de proprietitile
private cuprinse intre Str. Redului si terenurile studiate.

6.2.4. Retragerea minima fata de limita posterioara a parcelei va fi de 6,00 m, pentru
ambele U.T.R.-uri. Retragerea este detaliatd in plansa de Reglementiri Urbanistice.

6.3 PLANTAREA ARBORILOR FATA DE LIMITELE LATERALE

6.3.1. Arborii se vor planta la o distanta de min. 1,00 metru fatd de limitele laterale de
proprietate, astfel incat sd nu umbreasca sau sa deranjeze in vreun fel, prin coronament, |
proprietatea vecina.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
DS i X7 2,

7.1. MODERNIZAREA CIRCULATIILOR PUBLICE o

7.1.1. Se propun dous accese auto si pietonale din Calea Mirisesti pe latura nordici si dii
Str. Redului pe latura sudica, cate unul pentru fiecare U.T.R.

7.1.2. Se propune un sens giratoriu pe Calea Marasesti pentru U.T.R.-ul M1 cu functiuni
mixte comert si functiuni complementare, conform plansei de Reglementari Urbanistice.

7.1.3. Se propune amenajarea unui acces pe Calea Marasesti pentru U.T.R.-ul M2 cu
functiuni mixte de locuire, comert, servicii, cu circulatie in dublu sens cu relatie de
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dreapta pentru intrarea si iesirea din incintd, conform plansei de Reglementri
Urbanistice.

7.1.4. Se propune amenajarea unui sens giratoriu pe Str. Redului, conform plansei de
Reglementari Urbanistice pentru U.T.R.-ul M1 cu functiuni mixte comert si functiuni
complementare.

7.1.5. Se propune reamenajarea accesului existent pe Str. Redului, astfel incit si
corespunda cerintelor noii dezvoltari, conform plansei de Reglementiri Urbanistice
pentru U.T.R.-ul M2 cu functiuni mixte de locuire, comert, servicii.

7.1.6. Forma si dimensiunea exacta a acceselor si suprafetele afectate de acesta se vor
stabili la faza D.T.A.C. in baza solutiei tehnice finale aprobate.

e, D3~
7.2. ACCESE SI CIRCULATII o5 2

. - - 5 o ; G e o1 pqng b
7.2.1. Autorizarea executdril constructiilor este permisa numai daci existi posibilitate de
acces la drumurile publice direct, sau prin servitute, conform destinatiei constructiei si cu
permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiilor.

7.2.2. Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face numai
daca se asigurd accese pietonale corespunzitoare importantei si destinatiei constructiei
conf. Art. 26 - R.G.U.

7.2.3. Profilele transversale ale circulatiilor de incinti vor fi stabilite in functie de solutia
tehnica.

7.2.4. Sistemul rutier va fi dimensionat si executat in conformitate cu legislatia in vigoare
astfel incét sa fie facilitat accesul autovehiculelor pentru interventie si pentru serviciu (se
respectd H.G. 525/1996 republicat la 27.11.2002), cu respectarea avizelor obtinute.

7.3. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

7.3.1. Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice sau comunitare.

7.3.2. Se vor respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism, anexa nr. 5
privind aprobarea normarii numarului minim de locuri de parcare pentru constructiile
noi.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

8.1. Cladirile vor fi racordate la retele tehnico edilitare, conform plansei de Retele
exterioare, parte a documentatiei de avizare.
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8.2. Unitatile vor fi racordate la sistemele publice de alimentare cu apa potabila sau la
surse proprii de apa care s corespunda conditiilor de calitate pentru api potabila din
legislatia in vigoare. Acestea vor fi previzute cu instalatii interioare de alimentare cu apa,
In conformitate cu normativele de proiectare, executie si exploatare.

8.3. Unittile vor fi racordate la sistemele publice de canalizare a apelor uzate, conform
prevederilor avizelor detinitorilor de retele din zon4.

8.4. Amplasarea retelelor electrice precum si racordarea la retelele existente si asigurarea
zonelor de protectie se vor realiza conform avizului detinitorului retelei din zona.

8.5. Asigurarea functionarii normale a sistemului de distributie gaze naturale, realizarea
bransamentelor si respectarea normelor si a zonelor de protectie se va realiza conform
avizului detinétorului retelei din zona.

8.6. Cladirile va fi racordate la reteaua de telecomunicatii.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
9.1. Terenurile reglementate se vor delimita in conexiune cu cerintele temei program si
reglementarile functionale propuse in Plansa de Reglementiri Urbanistice.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi, imprejmuiri si
imprejmuiri :

10.1. SPATII VERZI 245 0 D O

<
10.1.1. Vor fi prevdzute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement, pentru
U.T.R.-ul M1 cu functiuni mixte comert si functiuni complementare, conform plansei de
Reglementari Urbanistice, in procent minim de 5%, din suprafata totala a UTR-ului.

10.1.2. Vor fi prevdzute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement, pentru
U.T.R.-ul M2 cu functiuni mixte de locuire, comert, servicii, conform plansei de
Reglementari Urbanistice, in procent minim de 20%, din suprafata totald a UTR-ului.

10.1.3. In eventuale zone cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de
rdddcina pot mari sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

10.2. IMPREJMUIRI

10.2.1. Gardurile dintre proprietiti vor fi opace sau transparente si vor avea inaltimea de
maxim 2,20 m.

10.2.2. Pentru U.T.R.-ul cu functiuni mixte comert si functiuni complementare, pe una
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sau mai multe laturi nu va exista imprejmuire.

10.2.3. Gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o iniltime de 2,20 m din materiale
corespunzatoare sau elemente de vegetatie.

10.2.4. Se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea
elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare etc.)

10.3. ILUMINATUL PUBLIC

10.3.1. [luminatul stradal, din incint, poate fi asigurat cu limpi amplasate pe stalpi sau
pe constructii si care au fluxul luminos orientat numai spre sol.

10.3.2. [luminatul exterior pe parceld sau iluminatul fatadelor se va putea realiza cu lampi

cu flux luminos redus orientat de sus in jos, astfel incat si nu deranjeze traficul aerian sau

rutier.

10.3.3. Iluminatul exterior, de orice categorie, nu va afecta semnalizarea rutiera. ‘
D5 | OFek

¢

10.4. FIRME SI RECLAMA COMERCIALA

Conformarea firmelor si panourilor suport pentru reclame, pentru spatiilc
destinate comertului, alimentatiei publice, vor fi puse in acord cu arhitectura si cu
volumetria cladirilor. Acestea vor fi autorizate cu respectarea prevederilor Legii nr. 185/
2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate.

11. Reguli cu privire la parametrii urbanistici

11.1. Calculul parametrilor urbanistici se face in conformitate cu Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Anexa Nr.2 ,,Definirea termenilor utilizati
in lege”, punctul ,indicatori urbanistici”.

11.2. Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) - raportul dintre suprafata construiti
desfdsuratd (suprafata desfasurati a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusi in
unitatea teritoriald de referintd. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfisurate:
suprafata subsolurilor cu indltimea liberd de pani la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu
destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate
protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, alei de acces
pietonal/carosabil din incint4, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

11.3. Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) - raportul dintre suprafata construiti
(amprenta la sol a clddii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si
suprafata parcelei. Suprafata construiti este suprafata construiti la nivelul solului, cu
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exceptia teraselor descoperite ale parterului care depdsesc planul fatadei, a platformelor,
scdrilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a ciror coti de nivel este sub 3,00 m de la
nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construit.

11.4. Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici P.O.T. si C.U.T.:

11.4.1. Daca o constructie noua este edificatd pe un teren care contine o clidire care nu
este destinatd demoldrii, indicatorii urbanistici (P.O.T. si C.U.T.) se calculeazi
addugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor noi.

11.4.2. Dacad o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrati dintr-un teren
deja construit, indicatorii urbanistici se calculeazi in raport cu ansamblul terenului
initial, addugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii.

Lde indltime al cladirilor se va face luand in considerare iniltimea

5

standard a nivelyds tip de constructie.

Terenurile destinate reglementérii se afli in proprietatea @ SC PA&CO
INTERNATIONAL SRL si SC DRUMURI SI PODURI SRL, avand suprafata de 126298,00
mp, cu o forma neregulati, orientat pe directia nord vest - sud est.

Se doreste impartirea terenurilor reglementate in doud U.T.R.-ului propuse de tip:

- M1 - zona mixta: comert si functiuni complementare, se propun
indicatorii:

Regim de indltime = P+M partial+1E partial

Inédltime maximi propusi = 23 m *

P.O.T. propus = 50%

C.U.T. propus = 2

* Se acceptd indltimi mai mari de 23,00 m pentru amplasarea echipamentelor edilitare/ tehnice, a
totemului, a panourilor fonoabsorbante pe terasa clidirilor si a panourilor publicitare amplasate pe
fatada, pani la inidltimea maxima de 30,00m.

* Se acceptd amplasarea echipamentelor edilitare, a obiectelor publicitare (totem) si a constructiilor
anexd (container, cort, copertine etc.) in afara edificabilului propus.

- M2 — zona mixta: ansamblu multifunctional de cliadiri — locuire,
comert, servicii, se propun indicatorii:
Regim de indltime = S+P+8E+Eth
Inéltime maximi propusi = 30 m
P.O.T. propus = 40%

18

PLAN URBANISTIC ZONAL — REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - CENTRU COMERCIAL CU REGIM DE TNAL,TIME P + M partial +
1E partial si CONSTRUIRE ANSAMBLU MULTIFUNCTIONAL DE CLADIRI (locuire, comert, servicii, logisticd) amenajare drumuri de
incinta si parcare, zone tehnice, amenajare spatii verzi, imprejmuiri si accesuri, asigurare utilitti, amplasare semnale
publicitare, organizare de santier, operatiuni notariale




S.C. HB-DESIGN TEAM ARHITECTURA, CONSTRUCTII, MOBILIER S.R.L.
Adresa: Str. Pictor Barbu Iscovescu 24, Sector 1, Bucuresti

Cod fiscal: 36979113; J40/944/2017

Tel: 0762.212.759 mail: urbanism@hb.design

|C.U.T. propus = 1.5 ]

Zona mixta in ansamblul ei, formeazi un sistem flexibil ingloband diferitele
functiuni de interes general si public, formand linearitdti cu caracter comercial si de
servicii de-a lungul arterelor principale din zona urbani a municipiului Onesti si in lungul
principalelor artere de penetratie in oras.

Terenurile studiate, in suprafatd de 126298,00 mp, acoperi pirti din U.T.R.-uri
diferite, pentru care Regulamentul Local de Urbanism prevede prescriptii urbanistice
diferite si sunt situate partial in UTR 11 - subzona predominant rezidentiala cu cladiri de
tip urban (pLMu); partial in UTR 12 - subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip
urban (pLMu), partial in UTR 41 - ser de productie legumicold proprietate particulara si
cu subzond de mica productie pentru investitori particulari (pImp) si partial in UTR 28 -
subzona exclusiv rezidentiald cu regim de iniltime min P+1 (pLMu) si subzoni mici
productie pentru investitori particulari (pImp), conform mentiunilor din Certificatul de
urbanism.

Prin prezenta documentatie se propune trecerea din U.T.R.-urile existente in
U.T.R. M1 - subzona mixta: comert si functiuni complementare si U.T.R. M2 — subzoni
mixtad: ansamblu multi ional de cladiri — locuire, comert, servicii.

Calculul tbanistici a fost ficut in conformitate cu legislatia in
vigoare. 1 -
e CAl
CAPITOEUT. 4.
‘\Bﬁ"k::' . .
IV. PREV EI‘IXT NIVELUL UNITATILOR SI > ) RN

N

SUBUNITATIEOR FUNCTIONALE

Conform temei program a beneficiarului, pe terenurile studiate se propane
construire centru comercial cu regim de iniltime P+M partial+1E partial pe U.T.R.-ul
M1 si construirea unui ansamblu multifunctional de cladiri (locuire, comert, servicii,) pe
U.T.R.-ul M2. In cadrul subzonei mixte: ansamblu multifunctional de clidiri - comert,
servicii si logistica, o parte din clidirile existente vor fi mentinute, conform plansei de
Reglementiri Urbanistice.

La nivelul subzonelor functionale indicatorii urbanistici se aplica la
suprafata totala a U.T.R.-ului, cu pistrarea distribuirii functionale conform
plansei de Reglementari Urbanistice.

U.T.R. M1- SUBZONA MIXTA: COMERT SI F UNCTIUNI COMPLEMENTARE
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 — UTILIZARI ADMISE

U.T.R. M1 Sunt admise:

- comert, alimentatie publici si servicii;

- centru comercial de mari dimensiuni cu toate functiunile complementare necesare
functionarii;
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- facilitati pentru angajati si clienti;

- servicii conexe, formare profesionali;

- parcari la sol si peste cladiri;

- accese, circulatii carosabile si pietonale;

- Zone t.ehmce si edqltare.; . N Saef M
- depozitarea bunurilor si materialelor; o A
- distributia bunurilor si materialelor;

- birouri profesionale, tehnice si manageriale;

- birouri administrative de activitate cu publicul;
- spatii pentru sport si petrecerea timpului liber, sili de cinematograf;
- spatii verzi amenajate;

- retele tehnico edilitare si echipamente tehnico edilitare;

- stalpi (totemuri) afisaj publicitar.

ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

U.T.R. M1

- statii de intretinere auto cu maxim 5 boxe;

- platforme de gunoi aferente centrului comercial, autorizate conform legislatiei.

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE

U.T.R. M1 - se interzic:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- curatdtorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane, altele decat cele destinate clidirilor
propuse;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;

- lucrdri de terasament de natura si afecteze amenajirile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE
A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

U.T.R. M1:

- parcela minima va avea 500,00 mp;

- in cazul parcelarilor ulterioare aprobdrii prezentei documentatii P.U.Z. este obligatorie
respectarea indicatorilor urbanistici aprobati, conform prevederilor legale;

- se acceptd parcele mai mici de 500 mp, pentru amplasarea echipamentelor edilitare si
bransamentelor de utilititi, servitutilor pentru retele, construirii acceselor etc.
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ARTICOLUL 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

U.T.R. M1: Potrivit prevederilor Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G.
nr. 525/1996 republicat, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public;

- se considerd aliniament, limita nordica a U.T.R.-ului spre Calea Marasesti Marasesti si
limita sudica de proprietate spre Str. Redului;

- retragerea fati de aliniament va fi de minim 59,00 m fata de Calea Marasesti si de minim
11,40 m fatd de Str. Redului., retragerile sunt detaliate In plansa de Reglementari
Urbanistice;

- se acceptd amplasarea echipamentelor edilitare, a obiectelor publicitare (totem) si a
constructiilor anexa (container, cort, copertine etc.) in afara edificabilului propus.

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
PARCELELOR

U.T.R. M1:

- se considerd limita laterald, limita fatd de latura estica si latura vestica a U.T.R.-ului
(proprietati private);

- retragerea fati de limitele laterale a U.T.R.-ului M1 va fi de minim 6,00 m, retragerea
este detaliata in plansa de Reglementari Urbanistice;

- se considerd limitd posterioara, limita sudicd a U.T.R.-ului M1 fata de proprietatile
private cuprinse intre Str. Redului si terenurile studiate;

- retragerea minima fata de limita posterioara a parcelei va fi de 6,00 m, retragerea este
detaliatd in plansa de Reglementari Urbanistice.

ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

U.T.R. M1:

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte;
distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 8,00 metri, numai
in cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigura luminarea;unor
incéperi fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE : /
U.T.R. M1: =2 T DR
- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 45%
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut pri
una din proprietatile invecinate;
- la toate constructiile publice, comerciale, de loisir, se va asigura posibilitatea de acces a
persoanelor cu dificultati de deplasare;
- pentru ansamblul propus se vor pastra, regeometriza accesele carosabile existente si se
vor propune altele noi, astfel:

- se propune un sens giratoriu pe Calea Marésesti pentru U.T.R.-ului M1, astfel
incat sa corespunda cerintelor noii dezvoltiri, conform plansei de Reglementari
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Urbanistice;

- se propune amenajarea unui sens giratoriu pe Str. Redului pentru U.T.R.-ului M1,
astfel incat sa corespunda cerintelor noii dezvoltéri, conform plansei de Reglementiri
Urbanistice;

- forma, dimensiunea si suprafetele finale afectate de amenajarea acceselor se va
definitiva la faza D.T.A.C., in baza solutiei tehnice finale aprobate;

- dimensionarea acceselor si a circulatiilor de incint se va face astfel incat si permlta
accesul autovehiculelor pentru interventie si pentru serviciu;

- se va tine cont de necesitatea asigurarii accesului persoanelor cu dizabilitati la trecerea
pentru pietoni prin montarea de borduri tesite.

ARTICOLUL 9 — STATIONARFEA AUTOVEHICULELOR e Speb., 2

U.T.R. M1:
- toate locurile de parcare aferente se vor asigura in afara spatiului drumurilor publice si
vor fi dimensionate in conformitate cu normele de parcare valabile in momentul cererii
autorizatiei de construire;
- calculul locurilor de parcare se va face respectand prevederile Regulamentului General
de Urbanism, anexa nr. 5 privind aprobarea normarii numirului minim de locuri de
parcare pentru constructiile noi, in functie de functiunea si suprafata clidirilor ce se vor
construi;
- conform Regulamentului General de Urbanism, anexa nr. 5 pentru constructii
comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum urmeazi:

- un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unititi
de pana la 400 mp;

- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unititi de
400-600 mp;

-unloc de parcare la 50 mp suprafata desfisurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de 600-2.000 mp;

-un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2.000 mp.

ARTICOLUL 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

U.T.R. M1:

- se admit Inaltimi maxime de P+M partial+1E partial, maxim 23,00 m;

- se accepta indltimi mai mari de 23,00 m pentru amplasarea echipamentelor edilitare/
tehnice, a totemului, a panourilor fonoabsorbante pe terasa cladirilor si a panourilor
publicitare amplasate pe fatadd, pani la indltimea maxim3 de 30,00m;

- se vor respecta normativele legate de asigurarea insoririi constructiilor (conform
Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igien# si recomandirilor privind
modul de viata al populatiei, etc.) pentru a nu aduce prejudicii clidirilor invecinate sub
aspectul insoririi acestora.

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

U.T.R. M1:
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- aspectul cladirilor va tine seama de caracterul general al zonei;

- se interzice utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente;

- se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri;

- anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala.

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

U.T.R. M1:

- toate cladirile noi vor fi dotate cu instalatii tehnico-edilitare conform studiilor de
specialitate avizate conform legii, cu respectarea avizelor obtinute de la administratorii
de retele din municipiu.

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

U.T.R. M1:

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gridini de fatada;

- vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement, pentru U.T.R.-ul
M1, conform plansei de Reglementéri Urbanistice, in procent minim de 5%, din suprafa’ga“ :
totald a UTR-ului, conform R.G.U. 525/1996 Anexa 6. :

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

U.T.R. M1:
- indicarea limitelor de proprietate a terenurilor poate fi realizati si prin dlferen’glerea(
tratarii pavajelor fata de trotuare i prin imprejmuiri construite si /sau gard viu compact,«
jardiniere, elemente decorative;

- spre Calea Mérdsesti delimitarea spatiului public de cel privat se poate realiza si prin
garduri vii, bolarzi metalici etc.

- gardurile dintre proprietati vor fi opace sau transparente si vor avea inaltimea de maxim
2,00 m;

- se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea elementelor
de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare etc.);

- avand in vedere specificul constructiei propuse, comert si servicii, pe una sau mai multe
laturi nu va exista imprejmuire.

2 B R, D

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULNY (862K 5/
U.T.R. M1: Procentul de ocupare a terenului nu va depisi 50%.

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(C.U.T.)
U. T.R. M1: Coeficientul de utilizare a terenului nu va depisi 2.
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—\SUBZONA MIXTA: ANSAMBLU MULTIFUNCTIONAL DE
LOCUIRE, COMERT, SERVICII

Pentru zona mixta: ansamblu multifunctional de clidiri — locuire, comert, servicii, se
propun doua subzone functionale:
- Subzona mixtd: ansamblu multifunctional de clidiri - locuire, comert,
servicii;
- Subzond mixta: ansamblu multifunctional de cliadiri - comert, servicii si
logistica.
in cadrul subzonei functionale Subzoni mixti: ansamblu multifunctional de
cladiri - comert, servicii si logisticia/depozitare se pastreaza constructiile existente
si se pot moderniza. In conditiile in care se doreste demolarea acestora si

construirea altor edificii, se pot autoriza clidiri noi cu condltla respectirl_
indicatorilor maximali si distribuirii functionale pe subzone.

Schema zone functionale P.U.Z. P ,’
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1.1. — UTILIZARI ADMISE
U.T.R. M2 - Subzona mixti: ansamblu multifunctional de cladiri - locuire, comert, servicii sunt
admise:

- locuinte colective;

- comert, alimentatie publici si servicii;

- facilitati pentru angajati si clienti;

- servicii conexe, formare profesionald, birouri;

- parcari subterane, la sol, supraetajate si peste clidiri;

- accese, circulatii carosabile si pietonale;

- zone tehnice si edilitare;

- spatil verzi amenajate;

- retele tehnico edilitare.

ARTICOLUL 1.2. — UTILIZARI ADMISE

U.T.R. M2 - Subzona mixtd: ansamblu multifunctional de cladiri - comert, servicii si logistica
sunt admise:

- comert, alimentatie publici si servicii;

- facilitati pentru angajati si clienti;

- servicii conexe, formare profesionala, birouri;

- parcdri subterane, la sol, supraetajate si peste clidiri;

- accese, circulatii carosabile si pietonale;

- zone tehnice si edilitare; S o
- depozitarea bunurilor si materialelor; :
- depozite pentru activitati nepoluante;
- distributia bunurilor si materialelor;
- spatii verzi amenajate;

- retele tehnico edilitare.

ARTICOLUL 2.1. — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

U.T.R. M2 - Subzona mixti: ansamblu multifunctional de cladiri - locuire, comert, servicii:

- locuinte de serviciu;

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai
pentru categoriile de functiuni cuprinzand activititi pentru servicii specializate sl practica
profesionald privata cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 12
ore pe zi (intre 8 si 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale,
consultantd, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.;

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru
categoriile descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial cum ar fi comert
cu produse alimentare si nealimentare, farmacii, libririi, frizerii, studiouri foto, case de
schimb valutar etc. cu conditia asiguririi unui acces din windvang sau holul comun.
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ARTICOLUL 2.2. — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
U.T.R. M2 - Subzoni mixta: ansamblu multifunctional de cladiri - comert, servicii si logistici:
- statii de intretinere auto.

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE

U.T.R. M2 - se interzic:

- se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activititi generatoare de
disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, alimentatie publicd, jocuri
electronice sau de noroc, depozite de marf3, ateliere de reparatii;

- constructii provizorii de orice naturi;

- activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- curdtatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane, altele decét cele destinate clidirilor
propuse;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;

- statii de betoane;

- lucrdri de terasament de natura si afecteze amenajirile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot s3 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE ,
A CLADIRILOR B

ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR :
U.T.R. M2: DG DAl 2%
- parcela minima va avea 500,00 mp; )

- In cazul parcelarilor ulterioare aprobarii prezentei documentatii P.U.Z. este obligatorie
respectarea indicatorilor urbanistici aprobati, conform prevederilor legale;

- se accepta parcele mai mici de 500 mp, pentru amplasarea echipamentelor edilitare si
bransamentelor de utilitéti, servitutilor pentru retele, construirii acceselor etc.

ARTICOLUL 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

U.T.R. M2: Potrivit prevederilor Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G.
nr. 525/1996 republicat, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public;

- se considerd aliniament, limita nordica a U.T.R.-ului spre Calea Mirisesti Marasesti si
limita sudicd de proprietate spre Str. Redului;

- retragerea fatd de aliniament va fi de minim 6,00 mfatd de Calea Mirisesti si de minim
6,35 m fatd de Str. Redului, retragerile sunt detaliate in plansa de Reglementari
Urbanistice.

- se acceptd amplasarea echipamentelor edilitare, a obiectelor publicitare (totem) sia
constructiilor anexa (container, cort, copertine etc.) in afara edificabilului propus.
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ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
PARCELELOR

U.T.R. M2:

- se considerd limitd laterals, limita fati de latura esticd si latura vestica U.T.R.-ului
(proprietati private);

- retragerea fatd de limitele laterale va fi de minim 6,00 m, retragerea este detaliatd in
plansa de Reglementari Urbanistice;

-1in cazul clidirilor existente mentinute, se permite pastrarea pozitiei cladirii pe limita de
proprietate, retragerea este detaliatd in plansa de Reglementdri Urbanistice;

- se consider4 limiti posterioar3, limita sudicd a U.T.R.-ului fatd de proprietatile private
cuprinse intre Str. Redului si terenurile studiate;

- retragerea minima fati de limita posterioara a parcelei va fi de 6,00 m, retragerea este
detaliati in plansa de Reglementari Urbanistice.

ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

U.T.R. M2:

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumitate din indltimea celei mai inalte;
distanta se poate reduce la jumitate din indltime, dar nu mai putin de 10,00 metri, numai
in cazul in care fatadele prezinti calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor
inciperi fie de locuit, fie pentru alte activititi permanente care necesitd lumind naturala;

- constructiile propusi in subzona mixti: ansamblu multifunctional de cladiri - _comert,
servicii si logistica se vor retragere la o distantd de 15,00 m fatd de clidirile re21dent1a]e
din subzona mixti: ansamblu multifunctional de clidiri - locuire, comert, servicii.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE

U.T.R. M2:

- parcela este construibild numai daci are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 m
litime dintr-o circulatie publici in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin ‘
una din proprietatile invecinate;

- la toate constructiile publice, comerciale, de loisir, se va asigura posibilitatea de acces a
persoanelor cu dificultati de deplasare;

- pentru ansamblul propus se vor péstra, regeometriza accesele carosabile existente si se
vor propune altele noi, astfel:

- se propune amenajarea unui acces pe Calea Marasesti in dublu sens cu relatie de
dreapta pentru intrarea si iesirea din incintd, conform plansei de Reglementari
Urbanistice;

- se propune reamenajarea accesului existent pe Str. Redului, astfel incat sa
corespundi cerintelor noii dezvoltdri, se va amenaja o bandd suplimentara pentru accesul
citre cu incintd cu relatie de stinga, conform plansei de Reglementéri Urbanistice;

- forma, dimensiunea si suprafetele finale afectate de amenajarea acceselor se va
definitiva la faza D.T.A.C., in baza solutiei tehnice finale aprobate;

- dimensionarea acceselor si a circulatiilor de incinta se va face astfel incat sa permita

— . D%
DL in XA =
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accesul autovehiculelor pentru interventie si pentru serviciu;
- se va tine cont de necesitatea asiguririi accesului persoanelor cu dizabilititi la trecerea
pentru pietoni prin montarea de borduri tesite.

ARTICOLUL 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR DOl ‘ N

U.T.R. M2:
_ toate locurile de parcare aferente se vor asigura in afara spatiului drumurilor publice si
vor fi dimensionate in conformitate cu normele de parcare valabile in momentul cererii
autorizatiei de construire;
- calculul locurilor de parcare se va face respectaind prevederile
Regulamentului General de Urbanism, anexa nr. 5 privind aprobarea
normirii numérului minim de locuri de parcare pentru constructiile noi, in
functie de functiunea si suprafata cladirilor ce se vor construij;
- conform Regulamentului General de Urbanism, anexa nr. 5 vor fi previizute locuri de
parcare pentru clienti, dupa cum urmeaza:

- pentru constructii comerciale:

- un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiel pentru unitati
de pana la 400 mp;

- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfisurata a constructiei pentru unitati de
400-600 mp;

- unloc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de 600-2.000 mp;

-unloc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2.000 mp;

- pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare a localitatii,
vor fi previzute locuri de parcare dupd cum urmeaza:

- cate un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;

- cate un loc de parcare la 1-3 apartamente pentru locuinte semicolective cu acces
propriu si lot folosit in comun;

- cate un loc de parcare la 2-10 apartamente in locuinte colective cu acces si lot in
comun;
- se prevede posibilitatea parcarii supraetajate.

ARTICOLUL 10 — iNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

U.T.R. M2:

- se admit Inaltimi maxime de S+P+8E+E tehnic, maxim 30,00 m;

- se vor respecta normativele legate de asigurarea insoririi constructiilor (conform
Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si recomandarilor privind
modul de viati al populatiei, etc.) pentru a nu aduce prejudicii cladirilor invecinate sub
aspectul insoririi acestora;

- se permit pentru parciri supraetajate inaltimi pand la P+4E.

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

U.T.R. M2:
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- aspectul clidirilor va tine seama de caracterul general al zonei;

- se interzice utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente;

- se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri;

- anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
clidirea principala.

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

U.T.R. M2:

- toate clidirile noi vor fi dotate cu instalatii tehnico-edilitare conform studiilor de
specialitate avizate conform legii, cu respectarea avizelor obtinute de 1a administratorii =
de retele din municipiu.

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

U.T:R. M2:

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- Vor fi previzute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement, pentru U.T. R-
ul M2, conform plansei de Reglementiri Urbanistice, in procent minim de 20%, din
suprafata totali a UTR-ului, conform R.G.U. 525/1996, Anexa 6.

N N g Ao D>
D& an 2P

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

U.T.R. M2:

- indicarea limitelor de proprietate a terenurilor poate fi realizata si prin diferentierea
tratirii pavajelor fatd de trotuare si prin imprejmuiri construite si /sau gard viu compact,
jardiniere, elemente decorative;

- spre Calea Mirisesti delimitarea spatiului public de cel privat se poate realiza si prin
garduri vii, bolarzi metalici etc.

- gardurile dintre proprietiti vor fi opace sau transparente si vor avea inaltimea de maxim
2,20 m;

- se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea elementelor
de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare etc.);

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENU

U.T.R. M2: Procentul de ocupare a terenului nu va depasi 40%.

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TEREN UBUE
(C.U.T.)
U.T.R. M2: Coeficientul de utilizare a terenului nu va depasi 1,5.
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CAPITOLUL 5

V.

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Se propune reglementarea subzonei U.T.R. M2 - zona de activitati productive
nepoluante, servicii, depozitare si distributie.

BILANT EXISTENT/PROPUS TEREN REGLEMENTAT

PROPUS PROPUS
EXISTENT UTR Ansamblu
UTR Comert si servicii | multifunctiona Locuire,
Comert, Servicii

Suprafati | Procent | Suprafata | Procent | Suprafata | Procent
Suprafatd maxima
?ngg:&t;iliaei?;teme 21250.00 | 16.83% 32719.50 50.00% 24343.60 40.00%
si propuse)
Circulatii auto,
pietonale, platforme, | 33840.51 | 26.79% 20447.55 45.00% 24343.60 40.00%
parcari la sol
Teren neamenajat 63522.69 | 50.30% 0.00 0.00% 0.00 0.00%
gggtrialllfe:c;g;amma 7684.8 6.08% 3271.95 5.00% 12171.80 20.00%
Su ’rafatﬁ
degfasufaté — 21580 130878.00 98158.50
P.O.T. maxim 16.83% 50.00% 40.00%
C.U.T. maxim 0:17 2.00 1.50

P+M
. e (partial) + S+P+8E+Eth
Regim de indltime P+1 1E (partial) i
23 m
Total 126298.00 | 100% 65439.00 100% 60859.00 100%
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ANEXA

DEFINITII ALE UNOR TERMENI UTILIZATI iN REGULAMENTUL LOCAL DE
URBANISM

fn prezentul Regulament Local de Urbanism, au fost utiliza{i o serie de termeni in plus fatd
de cei continuti in “Ghidul cuprinzand preciziri, detalieri si exemplificari pentru elaborarea
regulamentului local de urbanism”, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 80/N/1996 sau a fost
nuantat intelesul unora dintre acestia, astfel:

ACTIVITATI TERTIARE = activitd{i de servicii de toate categoriile conform Clasificarii
Activititilor din Economia Nationald - Comisia Nationald de Statistica, 1992.

ALINIAMENT = linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata.

ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele clddirilor spre strada si
care poate coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasa fata de acesta, conform prevederilor
regulamentului. In cazul retragerii obligatorii a cladirilor fata de aliniament, interspatiul
dintre aliniament si alinierea clidirilor este non aedificandyi, cu exceptia imprejmuirilor,
acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fatd de cota terenurilor din situatia
anterioara lucrarilor de terasament.

ANEXE ALE LOCUINTELOR = clidiri de mici dimensiuni realizate pe o parcela
independent de cladirea principald, destinate pentru gararea a 1-2 masini sau pentru
agrement (umbrare, pergole acoperite, sere); suprafata acestora nu se ia in considerare in
calculul indicilor urbanistici POT si CUT;

COMERT = structura actuald a marilor spatii comerciale este urmatoarea:
- centre comerciale regionale

» supermagazine/hipermagazine

» mari magazine

« centre comerciale locale

« magazine populare

« comert specializat

« statii — service

« alte spatii comerciale

COMERT EN GROS = societati comerciale care se ocupa cu achizitionarea, depozitarea,
reambalarea si distribuirea marfurilor citre comerciantii detailisti.

COMERT / DEPOZITE MIC-GROS = filierd intermediara de depozite in care intra
mirfuri in ambalaje de comercializare, in cantitdti reduse si cu rulaj rapid pentru
aprovizionarea magazinelor, care se localizeazd in zona centrald, in zona mixta si in centrele
de cartier; astfel de depozite pot asigura si aprovizionarea la domiciliu a clientilor.

INDICATORI URBANISTICI - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru
controlul proiectirii si al dezvoltdrii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se
calculeazi dupd cum urmeazé (conform Legii 350)

. Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.) = raportul dintre suprafata construita
desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in
unitatea teritoriala de referinta. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate:
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suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu
destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate
protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, alei de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie;

. Procent de ocupare a terenului (P.0.T.) = raportul dintre suprafata construita
(amprenta la sol a cladrii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si
suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu
exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor,
scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m dela
nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR = exprimati in metri i in numar de niveluri
conventionale, este indltimea maxima admisé in planul fatade, maisuratd intre cota +0.00 si
streasina, cornisa sau limita superioard a parapetului terasei.

SERVICII SI ECHIPAMENTE PUBLICE = serviciile publice care sunt finantate de la
buget, se stabilesc prin norme si sunt destinate tuturor locuitorilor; in mod special termenul
de echipamente publice se refera la serviciile publice structurate in retea la nivel de zona
rezidentiali si de cartier — crese, dispensare, gradinite, scoli, licee, biblioteci de cartier etc.

UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA (U.T.R.) = suprafata conventionala de
teren, omogena din punct de vedere functional, structural si al morfologiei urbane pentru
care se pot stabili aceleasi conditii de construibilitate.
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