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VOLUMUL IT - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ‘ .

CAPITOLUL I - DISPOZITII GENERALE i

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM _ i

Regulamentul local de urbanism (RLU) este o documentatie cu caracter de reglementare” care
cuprinde prevederi referitoare la modurile de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor pe intregul teritoriu al PUZ SI RLU - Construire ansamblu de locuinte individuale
unifamiliale, imprejmuire si bransament utilitati - mun. Onesti, str. b-dul Marasesti nr. 33-35 -
nr. cad. 68280, 68280-C1, 68280-C2, 68280-C3 - CF 68280 - jud. Bacau.

RLU insoteste PUZ SI RLU - Construire ansamblu de locuinte individuale unifamiliale,
imprejmuire si bransament utilitati - mun. Onesti, str. b-dul Marasesti nr. 33-35 - nr. cad.
68280, 68280-C1, 68280-C2, 68280-C3 - CF 68280 - jud. Bacau si face parte integrata din acesta.

RLU aferent reprezinta o piesa de baza in aplicarea PUZ, intirind si detaliind reglementirile din
acesta. Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrAngeri) sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce
face obiectul documentatiei de fata.

La baza elaborérii PUZ stau:

e Regulamentul General de Urbanism (R.G.U.) aprobat prin H.G.R. 525/27 iunie 1996
(publicata in Monitorul Oficial nr. 146/1996), modificat si completat prin H.G. 490/2011;

e Continutul tehnic si structura din “Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul —
cadru al Planului Urbanistic Zonal” (Indicativ GM-010-2000, aprobat cu OMLPAT nr.
176/N/16.07.2000);

e Reglementérile tehnice date prin certificatul de urbanism nr. 11 din 08.02.2022.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

Regulamentul local de urbanism (RLU) este elaborat cu respectarea prevederilor Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul — cu modificarile si completirile ulterioare.
El intra in vigoare dupa aprobarea sa in Consiliul Local al municipiului Iasi si nu poate fi modificat
decdt in conditiile si in limitele prevederilor legale prevazute in Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare.

RLU este elaborat in conformitate si cu urmétoarele acte normative:

» Legeanr. 50/1991, republicata cu completarile si modificirile ulterioare privind "Autorizarea
executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor";

> Legeanr. 18/1991 a fondului funciar, republicata;

» Legeanr 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

» Legea 153/2011 privind masuri de crestere a calititii arhitectural-ambientale a cladirilor;

» Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului cu modificarile si
completdrile ulterioare, aprobata prin Legea nr. 265/2006 cu modificarile si completirile ulterioare
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» Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si
completarile ulterioare;

> Legea 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.

> Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014;

RLU tine, de asemenea, cont de toate prevederile legale in vigoare continute in alte legi, fira
legatura directa cu domeniul urbanismului, in primul rand in Constitutia Romaniei si in Noul Cod
Civil, republicat in M. Of. nr. 505 din 15 iulie 2011 si Legea nr. 74/2011 pentru punerea in aplicare a
Legii nr. 187/2009 privind Codul Civil.

3. DOMENIUL DE APLICARE

RLU cuprinde reglementari obligatorii pentru autorizarea constructiilor pe intregul teritoriu al
PUZ SI RLU - Construire ansamblu de locuinte individuale unifamiliale, imprejmuire si
bransament utilitati - mun. Onesti, str. b-dul Marasesti nr. 33-35 - nr. cad. 68280, 68280-C1,
68280-C2, 68280-C3 - CF 68280 - jud. Bacau.

Teritoriul PUZ SI RLU - Construire ansamblu de locuinte individuale unifamiliale,
imprejmuire si bransament utilitati - mun. Onesti, str. b-dul Marasesti nr. 33-35 - nr. cad.
68280, 68280-C1, 68280-C2, 68280-C3 - CF 68280 - jud. Bacau - este cel figurat in plansele Ul —
Situatia existenta — scara 1:1000 (scara ridicarii topografice).

Zonificarea functionala a teritoriului PUZ este stabilita in plansa U2 — Reglementari urbanistice-
zonificare.

RLU stabileste reglementari specifice pentru teritoriul PUZ SI RLU - Construire ansamblu de
locuinte individuale unifamiliale, imprejmuire si bransament utilitati - mun. Onesti, str. b-dul
Marasesti nr. 33-35 - nr. cad. 68280, 68280-C1, 68280-C2, 68280-C3 - CF 68280 - jud. Bacauin
cazul de fata alcatuit din doua unitati functionale — Lmu3 si IS6.

Terenul cuprins in teritoriul PUZ SI RLU - Construire ansamblu de locuinte individuale
unifamiliale, imprejmuire si bransament utilitati - mun. Onesti, str. b-dul Marasesti nr. 33-35 -
nr. cad. 68280, 68280-C1, 68280-C2, 68280-C3 - CF 68280 - jud. Bacau in proprietatea privata
beneficiarilor prezentei documentatii, si este invecinat cu alte proprietiti particulare.

CAPITOLUL II - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT : BACRI ]

z
Terenuri agricole in extravilan: f
B - |

PUZ propus nu intervine asupra limitelor intravilanului existent.

{—
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Terenuri agricole in intravilan:
(1) Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate
tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si

de prezentul regulament.
Suprafete impadurite:
Suprafata studiata prin PUZ nu cuprinde suprafete impadurite.

Resursele subsolului:

Terenul studiat nu contine resurse identificate ale subsolului.
Resursele de apa si platformele meteorologice:

Terenul studiat nu se géseste in albia minora a unui rdu, cuveta unui lac sau in apropierea vreuiei™ "

platforme meteorologice.

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate:

(1)Autorizarea executdrii constructiilor §i a amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie i aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate,
invelitoare, paletd cromatica etc. - depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

Zone construite protejate: Terenul studiat nu cuprinde astfel de zone.

S. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Expunerea la riscuri naturale:

(1) Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecdri de teren, nisipuri
migcatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stinci,
zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotirare a consiliului judetean, cu
avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

(3)Pe amplasamentul prezentului PUZ nu sunt zone expuse la riscuri naturale.

Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executérii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele
de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa,
canalizare, ciilor de comunicatie si altor asemenea lucriri de infrastructura este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezintd pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de
poluare a aerului, apei sau solului.

Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice:

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor
legale.
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Asigurarea echiparii edilitare:

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli
de echipare edilitard ce depasesc posibilititile financiare i tehnice ale administratiei publice locale
ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.
(2) Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract,
a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de citre investitorii

interesati.

Asigurarea compatibilititii functiunilor:

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilitd printr-o documentatie de urbanism,
sau daca zona are o functiune dominanta traditionala caracterizatd de tesut urban si conformare

spatiala proprie.

Procentul de ocupare a terenului:

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu
depdseasca limita superioara stabilita conform prezentului PUZ.

Lucriri de utilitate publica:

(1) Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a
teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publici, este interzisa.

(2) Autorizarea executdrii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbamsm ks
sau de amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.

6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Orientarea fata de punctele cardinale:

Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.

Amplasarea fata de drumurile publice:

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd cu respectarea zonelor de protectic a
drumurilor delimitate conform legii.

Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile:

Pe amplasamentul prezentului PUZ nu este cazul.

Amplasarea fata de cai ferate din administrarea CN — CFR:

Terenul studiat prin documentatia de fata se invecineaza cu calea ferata. Se va obtine avizu!
Societatii Nationale a Cailor Ferate Romane.

Amplasarea fata de aeroporturi:

Pe amplasamentul prezentului PUZ nu este cazul.

Amplasarea fata de fisia de protectie a frontierei de stat: Pe amplasamentul prezentului PUZ
nu este cazul.

Amplasarea fata de aliniament:

(1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acesta, dupa cum
urmeaza:

a) in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul
cladirilor existente;
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b) retragerea constructiilor fata de aliniament este permisd numai daci se respecta coerenta si
caracterul fronturilor stradale.

(2) In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca indltimea cladirii nu depiaseste
distanta mdsuratd, pe orizontala, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al
aliniamentului opus.

(4) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daci se respecta:

a) distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului
civil;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Accese carosabile:

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daci exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permitd interventia mijloacelor de stmgere g
incendiilor. ACAU f

(2) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si automzanel spemale de
construire, eliberate de administratorul acestora. '

(3) Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura: D

® accese carosabile pentru locatari; ' ‘
® acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mljloacelor de stmgere /

2% Sy

incendiilor;
e alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea o
latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi previzute supralargiri
de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;
e in cazul unei parceldri pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
deservire localz (fundaturi):
— cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;
— cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin
pe o latura i supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.
Accese pietonale:
(1) Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai daci se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ciile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale
de acces public pe terenuri proprietate publicd sau, dupid caz, pe terenuri proprietate privati
grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.
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(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat si permitd circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

(2) Se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul organelor administratiei- publice.
competente, dacd beneficiarul se obliga sa prelungeasci reteaua exibtenta, atunci cand ‘aceasta dre
capacitatea necesard, sau se obliga fie sd mireascd capacitatea retelelor publice existente, fie si
construiasca noi retele.

Realizarea de retele edilitare ‘

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor ebj]itare publice: se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate
cu consiliile locale.

(2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

(3) In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor se
interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din
sistemele de alimentare cu apa, energie electricd, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a

automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta naturd*).

(4) Se recomanda amplasarea retelelor in varianta subterana. Cu respectarea legislatiei si a
reglementarilor tehnice specifice in vigoare, retelele de comunicatii electronice si infrastructura
asociatd acestora pot fi amplasate si in varianta supraterani sau, prin reutilizarea infrastructurilor
existente, in intravilanul si extravilanul comunelor, satelor si localitétilor apartinitoare oraselor si
municipiilor.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilititi aflate in serviciul public sunt
proprietate publicd a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

(3) Lucrérile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea
publica.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Parcelarea:

(1) Autorizarea executarii parceldrilor, in baza prezentului regulament, este permisid numai daci
pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmétoarele conditii:
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a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri ingiruite si de minimum 12 m pentru cladiri izolate
sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si, respectiv, de minimum 200 mp
pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

(2) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile alin. (1)
iniltimea clidirilor:

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea inél,imii medii-a cladirilor invecinate
si a caracterului zonei, fara ca diferenta de iniltime sa depa$easca cu ‘mai mult de doua ruvelurl f
cladirile imediat invecinate. ,'

(2) In sensul prezentului regulament, cladiri imediat mvecmate sunt cele amnlaqate alamrat del
aceeasli parte a strazii.

Aspectul exterior al clidirilor:

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daci aspectul lor exterior nu contrav _ng
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. e !
(2) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in

contradictie cu aspectul general al zonei §i depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si

arhitecturii, este interzisa.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI
Parcaje
(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite
numai dacd exista posibilitatea realizarii acestora In afard domeniului public.
(2) Conform anexei 5 din HG 525/1996, se vor amenaja in interiorul parcelei cate un loc de parcare
pentru fiecare locuinta.
Spatiile verzi si plantate:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, de minim 2 mp/cap de locuitor.
imprejmuirile:
(1) In conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmitoarelor categorii de

imprejmuiri:

a) Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitirii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strizilor sau al ansamblurilor urbanistice.

(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.

CAPITOLUL III - ZONIFICARE FUNCTIONALA
1. Teritoriul studiat ce face obiectul PUZ-ului are o suprafata de 36474 mp si apartine
intravilanului municipiului Onesti.
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2. Pe terenul studiat sunt propuse doua unitati teritoriale de referinta, Lmu3 (locuinte
unifamiliale) si IS6 (subzona de servicii). Reglementrile zonei se pot studia si in plansa aferenta
Regulamentului Urbanistic. Pe baza acestui regulament se vor elibera autorizatii de construire.

3. In plansa U2 — Reglementari urbanistice sunt specificate zonele functionale definite prin

prezentul PUZ, ca: Lmu3 — zona locuire individuala cu maxim 3 nivele supraterane si [S6
—zona institutii si servicii cu maxim 6 nivele supraterane.

CAPITOLUL IV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR
FUNCTIONALE

UTR LMu3
SECTIUNEA I - GENERALITATI

Lmu3 — subzona locuire individuala cu maxim 3 nivele supraterane
Definirea zonei:

- In prezent, terenul este constituit din 70 parcele construibile si caile de acces aferente,
precum si o zona de agrement. Documentatia de fata modifica parcelarea curenta in
sensul parcelarii si crearii cailor de circulatie. Functiunile permise vor fi locuinte
unifamiliale cuplate.

SECTIUNEA II - UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 2 - Utilizari admise

- Locuinte unifamiliale izolate sau cuplate;

- Dotéri aferente: utilitati, imprejmuire, loc de joaca pentru copii, circulatii, parcri;

ART 3 - Utiliziri permise cu conditii

* Spatii comerciale cu suprafata desfasurata de maxim 250 mp, care nu genereaza trafic dupa
ora 22.00.

ART 4 - Interdictii de utilizare

* Se interzice amplasarea altor functiuni nafara celor precizate la art. 2 si 3.
Art. 5 Amplasarea clidirilor in interiorul parcelei:

e Distantele intre cladiri vor respecta distantele minime necesare in caz de incendiu (amenajari
de pana in 12 m, daca este posibil, min, 1.50 m acces care sa asigure trecerea fortelor de interventie);

e Distanta intre cladiri va fi egala cu inaltimea celei mai inalte. In cazul in care distanta este
mai mica decét inaltimea celei mai Inalte cladiri, dar mai mare decat jumatate din aceasta, se va
realiza un studiu de insorire, conf. prevederilor OMS 119/2014. Nu se permite edificarea de cladiri
cu distanta intre ele mai mica decat jumdtate din inaltimea celei mai inalte decét in conditiile cuplarii
acestora, cu acordul ambilor proprietari.
Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de drumurile publice

e Regimul de aliniere stradal la se stabileste la 10 m fata de axul caii de acces perimetrale.
Art. 7 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare

PLAN URBANISTIC ZONAL SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE INDIVIDUALE UNIFAMILIALE, IMPREIMUIRE SI
BRANSAMENT UTILITATI - MUN. ONESTI, STR. B-DUL MARASESTI NR. 33-35 - NR. CAD. 68280, 68280-C1, 68280-C2, 68280-C3 - CF 68280 - JUD. BACAU

1



T |

( M C> CUI RO36976419 | J22/182/2017

[ ol || QC IASI - +4 0741.974.311

INGENIUM | N conca 6484 OBIECTIV DOCUMENTATIE PUZ

HULDING DS : BENEFICIAR S.C. PREMIUM URBAN S.R.L. - ONESTI
Proiectare = Design = Consultanta PROIECTANT URBANISM  S.C. ASIMPTOTIC S.R.L. - IASI

e Distanta fata de limitele laterale de proprietate: jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai
putin de 3.0 m. Cladirile se pot cupla — in acest caz retragerea pe latura cuplata fiind 0.
e Distanta fata de limitele posterioare de proprietate se stabileste la jumatate din inaltimea pana
la cornisa, dar nu mai putin de 5.0 m.
Art. 8 — Accese carosabile si pietonale
e Accesul la parcele se va realiza din cale de acces perimetrala.
e Latimea accesului va fi de minim 4.0 m latime.
Art. 9 — Stationarea autovehiculelor:

e Stationarea autovehiculelor este permisa doar in interiorul parcelelor, in afara circulatiei

publice.

* Se va amenaja cate un loc de parcare/locuinta pe proprietate;

Art. 10 Racordarea la retelele tehnico edilitare existente:
e Retelele tehnico edilitare ce vor deservi parcela se vor racorda la cele existente in zona, iar
acolo unde acestea lipsesc, se vor extinde retelele existente.
Art. 11 Realizarea de retele edilitare

e Constructia de refele sau maririle de capacitate a retelelor publice se realizeaza de citre
investitor sau beneficiar, partial sau in Intregime, dupi caz, in conditiile contractelor intocmite cu
consiliul local sau beneficiarul retelei existente.

Art. 12 inﬁltimea constructiilor : e ,

e Autorizarea constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor inveginate Ji a
caracterului zonei.

e Regimul de inaltime: S+P+1, D+P+1;

e Inaltimea minima admisa: 3.00 m;

e Inaltimea maxima admisa: 7.5 m
Art. 13 — Aspectul exterior al constructiilor:

e Se recomanda construirea in maniera urbana;

e Se va evita folosirea materialelor brute si a stilului rustic, sau a pastiselor dupa stiluri
arhitecturale strdine. Culorile folosite vor fi naturale, in tonuri stinse. Se interzice folosirea culorilor
stridente.

Art. 14 - Procent maxim admisibil de utilizare a terenului (POT)

e Procentul de Ocupare a Terenului va fi maxim 35%.

Art. 15 — Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)

e Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi maxim 0.7 ADC..
Art. 16 — Spatii verzi si plantate

e Se va pastra ca spatiu plantat o suprafata de minim 2 mp/cap de locuitor.

e Se vor realiza plantatii de protectie din arbori citre locuintele invecinate

e Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare vor fi inierbate si plantate cu arbori cu

densitatea propusa de un arbore / 100 mp
Art. 17 - imprejmuiri
e Se recomandd imprejmuiri urbane in acord cu arhitectura cladirilor.
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e Aspectul exterior al imprejmuirilor nu trebuie sa intre in contradictie cu aspectul general al
zonel.

e Gardurile la strada vor avea indltimea de 1,80 m din care un soclu de 0,30 m si o parte
transparenta sau opaca de 1,50m.

e Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 2,20 m care vor
masca spre vecini garaje, sere, anexe

e Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sarma ghimpata, tabla
zincata, etc.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizatd (prin
utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului rdaméane neconstruibil chiar si in situatia
instrdindrii acestuia sau a divizarii parcelelor.

UTR IS6
SECTIUNEA I - GENERALITATI
IS6 — zona institutii si servicii cu maxim 6 nivele supraterane
Definirea zonei:

o In prezent, terenul este parte dintr-o parcela existenta si se va dezmembra din
aceasta. Documentatia de fata modifica parcelarea curenta in sensul
dezmembririi acesteia de restul suprafetei. Functiunile permise vor fi de servicii
si comert.

SECTIUNEA II - UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 2 - Utilizari admise
e Spatii comerciale, functiuni de servicii, centru de zi;

e dotdri aferente: utilitati, imprejmuire, depozitare, circulatii, pétrcéri;
She . |
e spatil verzi ]

e Jocuinte de serviciu. .

ART 3 - Utiliziri permise cu conditii

e Nu sunt. 1

ART 4 - Interdictii de utiiizare ’L ;

* Se interzice amplasarea altor functiuni Inafara celor precizate la art. 2 si 3.

Art. S Amplasarea clidirilor in interiorul parcelei:

e Distantele intre cladiri vor respecta distantele minime necesare in caz de incendiu (amenajari
de pana in 12 m, daca este posibil, min, 1.50 m acces care sa asigure trecerea fortelor de interventie);

e Distanta intre cladiri va fi egala cu inaltimea celei mai inalte. In cazul in care distanta este
mai mica decat inaltimea celei mai Inalte cladiri, dar mai mare decat jumatate din aceasta, se va
realiza un studiu de insorire, conf. prevederilor OMS 119/2014. Nu se permite edificarea de cladiri
cu distanta intre ele mai mica decat jumatate din inaltimea celei mai inalte decat in conditiile cuplarii
acestora, cu acordul ambilor proprietari.

Art. 6 Amplasarea cliadirilor fata de drumurile publice
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e Regimul de aliniere stradal la se stabileste la 10 m fata de axul caii de acces perimetrale.
Art. 7 Amplasarea clidirilor fata de limitele laterale si posterioare

e Distanta fata de limitele laterale de proprietate: jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai
putin de 3.0 m. In cazul invecinarii cu o parcela ocupata de locuinte, distanta se majoreaza la 4 m.

¢ Distanta fata de limitele posterioare de proprietate se stabileste la jumatate din inaltimea pana
la cornisa, dar nu mai putin de 5.0 m. In cazul invecinarii cu o parcela ocupata de locuinte, distanta
se majoreaza la 6 m.

Art. 8 — Accese carosabile si pietonale

e Accesul la parcele se va realiza din cale de acces perimetrala.

e Latimea accesului va fi de minim 4.0 m latime.

Art. 9 — Stationarea autovehiculelor:

e Stationarea autovehiculelor este permisa doar in interiorul parcelelor, in afara circulatiei
publice.

e Parcdri: se vor asigura astfel:

- un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unititi de pana la 400
mp;

- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasuratd a constructiei pentru unitati de 400-600 mp;

- un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasuratd a constructiei pentru complexe comerciale de
600-2.000 mp;

- un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasuratd a constructiei pentru complexuri comerciale
de peste 2.000 mp

Art. 10 Racordarea la retelele tehnico edilitare existente:

e Retelele tehnico edilitare ce vor deservi parcela se vor racorda la cele existente in zona, iar
acolo unde acestea lipsesc, se vor extinde retelele existente.

Art. 11 Realizarea de retele edilitare

o Constructia de refele sau maririle de capacitate a retelelor publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in Intregime, dupi caz, in conditiile contractelor intocmite cu
consiliul local sau beneficiarul retelei existente.

Art. 12 inﬁltimea constructiilor ——

e Autorizarea constructiilor se face cu respectarea iniltimii medii. &’ cladirilor
caracterului zonei.

e Regimul de inaltime: S+P+4, D+P+4;

e Inaltimea minima admisa: 3.00 m;

invecinate :si a 7

e Inaltimea maxima admisa: 16.5 m

Art. 13 — Aspectul exterior al constructiilor:

e Serecomanda construirea in maniera urbana;

e Se va evita folosirea materialelor brute si a stilului rustic, sau a pastiselor dupa stiluri
arhitecturale strdine. Culorile folosite vor fi naturale, in tonuri stinse. Se interzice folosirea culorilor
stridente.

Art. 14 - Procent maxim admisibil de utilizare a terenului (POT)
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e Procentul de Ocupare a Terenului va fi maxim 35%.

Art. 15 — Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)

e Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi maxim 2.1 mp ADC.

Art. 16 — Spatii verzi si plantate

e Se va piéstra ca spatiu plantat o suprafata de minim 20% din suprafata parcelei.

e Se vor realiza plantatii de protectie din arbori citre locuintele invecinate

e Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare vor fi inierbate si plantat cu arbori cu
densitatea propusa de un arbore / 100 mp.

Art. 17 - imprejmuiri

e Se recomanda imprejmuiri urbane in acord cu arhitectura cladirilor.

e Aspectul exterior al imprejmuirilor nu trebuie s intre in contradictie cu aspectul general al
zonei.

e Gardurile la strada vor avea indltimea de 1,80 m din care un soclu de 0,30 m si o parte
transparenta sau opaca de 1,50m.

e Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu iniltimi de maxim 2,20 m care vor
masca spre vecini garaje, sere, anexe

e Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sarma ghimpata, tabla
zincata, etc.

Pentru parcelele a céror capacitate de ocupare §i utilizare a terenului a fost enmwizatd (prin
utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului rimane neconstruibil chiar i in’situatia
instrdindrii acestuia sau a divizarii parcelelor.

PLAN URBANISTIC ZONAL SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE INDIVIDUALE UNIFAMILIALE, IMPREIMUIRE SI
BRANSAMENT UTILITATI - MUN. ONESTI, STR. B-DUL MARASESTI NR. 33-35 - NR. CAD. 68280, 68280-C1, 68280-C2, 68280-C3 - CF 68280 - JUD. BACAU



