REGULAMENT

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona locuintelor individuale si colective mici se compune din urmatoarele unitati de
referinta-

UTR La - locuinte individuale sl colective micl cu P - P+2 niveluri situate in noile
extinderi, in regim de construire discontinuu (cuplat, izolat);

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de
construire discontinuu (cuplat sau izolat);
- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- servicii, alimentatie publica R .
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- functiuni conexe zonei rezidentiale cu caracter public: scola, gradinita; drgs%
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- functiuni comerciale (magazin de cartier), cu conditia s& md''genereze
transporturi grele, parcarea autoturismelor sa fie parcate in incinta fara sa
incurce circulatia din zona

- se admit functiuni servicii profesionale si mici activitdti manufacturiere (service
auto, ateliere, etc), cu conditia ca suprafata acestora s& nu depaseasca 300
mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, sd nu atragd mai mult de 10
autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22,00
i sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 10 autovehicule mici pe zi), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse;

- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cregterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- constructii provizorii;

- dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si

deteriorand finisajul acestora;



- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau
toxice;

- activitdti productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil
din circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- stafii de intretinere auto cu capacitatea peste 10 masgini;

- spalatorii chimice;

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

(1) - dimensiuni minime:
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insiruit 600 36

Cuplat 300 12 Semnatura ..
Izolat 400 14

Parcela de - -

colt

(2) - se permite alipirea a doua parcele pentru realizarea unor loturi mai generoase
(3) - se permite dezmembrarea ultimelor 2 loturi din zona de nord (datorita dimensiunii
si amplasarii lor in zona cu declivitate) dar numai odata (in doua loturi distincte)

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirile se dispun in functie de caracterul strazii;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o
cladire existenta situatd mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

- se recomanda retrageri fatd de aliniament de minim 2,5 metri pe strazi de
categoria lll;




ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se
vor retrage fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din indltimea
la corniga in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

cladirile izolate se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu cel putin
jumatate din ndlfimea la cornisd, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

cladirile_insiruite se vor realiza doar prin cuplarea a minim 2 parcele (minim
600m), se vorretrage fata de limitele laterale ale parcelei (nou obtinute) cu cel
putin jumétate din indltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egald cu
jumatate din Tnalfimea la corniga, mésurata in punctul cel mai inalt fata de teren,
dar nu mai putin de 5.0 metri.

in cazul loturilor putin adanci se acceptd construirea cladirilor pe latura
posterioard a parcelei numai in cazul in care pe aceastd limitd existd deja
calcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea respecta indltimea si
latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabild in cazul unor anexe si
garaje;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA

cornisa a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu cEmerg locunbllg, dﬁtg{n{j‘_ause
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE k M‘ Cé 4{3

- parcela este construibilda numai daca are asnguratL.ul acces’ '¢arosabil- dintr-o

circulatie publica in mod direct

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.



ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- finaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (10 metri la cornisa sau parapet in caz
de etaj retras); se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in
suprafatd de maxim 60% din aria construita;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra
in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca
arhitectura si finisaje;

- seinterzice realizarea unor mansarde false;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si

arhitectura cu cladirea principala;
- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strélUcntoare de 4a1um|r$u*ﬁ3n‘trg
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor; Co
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile noi vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice:" .

- se admit in mod provizoriu solutji locale, cu asigurarea posibilitatii de racofdare
la viitoarele retele de apa si canalizare si cu conditia respectérii normelor de
protectie sanitara.

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald
va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
refeaua de canalizare;

- toate noile brangamente pentru clectricitate gi telefonie vor fi realizate conform
avizelor emise de detinatorii retelelor;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatjile
publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- se va asigura un minim de 30% spatiu verde cu pamant vegetal (de adancime-
min 5m)

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate
cu gazon si cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei s& se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese.



ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor avea inélfimea de maxim 2.00 metri din care un

soclu opac de 0.50;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu naltimi de

maxim 2.50 metri

SECTIUNEA lli: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 30%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 0,9 mp. ADC/mp. teren

in cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu suplimentarea ADC

cu maxim 0.6 din AC.
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