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L. Dispozitii generale
1.1 - Rolul RLU
Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal reprezinti un sistem unitar
de norme tehnice si juridice care stabileste prevederi referitoare la modul de utilizare al terenului, de
realizare si utilizare a constructiilor,
- Regulamentul local de urbanism ce insoteste Planul Urbanistic Zonal cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executirii constructiilor.
- Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice locale
si se aproba de Consiliul Local.

1.2 - Baza legala a elabovirii

Prevederile P.U.Z. si prescriptiile Regulamentului au fost corelate cu prevederile Regulamentului
General de Urbanism, aprobat prin Legea nr. 525/1996 republicats a Guvernului Romaniei si cu
Regulamentul Local de Urbanism aprobat prin prin HCL Onesti, nr. 32 / 2000, prelungiti prin HCL
nr. 208/13.12.2018.

La baza elaboririi Regulamentului Local de Urbanism stau in principal Legea nr. 50/1991
republicatd §i Hotararea nr. 525/1996, republicatd, a Guvernului Roméniei, pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism. Prevederile P.U.G.-ului aprobat, inclusiv prescriptiile
Regulamentului aferent se vor prelua si se vor detalia in cadrul P.U.Z.~ului.

1.3 - Domeniul de aplicare

3.1. Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor pentru amplasamentul in cauzi, atat in
intravilan, cét si in extravilan, in limitele teritoriului administrativ al localitatii. Intravilanul este
format din suprafetele de teren destinate constructiilor si amenajarilor din localitatile si din trupurile
amplasate in teritoriul administrativ.

3.2. Intravilanul aprobat conform legii si figurat in plansa de ,,Reglementari Urbanistice” a
Planului Urbanistic Zonal va fi marcat pe teren prin borne potrivit legii cadastrului.

3.3. Zonificarea functionald s-a stabilit in functie de categoriile de activitati, fiind evidentiati in
plansa de ,,Reglementéari Urbanistice”. Pe baza acestei zonificari se stabilesc conditiile de amplasare
si conformare a constructiilor ce se vor respecta pentru fiecare zona funtionala. Autorizarea executiirii
constructiilor se face cu conditia asigurrii compatibilitatii dintre destinatia constructiei si functiunea
dominant? a zonei, in conformitate cu zonificarea functionala stabilita prin piezenta documentatie.
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IL - Reguli de bazi privind modul de ocupare a terenurilor
Limite de protectiec drumuri

Nu se va autoriza construirea anexelor gospodiresti la strada. P M

Se va respecta caracterul zonei prin mentinerea tipului de aliniament. Lo 57 . 276_4,_ i 1‘25/

Orientarea fatd de punctele cardinale ;

Pentru toate constructiile propuse, orientarea se va realiza prin dispunerea constructiilor tn

conformitate cu normele tehnice si tehnologice specifice activitatilor ce urmeaza a se desfisura.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Rezolvarea acceselor carosabile, organizarea parcajelor aferente functiunii si accesul
pietonilor se vor face in corelare cu organizatia circulatiei majore.

Pentru toate incintele se vor asigura accese pentru interventie in caz de incendiu.

Trebuie sé se asigure o circulatie fluentd pentru toti participantii la trafic.

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisi numai daci se
asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Reguli cu privire la echiparea edilitari
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Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice, daci zona
beneficiazd de echipare completi. Racordarera la utilititi se va face pe cheltuiala beneficiarilor conf.
Prevederilor HG 525/1996, art. 13, alin. 2, conf. Art. 91 din legea 18/1991.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele
de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Se interzice dispunerea aeriana a
cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Parcela va dispune de o platformii sau de un
spatiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat colectirii deseurilor menajere,
accesibil din spatiul public.

iniiltimea constructiilor
Regimul de iniltime maxim admis — Parter + 2 Etaje
Regimul de iniiltime propus — Parter + 1 Etaj

Nu se vor realiza constructii care sa inchidd cAmpul vizual in cazul cladirilor invecinate;

Aspectul exterior al constructiilor

Pentru asigurarea unei ambiante placute, se recomandi:

- se vor autoriza numai constructii cu un grad fnalt de calitate privind expresivitatea
arhitecturald, echilibru compozitional, finisaje,

- constructiile vor avea o linie arhitecturala specificd zonei si se vor folosi materiale de nalti
calitate.

- $¢ vor amenaja alei pietonale si zone verzi amenajate

- constructia poate fi pusa in valoare pe timp de noapte prin realizarea unui iluminat
corespunzator, cu accente ce se impun pentru iluminatul fiecirui obiectiv.

Procentul de ocupare a terenului

Zond cu destinatia:
- ZONA MIXTA: SERVICII SI COMERT pentru suprafata de 12 858,13mp
- SPATII PLANTATE pentru suprafata de 6555 ,00mp [ T e
-ZONA CIRCULATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE pentru suprafa;a de’ 156,87mp A1

POT maxim admis — 40,00% i
CUT maxim admis — 1,2 - £ '

By o
Distanta minim3 in constructii

Orice constructii, lucrdri sau plantatu se pot face de catre propnetarul fondului numai cu -
respectarea unei distante minime de 60 de cm fat3 de linia de hotar, astfel incat si nu se aduci atingere
drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare de la distanta minima se poate face prin acordul
pértilor exprimat printr-un inscris autentic.

Distanta minimi pentru fereastra de vedere

Este obligatorie péstrarea unei distante de cel putin 2.00m intre fondul construit, ingridit sau
neingrédit, apartindnd proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea
lucréri ce ar fi orientate ciire acest fond.

Este interzisd amplasarea garajelor la sol la o distantd mai micd de 5,00m fati de ferestrele
camerelor de locuit, conform OMS 119/2014

Amplasarea fati de aliniament
Autorizarea executdrii constructiilor se face in conditiile respectsirii regimului de aliniere
previzut in documentatiile urbanistice i stabilit prin Certificatul de Urbanism.

Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daci se respecti:
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a) distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitétii teritoriale de pompieri.

Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Spatii libere si spatii plantate

Autorizatia de construire va confine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Pe ansamblul parcelei. spafiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% din
suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joas#, medie si inaltd). Suprafetele avand o
acoperire de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Ebmnarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinti un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructor.

imprejmuiri

Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ" in componenta
imprejmurilor orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

In conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmitoarelor categorii de
imprejmuiri:

a) Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitérii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrérii clddirilor in caracterul strizilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelora§1 engente ca §iin- cazul* o
aspectului exterior al constructiei. = 5 LA

HI. - Zonificarea functionali

3.1 - Unitati yi subunititi fanctionale 5 : | x_ i ?
- ZONA MIXTA: SERVICII SI COMERT v 7 : 32@_.4 1@,:4
- SPATII PLANTATE 5

- ZONA CIRCULATIE RUTIERA $1 AMENAJARI AFERENTE

IV. - Prevederi la nivelul unititilor si subunititilor functionale

- ZONA MIXTA: SERVICIH SI COMERT

- SPATH PLANTATE

- ZONA CIRCULATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE

Functiuni complementare admise ale zonei

- alte activitati nepoluante si servicii compatibile cu functiunea propusa
- spatil verzi amenajate

- stationare autovehicule (parcaje, garaje)

- echipare tehnico edilitara

Utilizare functionala:

- modernizéri, reparatii si Intretineri la clidirile existente

- constructii aferente echipérii tehnico — edilitare

- amenajiri aferente locuintelor: cdi de acces carosabile si alei pietonale private, parcaje,
garaje, spatii plantate, locuri de joac# pentru copii

Utiliziri adminise cu conditiondri:



- se admite extinderea, mansardarea sau supractajarea clidirilor existente, cu respectarea

conditiilor de amplasare, echipare si configurare precum si a posibilititilor maxime de ocupare si
utilizare a terenului prevazute in prezentul regulament.

Utilizari interzise

- modificari ale spatiilor in cladirile existente care ar periclita stabilitatea constructiilor

- constructiile care prin conformare, volumetrie si aspect exterior intrd in contradictie cu
aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii

- orice fel de constructie sau amenajare care sunt incompatibile cu functiunea zonei

Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor
Conform HG.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, anexa nr.
1, amplasarea obiectivelor de utilitate publica se face in localitate, in functie de destinatia acestora.

Amplasarea clidirilor unele fati de altele pe aceiasi parceli:

- distanta minimé dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu inaltimea cladirii
mai inalte, mésuratd la cornisd sau atic in punctul cel mai inalt, distanta care se poate reduce la
jumdtate in cazul in care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale dependintelor sau ale casei scarii.
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