REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

UTR 17B: subzona exclusiv rezidentiald cu locuinte de tip semiurban cu regim de iniltime P,
P+1 (LMsu).

I. Dispozitii generale |
1.1 - Rolul RLU
1.2 - Baza legalil a elaboriril

1.3 - Domeniul de aplicare

II. - Reguli de bazi privind modul de ocupare a terenurilor
2.1 - Reguli cu privire la pistrarea integrititii mediului si protejarea patrimonilui natural si
construit
2.2 - Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului public
2.3 - Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
2.4 - Reguli cu privire la echiparea edilitari
2.5 - Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

2.6 - Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

IIL. - Zonificarea functionali

3.1 - Unititi si subunititi functionale
IV. Prevederi la nivelul unititilor si subunititilor functionale

V. - Unititi teritoriale de referinti

10



L. Dispozitii generale

1.1 - Rolul RLU

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General reprezintd un sistem unitar
de norme tehnice si juridice care stabileste prevederi referitoare la modul de utilizare al terenurilor, de
realizare si utilizare a constructiilor, pe intreg teritoriul localitiilor apartinitoare oragului Onesti.

- Regulamentul local de urbanism ce insoteste Planul Urbanjst}ic ﬁﬁenera]_.cupl:igzdé_mzﬂn_g__ N

AL

obligatorii pentru autorizaren executdrii coustructillor. |

- Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al ap[m1mstu§1<:1 il
| 2}

se aprobd de Consiliul Local. ;'

1.2 - Baza legali a elaboririi b ST T e S 20T

Prevederile P.U.G. $i prescriptiile Regulamentului au fosjjl 3 _gqr_g]g_t_ei,f o -_.w:pgqyg_clig_l:i_iw “
Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin Legea nr. 525/1996 republicatd a Guvernului
Roméniei si cu Regulamentul Local de Urbanism aprobat prin Hotararea Consiliului Local al
municipiului Onesti in anul 2000, prelungiti prin HCL nr. 208/13. 12.2018.

La baza elaboririi Regulamentului Local de Urbanism stau n principal Legea nr. 50/1991
republicatd §i Hotararea nr. 525/ 1996, republicats, a Guvernulyj Romaniei, pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism. Prevederile P.U.G.-uluj aprobat, inclusiv prescriptiile
Regulamentului aferent se vor prelua si se vor detalia in cadrul P.U.Z.-urilor si Regulamentele
aferente, ce se vor elabora ulterior P.U.G.-ului.

1.3 - Domeniul de aplicare

3.1. Planul Urbanistic General $i Regulamentul Local de Urbanism al oragului cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor pe orice categorie de terenuri, atét in intravilan,
cat §i Iin extravilan, in limitele teritoriuluj administrativ al localitatii. Intravilanu] este format din
suprafefele de teren destinate constructiilor si amenajirilor din localititile si din trupurile amplasate
In teritoriul administrativ,

3.2. Intravilanul aprobat conform legii si figurat in plansa de ~Reglementari Urbanistice” a
Planului Urbanistic General al municipiului va fi marcat pe teren prin borne potrivit legii cadastrului.

3.3. Zonificarea functionali s-a stabilit in functie de categoriile de activiti, fiind evidentiata in
plansa de ,,Reglementiri Urbanistice™. Pe baza acestei zonificiri se stabilesc conditiile de amplasare
si conformare a constructiilor ce se vor respecta pentru fiecare zond funtionald. Autorizarea executirii
constructiilor se face cu conditia asigurérii compatibilititii dintre destinatia constructiei si functiunea
dominanti a zonei, in conformitate cy zonificarea functionals stabilits prin prezenta documentatie.
Tesutul urban al orasului nu este totdeauna omogen, prezentand configuratii diferite in cadrul aceleasi

categorii functionale, ceea ce a determinat Impirtirea in subzone functionale, astfel;
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3.4, fmpér,tirea terenului in unitii teritoriale de referinti (UTR) este prezentats in plansa ,,Unititi
teritoriale de referinta”; UTR-ul este o reprezentare conventionald cuprinzand o zon a teritoriului cu
o functiune predominants, omogenitate functionald, caracteristici morfologice unitare sau zone
pentru care sunt necesare planuri urbanstice zonale, U.T.R.-ul se delimiteaza prin limite fizice
existente pe teren (strizi, limite de proprietate, ape etc.) si poate cuprinde o intreags zona functionals,
mai multe subzone din cadrul acelelasi zone functionale sau din zone functionale diferite si este
suportul grafic pentru exprimarea prescriptiilor corelate cu propunerile pieselor desenate.

Regulamentul Local de Urbanism se aplicd in limitele U.T.R. 17B

Derogarile de la prevederile regulamentului se admit in cazuri bine justificate, datorate naturii
terenului, configuratiei parcelelor sau caracterului constructiilor invecinate, pe baza unor

documentatii de urbanism (PUD, PUZ) avizate de organismele teritoriale si aprobate de Consiliul

Local al municipiului Onesti.
IL - Reguli de bazi privind modul de ocupare a terenurilor
Limite de protectie drumuri

Nu se va autoriza construirea anexelor gospodéresti la strada.

Se va respecta caracterul zonei prin mentinerea tipului de aliniament.;

Orientarea fati de punctele cardinale

Pentru toate subzonele orientarea se va realiza prin dispunerea constructiilor in conformitate cu
normele tehnice si tehnologice specifice activititilor ce urmeazi a se desfasura.

Reguli cu privire Ia asigurarea acceselor obligatorii

Rezolvarea acceselor carosabile, organizarea parcajelor aferente unitatilor productive si accesul
pietonilor se vor face in corelare cu organizatia circulatiei majore.

Pentru toate incintele se vor asigura accese pentru interventie in caz de incendiu.

Trebuie s3 se asigure o circulatie fluentd pentru toti participantii la trafic.

Autorizarea executarii constructiilor i a amenajarilor de orice fel este permisd numai daci se
asigurd accese pietonale, potrivit importantei i destinatiei constructiei.

Reguli cu privire la echiparea edilitari

Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice, daci zona beneficiazi
de echipare completi. Racordarera la utilitéti se va face pe cheltuiala beneficiarilor conf. Prevederilor
HG 525/1996, art. 13, alin. 2, conf, Art. 91 din legea 18/1991.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de
bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor
de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un
spatiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat colectirii deseurilor menajere,

accesibil din spatiul public.
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Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Autorizarea executirii parcelelor pentru constructiile in regim 1zolat sau- cup}atr este—permmar;nH_

baza prezentului regulament numai daci loturile au fronturi minime la strada 12 m iar :suprafa;a' e’
250 mp. e ;

Inaltimea constructiilor :‘

Regimul de “mél[:ime maxim admis poate fi P+l R —

Aspectul exterior al constructiilor

Pentru asigurarea unei ambiante plicute, se recomandi:

- S€ vor autoriza numai constructii cu un grad inalt de calitate privind expresivitatea arhitecturals,
echilibru compozitional, finisaje,

- constructiile vor avea o linie arhitectural specificd zonei si se vor folosi materiale de inalts
calitate: tencuiald decorativa, tabla tip tigla, tigla pentru invelitori, ciramida aparents, lemn,

- e vor amenaja alei pietonale si zone verzi amenajate

- constructia poate fi pusi in valoare pe timp de noapte prin realizarea unui iluminat
corespunzator, cu accente ce se impun pentru iluminatul fiecirui obiectiv.

Procentul de ocupare a terenului

- Subzona exclusive rezidentiala cu locuinte de tip semiurban cu regim de inaltime P, P+1 (LMsu)
- POT max admis = 40%, CUT max admis = 1 i

Distanta minimi in constructii

Orice constructii, lucrdri sau plantatii se pot face de citre proprietarul fondului numai cu
respectarea unei distante minime de 60 de cm fatd de linia de hotar, daci nu se prevede altfel prin lege
sau prin regulamentul de urbanism, astfel incét si nu se aducy atingere drepturilor proprietarului
vecin. Orice derogare de la distanfa minima se poate face prin acordul partilor exprimat printr-un
inscris autentic.

Distanta minima pentru fereastra de vedere

Este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 2.00 m intre fondul, ingradit sau neingradit,
apartindnd proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucriri ce ar fi
orientate citre acest fond.

Amplasarea fati de aliniament

Autorizarea executdrii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului de aliniere
prevazut in documentatiile urbanistice si stabilit prin Certificatul de Urbanism.

Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executrii constructiilor este permisi numai daci se respect:
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a) distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.

Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Spatii libere si spatii plantate

Autorizatia de construire va confine obligafia ieufinerii sau credrii de spafii verzl si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 25% din
suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inalti). Suprafetele avand o
acoperire de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinti un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructor.

Imprejmum

Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,,decorativ" in componenta
imprejmurilor orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

in conditiile prezentului regulament, este permisid autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri:

a) Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitirii parcelelor aferente

N
cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strizilor sau al ansamblunIoIT urbamstxce

(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exrgente 'ca§; in

[ ]
aspectului exterior al constructiei.

III. - Zonificarea functionali 7

3.1 - Unititi si subunitiiti functionale
ZONA REZIDENTIALA CU LOCUIN TE UNIFAMILIALE DE TIP URBAN

IV. Prevederi la nivelul unititilor si subunititilor functionale
ZONA REZIDENTIALA CU LOCUINTE UNIFAMILIALE DE TIP URBAN

Functiunea dominanta a zonei: locuire cu gospodarii de tip semiurban
Functiuni complementare admise ale zonei
® comert, servicii
e activititi mica productie pentru investitori particulari
® spatii verzi amenajate
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® accese pietonale, carosabile, parcaje
Utilizare functionala a terenurilor din cadrul zonei si subzonelor —
Utilizari permise ‘

1

- locuinte individuale sau cuplate cu un regim minim de inéltime P, P+1
- comert §i servicii

- dotdri social ~ culturale la nivel de cartier

- activitdti nepoluante si care nu necesitd un volum mare de transport

- activitdfi mica productie pentru ivnestitori particulari

|

\

| )

[ '?"‘a-\nm.aiu[ i
Utilizari interzise

- locuinte pe parcele necorespunzitoare, care nu indeplinesc conditiile de suprafatd si front minim

la strad3

- unitdfi de productie poluante, care genereaza trafic intens sau cu riscuri tehnologice

Conditii de amplasare, echipare $i conformare a constructiilor
Conform HG.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, anexa nr. 1,
amplasarea obiectivelor de utilitate publici se face in localitate, in functie de destinatia acestora.

Unitatea teritoriald isi va pastra caracterul semiurban.

Se va asigura compatibilitatea functionals. Traversarea unitéii teritoriale de raul Oituz impune o
atenfie deosebitd in ceea ce priveste amplasarea constructiilor in acestd zond. Nu se vor autoriza
constructiile in apropiera paraului decit cu conditia eliminirii factorilor naturali de risc prin lucriri
specifice (consolidri si regulariziri).

Pentru prevenirea indundatiilor se impune amenajarea pardului pe toat3 lungimea lui,

Constructiile se vor amplasa la aliniamentul existent.

Prezenta retelei de alimentare cu apa faciliteaza racordarea la

V. - Unititi teritoriale de referinti

Unitatea teritoriali se alfi in UTR 1'} Jie
e 4
((Ou’
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