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ROMANIA
Judetul BACAU
PRIMARIA MUNICIPIULUI ONESTI

[autoritatea administratiei publice emitente*)]

Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de® S.C. “PREMIUM URBAN” S.R.L. reprezentati de Administrator -
ing. Laurentiu Drigan doermieitivt/sediul” in judetul Baciu , municipiul/erasut/eomuna Onesti, sectorul -
cod postal -, str.Bdul Marasesti, nr.33, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax—-, e-mail -, inregistrata la nr. 45978
din 12.07.2023 si completata de adresele 50333 din 02.08.2023 si 52168 din 10.08.2023 .
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile Si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 6 din 21.08.2023

pentru Planul urbanistic zonal pentru® ” CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE INDIVIDUALE
UNIFAMILIALE, IMPREJMUIRE SI BRANSAMENT UTILITATI" - Bdul Marasesti nr. 33-35,
Municipiul Onesti, jud. Bacau, ”

generat de imobilele” teren/constructii — Bdul Marasesti nr.33-35, municipiul Onesti, judetul Bacdu, terenul
reglementat, $=36.474,00 mp, conform CU nr. 11 din 08.02.2022, emis de Primdria Municipiului
Onesti, cu valabilitate pand la data de 08.02.2024, proprietatea beneficiarului S.C. PREMIUM URBAN S.R.L,
identificat prin numerele cadastrale: 68280, 68280-C1, 68280-C2, 68280-C3, format din teren si/sau
constructii, situate in judetul Bacdu, municipiul Onesti, Bdul Mardsesti, nr. 33-35, fiind pozitionat in
intravilanul Municipiului Onegti, in UTR 27 - partial in subzona rezidentiala cu locuire de tip urban (LMu) si
partial in subzone industrie nepoluanta (In) .

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.:
Terenul este delimitat:
* la Nord — zona de protectie CFR nr. cad. 67690;
la Sud — proprietati private nr. cad. 67391 si 62972, Calea Marasesti nr. cad. 64361;
la Vest — proprietati private nr. cad 63856, 62075 (68567 +68568), 63978
la Est — teren UAT Onesti, Calea Marasesti nr. cad. 64361 .

L

Initiator: SC PREMIUM URBAN S.R.L. C.I.F. RO 44905435 reprezentatd de dnul Drdgan Laurentiu
Proiectant: :

General: S.C. INGENIUM BUILDING DESIGN S.R.L cu sediul in Valea Ad@cé, str.
Principald, nr.12, jud. Iasi, reprezentata de dnul ing. Babii Bogdan
Constantin; %,/7

N
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Urbanism: S.C. ASIMTOTIC S.R.L. IASI- Specialist cu drept de semnatura arhitect
Rusu Mirela M. Oana;

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

Terenul reglementat este situat in intravilan, in:

- UTR 27 - partial in subzona rezidentiala cu locuire de tip urban (LMu) si partial in subzona industrie
nepoluanta (in)

Functiunea dominanta: productie prelucrarea lemnului, prestari servicii, mica productie, diverse.

Functiuni complementare; constructii destinate depozitarii, ambaldrii; servicii compatibile; cai de

comunicatie rutiere, feroviare si constructii aferente; constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare de
deservire; zona verde amenajata; perdele de protectie.

Indicatori aprobati conform P.U.G. pentru subzona rezidentiala (LMu):

P.OT. max = 35%;

C.U.T. max = 0,70;

Regim inaltime = P, P+1;

Indicatori aprobati conform P.U.G. pentru subzona subzona industrie nepoluanta (In):

P.O.T. max = ....%;

C.UT. max=.... ;

Regim inaltime = ....;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse: se propune schimbarea destinatiei urbanistice stabilite prin PUG
din industrie nepoluantd in zona de locuit si funciiuni complementare si zona institutii publice si servicii,
precum si reglementarea urbanistica a subzonelor propuse.

Conform mentiunilor din .Certificatul de urbanism, zona este complet echipata cu refele de utilitat].

Prevederi la nivelul subzonelar nou create:

Zona de locuit si functiuni complementare-subzona Lmu3

- utilizari permlse locuinte unifamiliale izolate sau cuplate; dotéri aferente: utilitdi, Tmprejmuire, loc de
joaca pentru copii, circulatii, parcéri; scuar, loc de joaca.

- utilizaéri premise cu conditii: spatii comerciale cu suprafata de maxim 250 mp, care nu atrag trafic greu,
birouri activitdti liberale.

Regim de Indltime = S+P+1, D+P+1;
Insltime maxima propusd = 7,5 m;
P.O.T. propus = 35%;

C.U.T. propus = 0,70;

- Regimul de aliniere stradal la se stabileste ia 10.0 m fata de axul cailor de acces.

- Distanta fata de limitele laterale de proprietate; juméatate din indltimea la corniga, dar nu mai putin de 3.0
m. Cladirile se pot cupla - in acest caz retragerea pe latura cuplata fiind 0.

- Distanta fata de limitele posterioare de proprietate se stabileste la juméatate din indlfimea pané la cornisa,
dar nu mai putin de 5.0 m.

- Parcéri: se va asigura minim un lor. de parcare pentru fiecare locuinta propusé

Zona mstltugu publice si servicii ~ subzona IS6
- utilizari premise: Spatii comerciale, functiuni de servicii; dotari aferente: utilitdti, imprejmuire, depozitare,
circulatii, parcdri; spatii verzi; centru de zi;

Regim de malglme = D+P+4;

Inal;;me maxima propusa = 16,5 m;

P.OT. propus = 35%;

C.U.T. propus = 2,10;

- Regimul de aliniere stradal se stabileste la 10.0 m fata de axul cailor de acces.

- Distanta fata de limitele laterale de proprietate: jumatate din inaitimea la cornisa, dar nu mai putin de 3.0
m. In cazul invecindrii cu o parcela ocupata de locuinte, distanta se majoreazd la 4 m.

- Distanta fata de limitele posterioare de proprietate se stabileste la juméatate din inditimea pana la cornigd,
dar nu mai putin de 5.0 m. In cazul invecinarii cu o parcela ocupatd de locuinte, distan;a se majoreaza la 6
m.

ParcHri: se vor asigura astfel;

- un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasuratd a constructiei pentru unitédti de pané la 400 mp;

- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfaguratd a constructiei pentru unitdti de 400-600 mp;

- un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasuratd a constructiei pentru complexe comerc1al&de7600-2 000
mp; -
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- un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasuratd a constructiei pentru complexuri comerciale de peste
2.000 mp.

Parcelarea se va efectua conform plansei cu indicativ ,U - 03" atasata acestui aviz.
Toti indicii de control aprobati prin regulamentul aferent P.U.Z. — ului vor fi respectati pentru fiecare parcela
in parte.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 02 martie 2023
se emite punctul de vedere favorabil/eu—conditiifnefaverabil Planului urbanistic zonal si Regulamentul local
de urbanism aferent acestuia, cu respectarea prevederilor emise prin avizele/acordurile prevazute
de lege cét sl cele solicitate prin certificatul de urbanism sl avizul de oportunitatejutilitétlle
necesare unei bune functionari vor fi asigurate de catre beneficiar sau investitor.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu documentatia PUZ anexata si vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul Planului Urbanistic Zonal raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse n documentatia ce face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.
g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ultericare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatda durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 11 din 08.02.2022, emis de Primaria Municipiului Onesti.

ARHITECT SEF,

) Numele si prenumele solicitantului:

- persoana fizicd; sau

- reprezentant al firmei (persoand juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitdii solicitantului in cadrul firmei.

B Adresa solicitantului:

- pentru persoand fizicd se completeazd cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridicd se completeazd cu date privind sediul social al firmei.

* penumirea investitiei/operatiunii propuse.

% Date de identificare a imobilului - teren gi/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis fn care este solicitatd obtinerea
avizului de oportunitate.

*} Se completeazd, dupa caz:

- Primaria Municipiului . . ........ ;

- Primdra Oragului . . ........ .

~ Primdria Comunei . ..........

#%} Ga va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-sef, de citre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajdrii
teritoriului i urbanismului, specificindu-se functia i titlul profesional, dupd caz.
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Indicatori urbanistici propusi:

LMu3 - Subzona locuire individuala cu maxim 3 nivele

supraterane
4 POT maxim admis= 35%

CUTmaxim agmis™ 0.7

5m (de la cota terenului natural la cornisa) - D+P+1
0.0 m din axul strazi

Retragere fata de e laterale: jumatate din inaltimea pana la comisa, dar nu
. mai putin de 3.0 m. Se permite cuplarea locuintelor.
. Retragere fata de limitele posterioare: jumatate din inaltimea pana la cornisa, da

tuate pe aceeasi parcela: daca pe fatadele respective se
afla ferestre ale incaperilor locuibile: 6.0 m; daca pe fatadele respective nu sunt
ferestre ale incaperilor locuibile - 3.0 m;
Latime acces minim: 4.0 m;

cu maxim 4 nivele supraterane

Retragere fata de
nu mai putin de 5.0 m; In cazul invecinarii cu parcele ocupate de locuinte,

| distanta se majoreaza la 6 m.
Distanta intre cladiri situate pe aceeasi parcela: daca pe fatadele respective se
afla ferestre ale incaperilor locuibile: 6.0 m; daca pe fatadele respective nu sunt
ferestre ale incape
Latime acces mini

- se va asigura o distanta de 10 m de la punctul gospodaresc la ferestrele
camerelor de locuit;
- se vor respecta prevederile art. 3, 4 si 5 din OMS 994/2018
- se vor instala panouri de protectie fonica in partea de nord-est si sud-est. Cu
S 120~ 2 { ¢ acordul proprietarilor terenurilor, se recomanda ca panourile din partea de sud-
POT max B ] ; ¥ | mm._ sa fie instalate la limita terenului fal pentru protectia zonei de case
35% 21 T SEE N e existente. In zona caii ferate se recomanda tamplarii fonoizolante.
. ’ X y 4 S~ Masuri de protectia mediului:
E 3 £ 8 [ T - Gestionarea deseurilor se va realiza in conditii de siguranta pentru populatie,
A o ¥ conform normelor in vigoare, in urma unui contract incheiat de cétre beneficiar
J . b, cu autoritatea de salubritate din zona. Se interzice depozitarea necontrolata a
% = deseurilor. Deseurile se vor depozita selecliv in pubele amplasate pe o
platforma betonata cu posibilitate de spalare, amplasata la minim 10 m fata de
ferestrele locuintei.
Locuri de parcare
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Platforme si circula 1353.6 45%
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