ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTT
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
pentru aprobarea documentalici de urbanism
., Plan Urbanistic Zonal — construire locuinti, foisor si imprejmuire
teren, NC 67633, str. Eduard Scchel, municipiul Onesti, judetul Bacau™

Cousilivl local al Municipiulai Onesti, intrunit o sedinga ordinard in data de 28
august 2024,

Avand i vedere Referatul de aprobare nr. 40529/08.07.2074 al Viceprimarutui
municipiului Onesti, cu atribufii de primar — Jilcu Adrian, Raportul de specialitate
ar. 40530/08.07.2024 al Directici urbanism, Avizul Comisiei-de studii i prognoze ceonomico-
saciale, buget, finante, agriculturd §i administrarea domeniului public si privat, servicii publice
si comert, al Comisiei pentru urbanistica, realizarea lucririlor publice si protectia mediulut
nconjurdtor si al Comisiel pentru administragiec publicd, juridics, apdrarea ordinii publice.
respectarea drepturilor si libetigilor cetdfenilor si disciplinei;

in baza prevederilor art. 47 alin. (1), (2), (3) st (5) si art. 56 alin. (4) si (5) din Legea nr.
350 din 6 iulic 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modilicdrile si
completarile ulterioare, Hotdrdrea de Guvern nr. 525/1996 pentru aprobarca Regulamentului
general de urbanism, cu modificirile i completarile ulterioare, Ordinul nr. 176/2000 pentru
aprobarea reglementérii tehnice Ghid privind metodologia de elaborare §i continuiul-cadru al
planului urbanistic zonal - Indicativ GM-010-2000, Ordinul nr.21/N/10.04.2000 privind Ghidul
pentru claborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-007-2000;
Legii nr. 5071991 privind autorizarea cxecutirii erdrilor de constructil, Republicatd, cu
modificarile si completirile ulterioare, Hotdrdrea Consiliului Local nr. 99/30.11.2011 privind
aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului n elaborarea sau revizuirca
planurilor de amengjare a teritoriulul i de wrbanism in Municipiul Onesti, Certificatul de
urbanism nr.72/11.04.2022, Ordinul nr.121/01.04.2024 al Prefectului Judepului Baca.

Ca urmare a respectdrii prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald
s-a Tntocmit Anuntul nr. 40847/09.07.2024;

in temeiul art.129 alin. (2) lit. ¢), art. 129 alin. {6) lit. ¢), aie art. 139 alin.(3) Lt e).
art.163 alin.(1), art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgen(d nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completérile ulierioare.

HOTARASTE:

Art.1 (1) — Se aprobs documentatia de urbanism ..Plan Urbanistic Zonal — construire
locuinti, foisor si Imprejmuire teren, NC 67633, str. Eduard Sechel, municipiul Onesti,
judetul Bacau™, conform proiect, ce este prevazut in Anexd si [ace parle integrantd din
prezenta hotdrare.

(2) — Termen de valabilitate al P.UZ : 5 ani de la data aprobdrii

(3) ~ Prevederi ale PUZ-ului:

a) UTR 17B;

b) regim de construire: zond cu regim de Tnallime pentru constructii impus minim
P, P+1;

¢) funcjiuni predominante: subzond exclusiv rezidentiald cu locuinge tip semiurban
cu regim de Tndltime P, P+1(1L.Msu);

d) H max =P+1;




¢) POT max — 40%:

N CUTmax-— 1,2:

¢) retragerea minima faga de aliniament — 3.00 m:

h) retrageri minime fatd de limitele laterale  2.00 m.

i) retrageri minime faia de limitele posterioare .00 m.

j) circulatii i accesc: accesul in incinta amplasamentului se face pe Fatura Je sud
din strada Pr. Eduard Sechel,

k) echipare tchnico-edilitara: zona dispune de retea de alimentare cuoapi.
alimentare cu energie electricd, gaze naturale. telefonizare. Evacuarca apelor
uzate menajere se va face la un bazin etans. vidanjabil.

1) Prin realizarea obiectivelor propuse. in cona studiatd nu sc produc elemente
poluante care sa afecteze mediul meonjurdtor

Art.2 - Cu aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari s¢ desemneasd
Viceprimarul Municipiului Onesti. cu atributii de primar. prin Directia urbanism

Art.3 - Prezenta hotardre va (i comunicatd. prin arija Secretarului Municipiului. catie
- Institutici Prefectului - Judetul Bacau:
- Viceprimarului Municipiului Onesti:
- Directiel urbanism:

Nr. 170
din 28 august 2024
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8.C. PRODOMUS S.RL. Prnr. 20/28.06.2022, P.U.Z.
BACAU Denumive: CONSTRUIRE LOCUINTA, FOISOR b
IMPREIMUIRE TEREN

Amplasameni: JUDETUL BACAU, MUN, ONESTI, STR. PR,
EDUARD SECHEL, NR. 56

Beneliciar: MANULACHE BOGDAN CRISTIAN

MEMORIU DE PREZENTARI

I. INTROCDUCERE

1.1 - DATE DE RECUNOSTERE A PROIECTULUI

¢ Denumirea lucrdrii: PLAN URBANISTIC ZONAL

PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTA, FOISOR 81 IMPREJMUIRE TEREN

e Amplasament : JUDETUL BACAU, MUN. ONESTI, STR. PR. EDUARD SECHEL,
NR. 56 )

@ Bereficiari: MANOLACHE BOGDAN CRISTIAN §i MANOLACHE VERONICA
e Proiectant: 8.C, PRODOMUS S.R.L. BACAU

® Data elaborarii: 2022

1.1.2 DATE DE IDENTIFICARE A TERENULUI CE FACE OBIECTUL PUZ

Conform Certificatulni de Urbanism Ne. 72 din 11.04.2022 eliberat de Primiiria Municipiutui
Onesti, tereml replementat prin PUZ are o suprafati totald de 1422.93 mp. este situate foir-un foarte
mic procent In intravilan, cea mai mare parte find situate T extravilanul municipiniui Onest. in
limite_teritoriufui pdministeativ_al_acesluia si este proprietate privetd.astfel; a persoanci fizice
Manglache Bogdan — Cristian — in cota % si a persoanei Ciochind Manuela ~ Elena In coti de 172 .
conform extras de carte funciard nv. 67633 din data de 24.03.2022, emis de QCPI Bacau — RCPI
Onesti,

L2-0OBIECTUL LUCRART

Pentru realizarea obiectivelor propuse este necesard schimbarea destinafie pentru suprafaga
de teren de 1 422,93mp din arabil extravilan in intravilan subzoni exclusiv rezidentiald ou locuinte
de tip semiurban cu regim de inaltime P, P+] (IMsu), care face parte din lotul cu numérs! cadastral
67633,

Teritoriul studiat prin PUZ este in suprafatd totald de 5 547,32 mp din care, zona / terenul
inifiatorului PUZ este tn suprafatd § = 1 422,93 mp conf. Contractului de Vanzare Cumpérare
2utentificat sub nr. 588 din 10 fulie 2020 emis de notarul Vranceamu Constaniin

Terenul de amplasament este situst in intravilan pentru suprafata de 146,55mp, iar in extravilan
supafafa de 1244,00 al municipiutu Onesti,

Beneficiarul doregte si construiascd dous clidir, din care una reprezinti o loeuintd individuali
far a doua un foisor.



Obiectivul propus este: ,,CONSTRUIRE LO CUINTA, FOISOR $I IMPREIMUIRE

TEREN>,

Materializarea obiectivalui de investifie, presupune realizerea urmitoarelor obiecte:

- locuingi individuald

- foisor

~ 2 locwi de parcare

olei pictonale

~ ZOhe verzi

Pe lerert din tuun, Onesti, Jud., Bacdy, aparfinfind beneficiarului Manolache Dogdan Cristian se
doreste realizarea urmétoarelor obiecte:

- locuinfi cu regim de tnalfime P+1, pe structurd de rezistentd din zidirie portants

Ae= 150,63 mp Ad=1301,26 ™p

- foisor

Ac=16,00 mp Ad= 16,00 mp

~ 2 locuri de parcare auto §i alej pietonale,

- amenajare spatif verzi (arbusti / copaci / plante decorative)

1.3 ~SURSE DOCUMENTARE
Potrivit art.32 alin.2 din Legea nr.350/2001 privind amenajatea teritorjului §i wbanismul, prin
intocmirea prezentuluwi PUZ, se stabiless wmatoarele:
- &) Teritoriul care urmeazii si fie reglementat Planul Urbanistic Zonal;
- b} Categoriile functionale ale dezvoltari] §i eventmatelor servituti;
- ©) Indicatorii urbanistici obligatorii — Hitele rminime 5l maxime;
- &) Dotiile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilititilor;
- € Capacitatile de transport admise

In sitvatia prevazues la lith §i ¢ g8 pot aduce wmitoarele modificar reglementirilor din Planul
Urbanistic General asifal:

- Prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc reglementiri noi cu privire la: regimul de construire,
funcflunea zoned, indlfimea maxima admasi, coeficientul de utilizave a terenufui (CUT), procentul de
ocuparea terenului (POT), retragerea clidirilor fafs de alinjament §i distanfele fat¥ de limitele Interale
5t posterioare ale parcelei,

DTAC-ul se va putea intocmi numa dupd aproborea Dlanelui Uhibanistic Zonal, cu
obligativitatea respectizii intocmai a prevederiler acestuia,

Realizarea obiectului de investitie va £ din fondui private ale beneficiarului: MANOLACHE
BOGDAN CRISTIAN

Coustruetiile propuse, vorrespecta conditiile de construire cu privire la amplasare, dimensionare,
conformare §i servire edilitari ce se vor stabil prin prezenta documentatie PUZ,

1.3.1. LISTA STUDDL.OR S] PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR PUZ,

- Planud Urbanistic General al municipiului Onesti, judeful Baciu, proiect aprobat prin HCL
25/15.04.2021.

1.3.2. LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE ELABORATE CONCOMITENT CUJ PUZ
- Actualizarea datelor topografice pentru fundamentres P.U.Z. »CONSTRUIRE LOCUINTA,
FOISOR ST IMPREIMUIRE TEREN®, fntoemit de 8.C. TOFO MERA CAD SRL - ing, Melu
Bogdan Vasile - topometrist autorizat, planul topografic a fost avizat de QCPI Bacau.

O
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I, STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.1. - TERITORIUL DE REGLEMENTARE P.1LZ.
Prin prezenta documentatie se defineste teritoriul de reglementare PUZ, constituit din perimetrul
cadastral al incintei propriet3tii beneficiarului Manolache Bogdan Cristian, in suprafafi de 1422,93,
conform ridic#rii topogtafice avizate OCPI Bacau,

Z2.1.2, - ZONA DX STUDIU P.U.Z.

Confore provederior feinel de profectats, Plawsd Urbanistic Yonal definegte o zonit de studiy, fn
vederea analiziitii situatiel urbanistice actnale pe un perimetru extins In jural incintei proprietafii
beneficlarutui,

Zona de studiu PUZ, In suprafajd de 5 547,32mp cuprinde parte din teritoriile administrative
aferente UAT mun, Onesti,

2.2 - INCADRARE IN LOCALITATE
2.2.1. POZITIA ZONE] FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATIL
Perimetrul amplasamentului se afl pe teritoriul administrativ al municipiului Onesti.
Vecinatatile terenului bensficiarilor sunt:

- la Nord - UAT Onesti, raul Oituz

-laSud - Str. Pr. Eduard Sechel

- la Bst - Nr. cad. 63729

~]a Vest - Nr. cad. 675634

2.3 - ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAT,

Zona studiatd nu este afectatd de fenomene morfo-dinamice care sX pericliteze stabilitatea
terenului §i nu face parte din patrimonivl cultural al mun, Onesti.

Din punet de vedere geomorfologic, amplasamentul care constituie obiectivul prezentului studin
geotehnic seafla situat peterasa de pe dreapta zawlui Trotus.

Terenul este alcatuit din depozite aluviale de varsta cuaternara.

Porimetrul studiat este cvasiotizontal,

Din punct de vedere geologic, formatiunile strabatute prin lucrarile de cercetare  executate, sunt
reprezentate prin argila prafoasa, nisipoasa cu pietrisuri.

Varsta formatiunilor geologice subiacente este sarmatiana, Xa nivelul acestora este cantonat 8i
acviferul freatic,

24— CIRCULATIA

Localitatea este strabituta de drumul enropean B574 §i de drumurile nationale DN11A, 5i DN12A
ce fac leglitura cu Bucuregtinl, cu nordul fari $i cu Ardealul.

Nu este necesard modernizarea drumul Intrucét sunt satisPioute cerinfele noulul flux mutier ce
va rezulta in urma investitiei fird s influenteze actualele valo,

Terenul inifiatorului PUZ este tangent pe latura de sud cu Str. Preot Bduard Sechel (N, cad.
67855). Drumul are Jatimea pirtii carosabile de 7,89m, cu suprafafa de rulare auto din bitum, avant o
importuni’ nornall din punct de vedere al traffeului,

Din cauza faptului e zoua de amplasament nu dispune de un sistem de canalizare centralizat,
sunt asigurate rigole shadale pentru scurgerea apelor din precipitatii pe una din extremitatile
drumulu.

2.5- QCUPAREA TERENURILOR

Folosinfa actuald; teren infravilan cu categoria de Tolosin{d curfi constructii, tren extravilan cu
categoria de folosinta curfi constructii § arabil,

Destinafia stabilitd prin PUG: tren extravilan, far pentru terenul intravilan, conf PUG/UTR 178:
subzona exclusiy rezidenfial% cu looninte de tip semiurban cu regim de in#lfime P, P+1 (LMsu),
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2.6 - LCHIPARE EDILITARA
Conform informatiilor din Certificatul de urbanism, in zona sunt urmiitoarele refele: alimentare eu
apd, gaze naturale, energie slectrica.
In zond nu exista refea centralizati de canalizare, proprietarul isi ve comstrui fosi septica
vidanjabild, urménd ca dupi ce vor fi realizate utilitétile de canalizare a municipiubui, beneficiarul si se
racordeze la ele,

Apa potabili — alimentarea cu api se va face prin racordarea I sistemul centralizat al localigfii.

Instalaiile saniure terfosse vor £ proleciate pentru a roalize deservirea opliusis 4 Jusefiundlor
propuse, cu materiale moderne §i cu o dispunere care si asigure intervenfil firX dificultate.

Canalizarea apei nzate menajere este realizats in sistem local, Jocalitatea / amplasamentul
neavénd un sistem centralizat de canalizare.

Colectarea apelor uzate rezultate de la constructiile propuse se va realiza cu cimine de vizitare si
colectoare de canalizare din twb de PVC cu etangare uscat cu garnituri de cauciue $i montate peun
pat de nisip de 20 cm.

Pentru preluarea scurgerilor ce pot si apard pe pardoseala biilor, grapurilor sanitare sunt
previzute sifoane de pardoseals,

Vidanjarea se va face, ori de cdte ori este nevoie,

Energia electrica
Se va face prin racordarea la refeaua de energie electrics din zong.

Tnstalatii fneilzire
Pentru asigwarea confortulul termic se va projecta o instalafie interioard de incilzire cu
radiatoare prin intermediul unei centrale termice pe gaze naturale.

Racordarera la utilitti se va face pe cheltuiala beneficiaralui conf. Prevederilor HG 525/1996,
art. 13, alin. 2, conf. Art. 91 din legea 18/1991.

2.7- PROBIEME DI MEDIT
in zona amplasamentului nu sunt surse — agent! economici poluatori,
Amplasamentul este liber de construetii
De mentionat este faptul ¢i fimefinnes propusi nn prezintd surse de poluare pentru medind
Inconjurédtor (subsol, sol, apa, aer), astfel incat nu sunt necesare miswi de supraveghere a calititii
factorilor de mediu si manitorizare a activitifilor destinate protectiei mediulni,

2.8 - OPFIUNT ALE POPULATIET
Din punct de vedere urbanistic, s-au stabilit ca prioriti:
- imbunétifirea aspectulni arhitectural al zonei, schimbarxea funcfiunilor existente,
- asigurarea necesarului de spatii verzi,
In acest sens, prin P.U.Z. + RILU. se elaboreazi solujii concrete pentra realizarea confortmlui
urbanistic, prin edificarea noilor construcii 1n zong, iar elaboratorul documentatici susfine solicitirile
beneficiarubui,

1II. ~PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 - CONCLUZI ALE STUDHLOR DE FUNDAMENTARE
St pot prezenta sintetic concluziile studiilor de fundamentare elaborate anterior §i concomitent
ou PUZ, tn special a celor ce justifici enunfarez unor reglementiic urbanistice.
Dacumentatia topografich care a stat la baza elaboridi PUZ-uluj - Intoemit de 8.C. TOPO
MERA CAD SRL - ing. Melu Bogdan Vasile.
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In urma Inersrilor de prospectiune efectuate de amplasament §i a observafiilor se considerii ¢t pe
amplasamentul propus se pot executa obiectivele praopuse.
Fundarea obiectivelor propuse va fi direct in terenul natural bun de fundere.

3.2-PREVEDERI ALE P.ULG,
Regimul economic
Folosinta actualé: teren intravilan cu categoria de folosinta curfi constructii, teren extravilan cu
categoria de folosinfif ourfl construetit sia cabil
Destinatia stabilitt prin P.U.G.: teren extravilan, jar pentru terenul intravilen, conf, PUG/UTR.
17B: subzoni exolusiv w2idenfluld cu locuitge de lip seminban cu regim de ndll{ime £, P11 (LMsu).

Penlty terennl din extravilan nu exists reglementini wrbanistice cupringe in documentatii de

urbanism, motiv pentri care au se pozte specifica valoarea indicatorilor de confrol.

Preseriptii webanistice aferente UTRI7B — extrase din RLU aferent PUG

Regimul tehnic — pentru terenul situate {n intravilan

Funetiunes dominantz z zouei: locuire ot gospodirii de tip semiurban
Functiuni complementare admise ale zonei
e comerf, servicii
» activitdi mici producie pentru investitori particulari
o spafii verzi amenajate
= accesc pietonals, carosabile, parcaje
Utilizare functionala a terenurilor din eadrul zonei si subzonelor
Utilizavi permise
= locuinfe individuale sau cuplate cu un regim minim de in&ltime P, P+1
- comertsi servicii
- dotlri social — cultucale Ia nivel de cartier
=~ activithi nepoluante §i care nu necesits un volum mare de transport
= activitii mick productie pentrn tvnestitort particular]

Utilizari interzise
- locuine pe parcele necorespunzitoare, care nu indeplinesc condifiile de suprafagi si front minim fa strads
- unitifi de productie poluante, care genereazs trafic intens sau cu riseuri tehnologice

Conditii de amplasaresi conformare aconstrucHilor

Reguli de smplasare si rofragori minime obligatorii

Unitatea teritoriald 5 va pastra caracternl semiurban,

Se va asignra compatibilitatea functionald. Traversarea unjtitii teritoriale de raul Qituz impune o atenie
deosebitit in ceea ce privegte amplasarea constructiflor in acestd zon%. Nu se vor entorjza construciile in
apropiera pardnini decht cu condifia elimindrii factorilor naturali de rise prin lucrdiri specifice (consolidiri i
regularizin).

Pentru prevenirea indundagiilor se Impune amenajarea pariului pe toatd lungimea Jui,

Constructiile se vor amplasa la aliniamentul existent,

Reguli cu privive Ia asiguraren aceeselor obligatorii, parcaje

Pentru locuintele unifamiliale cu acees Ia lot propriu se va asigura acees carosabil si pietonal, Nu se vor
sutoriza constructiile care nu au posibilitatea unni acces carosabil direct sau prin servitute, In cazul cand ny
este un acces carosabil, autorizatia de construire se elibereazi aumai cu avizul st respectind conditiile puse de
unitates teritoriala de pompieri,




Reguli cu privire Ia echiparea tehnice ~ edilitara
Prozenta retelei de alimentares cu apa facilifeaza racordarez I zetea,

Repuli eu privire Ia forma i dimeasiunile ferenutut si constructiilor

Inalimea censtructiilor va fi P — P41, Se vor antoriza constructii numai penitu loturi construibile conformn
articoluiui 30 din Regulamentul general.

Cele doud unititi prezente in Buhoci, subzona 17B nu s& vor extinde tna fara limitei incintei

Unitatea teritoriala adiacent Jocalitdtii impune realizarca mei plastici arhitecturale care 5% se fnvadreze In
specificul zonei,

3.3 - VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Diminuarea pini Ia climinare a surselor de paiuare.

Conform studivlui PUZ, se definesc propuneri peniru  diminvarea / eliminarea
disfuncjionalitifilor pentru factorii de mediu potenial 2 fi afectati (ap¥, aer, sol) de activitifile
permise in acord cu zonele de regulament local de uwrbanism.

Se propune:

- colectarea apelor wzate igenico-menajere si fie trecute prin separator de grsimi 5i de hidrocarburi,
dupi caz.

- depozitarea degeurilor in recipiente etanse §i pe platforme betonate acoperite,

- adaptarea sistemului de apa prin reducerea/diminuarea riscului de deficit de api, recircularea ape;
pluviale sau a celei tehnologice dupii o epurare prealzbila pentra ndavea spatiilor verzi

3.4 - MODERNIZAREA CIRCULATIE]

Nu este necesard modernizarea drumul Intrucdt sunt satisficute cerintele novlui flux rutier ce va
rezulta Tn wrma investitiei favd s¥ influenteze actualele valor.

S-au asigurat In incinté - 2 locwri de parcare anto si alei pietonale conform Regulamentulut
general de wrbanism,

Caracteristicile accesului carosabil permite satisfacerea regulilor mintmale privind asiguravea
accesubni mijloacelor de stingere a incendiilor gi ambulanfi,

Terenul de amplasament are acces din Str. Pr Fduard Sechel

3.5 - ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAT, INDICI URBANISTICY 7
In prezent, suprafafa zonel studiate este de 5 547,32 mp, din care suprafata zonei de amplasament
estede 1422,93mp.

- Beneficiat: MANOT.ACHE BOGDAN CRISTIAN

- Procentul de ocupate a terenulud §i coeficientul de utilizare a terenultui:
- Regimul de inditime maxim admis — Parter + 1 Etaj
- POT maxim admis — 40,00%
- CUT maxim  admis — 1,2

Pozijia clidirlor in teren, conform plangei U4.2 - REGLEMENTARI URBANISTICE -
ILUSTRARE URBANA - respectd condiiile de construire cu privire la amplasare, dimensionare,
conformare §i servire edilitars,

Pe planul Ud.1— REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE, zona edificabila este
delimitatd spre interiorul parcelef reglementate ce apartine inftiatorulul PUZ, asifel :
-la o distangii de 11,60m fati de limita de proprietate nord
-la o distantd de 3,00m fafi de limita de proprietate sud
- la o distanj3 de 2,00m faja de limita de proprietate est
- 1a o distan{#l de 2,00m fats de limita de proprietate vest




¥unctiunes propusi - Subzona exclusive rezidentiala o

1t Jocuinte de tip semivrban cu repim de

inaltime P, P+1 (Lsn).
BILANT TERITORIAL
ZONA STUDIATA EXISTENT PROPUS
ZONEFUNCTIONALE | §Gup) | % @mw@) | S mp) | % (o o)
Subzona exclusive rezidentiala cu locuinte ' .
de tip semiurban cu regim de inaltime P, 480,73 8,66 2 868,87 56,15
i WER ]
2. | Teren extravilan - arabil 3 596,39 64,83 120825 24,78
3. | Ape 1.054,00 19,00 1 054,00 19,00
4. | Zoud ciii de comunicafie ruficra 5i
anienaiiiri aferonte 416,20 7,51 416,20 7,51
TOTAL ZONA STUDIATA §547,32 100,00 554732 106,00
BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS
C
- (: ZONE FUNCTIONALE Simp) | % (dintotal) | S (mp) | % (din total)
1. | Subzonn exclusive rezidentiala en locuiate
de thp semiurban eu vegim de inaltime P, 146,55 10,29 142293 100,00
P41 (LMsu)
Teren extravilan - arabif 1 244,00 81,05 0,0 0,0
Ape 0,0 8,0 0.0 0.0
4. | Zoni cdi de comupicafie rutiera g
amenafiiri aferente 0.8 0,0 00 0.8
TOTAL ZONA STUDIATA 1422,93 160,00 1422,93 100,00
PROPIIS
S (mp) %o din, total
1. i Suprafatd constructii 166,63 11,71
2. | Suprafati spatiu verde 1018.86 71,60
3. | Suprafatii pietonal o 73.22 8,14
4. | Suprafatii earosabil 16,30 1,14
<— 5. | Suprafatii paxreliri 25,00 1,75
. 6. | Zond de protectie riu Oituz ' 12292 $.86
( TOTAL 142293 100,00

3.5 - DEZVOLTAREA ECHIPARTI EDILITARE
Amplasarsentul dispure de refea de alimentare cu ap# dar nu 5t de canalizare, In roemtnul cand
va fi realizatd refeaua de canalizare, beneficiarul se va racorda la sistemul centralizat.
Beneficiand va racorda constructia la refeaua de alimentsre cu apd azle mumnicipiulud, de
alimentare cu enexgie glectrica s1 paze naturale.

3.7 - PROTECTIA MEDIULUIL

Pe terenul studiat nu existivalori de patrimoniu ee necesiti protectie, nu existd cil de
comunicafie care si prezinte riscuri pentrm zon.




Zona. nu are potential balnear,

Amplasamentul oo se affa situat in reteaua nationald de arii protejate.

Paméntui rerultat de ja sipiura fundatiilor o se va transporta, <i se va face depozit de pamant
vegetal, ce va fi folosit pentru completii in zonele de spatil verzi / sistematizare verticald,

Deseurile de orice naluri gencrate din perioada de organizare de santier, cat si din activitatea
viltoare a obiectivului de investitii vor fi gestionate de la producere pdnd la eliminare prin societati
abilitate In baza contractului incheiar,

Avéand n vedere nutura activitagig destiiguiate deseurile reznitate din actvitatea de constructii,
montaj, ¢dt si din perioada de exploatare vor fi gestionate selectiv conform HG nr. 836/2002, de Ia
producere ping lu eliminas / valorificare pin souclal abilitate,

Din perioada de executie, deseurile generate vor fi eliminate de pe amplasament astfel:

- pamant provenit din excavatie ce poate fi uilizat la ecologizarea suprafefei de teren din areal
suw a suprafefei de teren la finalizarea investitie:

La finalizarea lucrisilor de construefii incinta obiectivului va fi curiata si igienizati, deseurile
generate fiind ridicate de pe amplasament.

Dupi receptia luerdrilor, deseurile rezultate sunt menajere iar pentru depozitarea selectivi a
deseurilor, va fi amenajati o platforma de gunoi cu conteinere de gunoi selectat.

Salubrizarea zonei intth in sarcina beneficiarului, motiv pentru care beneficiarul va respecta
contractul incheiat cu firma de salubritate din localitate.

Realizaren acestel mvestitii, nu presupune reabilitare ecologica.

Ca urmare, rezultd ¢4, implementarea proiectului nu are impact seronificativ asupra mediului, in
condifiile respectiirii conditiilor impuse,

_ 3.8-0OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
In cadrul obiectivalui propus prin Planul Urbanistic Zonal nu sumt previzute lucrdri de utilitate
publici.

4 - CONCLUZIL, MASURI IN CONTINUARE

Avand in vedere cii:
prin Planul Urbanistic Zonal se pol aduee modificn reglementarifor din PUG
- propunerile prezentului PUZ, pentru parcela studiati constan in schimbarea functiunii terenului.

Se¢_conelugioneazs ¢d. propuncrea de PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTA, FOISOR $I
IVMPREJMUIRE TEREN este indicati $i poirivitii pentru, pareels studiath dg.
Destinatia propusa prin PUZ: ‘

~ Subzona exclusive rezidentiain cu locuinte de tip semivrban ou regim
{LMsu)

5 ~ANEXE a
~ Ul - Plan de incadrare in zona - Extras din P.U.G.  Scara 1:30000
- U2 - Situatic existents Scara 1:500
- U3 - Proprietate asupra terenurilor Scara 1:500
- U4.1 - Reglementari urbanistice - Zonilicare Scara 1:500
- U4.2 - Reglememari wbanistice - Hustrare urband Scara 1:300

- U5 - Reglementari echipare edilitara Seara 1:500

RN



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

UTR 17B: subzona exclusiv rezidentiald cu locuinte de tip semjurban cu regim de indltime P,
P+1 (LMsu).

L Bispoziiii generale
1.1-Relul RLU PFAS
1.2 - Daen logalii 4 olaboriiril . £l e e oS

RECIE WA

1.3 - Domeniul de aplicare . i

LR

IL - Reguli de bazi privind modul de acupare a terenurilor
2.1 - Reguli cu privire la pistrarea integritiifii mediului §i protejarea patrimonilui natural ]
coustruit
2.2 - Reguli cu privire la siguranta construciilor §i a apirarea interesalui public
2.3 - Reguli cu privire Ia asigurarea acceselor obligatorii
2.4 - Reguli cu privive In echiparea edilitars
2.5 - Reguli eu privive Ia forma $i dimensiunile terenurilor pentru construetii

2.6 - Reguli cu privire Ia amplasarea de spafii verzi gi Imprejmuiri

IIL - Zouificaren functionali

3.1 - Unitati 5i subunitifi functionale
1V. Prevederi la nivelul unititilor §i subunititilor fu nefionale

V. - Unitii teritoriale de referinti




L Dispozitii generale

L1-Rolul RLU

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General reprezintd un sistem unitar
de norme tehnice §i juridice care stabj leste prevederi referitoare la modul de utilizare al terenurilor, de
realizare §i utilizare a constructiilor, pe tntreg teritoriul localitétilor aparfindtoare oragulai Onogti

- Regulamentul local de wrbanism ce insofeste Planul Urbanist,ic.uﬁenetal_cupxing_e norme

obligatorii pentru autarizaren axecuiini cousliuetitlor. AURE L ma CA
- Regulamentul local de urbanisi constituie un act de autoritate ol adm1£13tia¥rcii::§l§ﬁ§p§o?g}§§1_‘_}

se aprobé de Consiliul Local, ' VLT R WESCHMEARE !
1.2 - Baza legnli a elaboririi i ~%~-iﬁ

Prevederile P.U.G. si preseripfiile  Regulamentlui  au fo%ﬁ_ ;_:o;glg_ti = i;_ifv”p_rgygg‘iggﬂé
Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin Legea nr. 525/1996 republicati a Guvernulu;
Roméniei §i cu Regulamentul Local de Urbanism aprobat prin Hotararea Consiliulai Local al
municipiului Onesti fn anul 2000, prelungit prin HCL nr. 208/13.12.2018,

La baza elabordrii Regulamentului Local de Urbanism stau in principal Legea nr, 50/1991
republicatd si Hotararea mr. $25/} 996, republicats, a Guvernului Roméniei, pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism. Prevederile P.U.G.-uluj aprobat, inclusiv prescriptiile
Regulamentului aferent se vor prelua si se vor detalia in cadrul P.U.Z.-utilor $1 Regulamentele
aferente, ce se vor elabora ulterior P, U.G.~ului.

1.3 - Domeniul de aplicare

3.1. Planul Urbanistic General $i Regulamentul Local de Urbanism al oragului cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executiri constructiilor pe orice categorie de terenuri, atét in intravilan,
8t §i in extravilan, in limitele teritoriului administrativ al localitatii. Intravilanul este format din
suprafetele de teren destinate constructiitor §i amenajirilor din localitdfile si din trupurile amplasate
in teritoriul administrativ.

3.2. Intravilanul aprobat conform legii si figurat in plansa de »Reglementari Urbanistice” a
Planului Urbanistic General 4l municipiulwi va fi marcat pe teren prin borne potrivit legii cadastrukui.

3.3. Zonificarea functionals s-a stabilit fn functie de categoriile de activitdi, fiind evidentiata in
plansa de . Reglementiiri Urbanistice”. Pe baza acestei zonificii se stabilese conditiile de amplasare
$i conformare a constructiilor ce se vor fespecta pentru fiecare zond fungionald. Autorizarea executivi;
constructiilor se face cu condifia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia construcgie; gi functiunea
dominanti a zonei, n conformitate cu zonificarea funcfionald stabilita prin prezenta documentatie.
Tesutul urban al oragului nu este totdeauna omo gen, prezentand configuratii diferite In cadrul aceleasi

categorii functionale, ceea ce a determinat Impirtirea in subzone functionale, astfel:
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3.4. Tmptirtirea terenului in unitéfi tevitoriale de referingi (UTR) este prezentatd In planga ,,Unitati
teritotiale de referini”; UTR-ul este o reprezentare convenfionald cuprinzdnd o zoni a teritoriului cu
o funcfiune predominant, omogemitate functionald, caracteristici morfologice unitare sau zone
pentru care sunt necesare planuri urbanstice zonale, U.T.R.-ul se delimiteaza prin limite fizice
existente pe teren (sirfizi, limite de proprietate, ape etc.) si poate cuprinde o Intreagi zona functionali,
mai multe subzone din cadrul acelelasi zone funcfionale saw din cone lunctionalo dilsrite 3 cste
suportul grafic pentru exprimarea preseriptiilor corelate cu propunerile pieselor desenate

Regulamentul Local de Urbanism se aplici in limitele U.T.R. 17B

Derogarile de la prevederile regulamentului se admit in cazuri bine justificate, datorate naturii
terenului, configuraiei parcelelor sau caractorului constructiilor invecinate, pe baza unor

documentatii de urbanism (PUD, PUZ) avizate de organismele teritoriale §i aprobate de Consiliul

Local al municipiului Onesti, JUDETUL BACEL

IL - Reguli de bazi privind modul de ocupare a ferenurilor
WL o LREANISI

Limite de protectie drumuri !
Nu se va autoriza construirea anexelor gospodiresti la stradi. - A Z

RS

Se va respecta caracterul zonei prin mentinerea tipului de alinfament,

Orientavea fatd de punctele cardinale e

Pentru toate subzonele orientarea se va realiza prin dispunerea construcfiilor in conformitate cu
normele tehnice §i tehnologice specifice activititilor ce urmeazi a se desfésura.

Reguli cu privire Ia asigurarea acceselor obligatorii

Rezolvarea acceselor carosabile, organizarea parcajelor aferente unitdfilor productive si accesul
pietonilor se vor face in corelare cu organizagia circulatiei majore.

Pentru toate incintele se vor asigura accese pentru interventie in caz de incendi,

Trebuie si se asigure o circulatie fluenti pentru fofi participantii la trafic.

Autorizarea executdrii constructiilor si a amengjdrilor de orice fel este permisi numai daci se
asigwrd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Reguli eu privire la echiparea edilitars

Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la refelele edilitare publice, daci zona beneficiazi
de echipare completa, Racordarera la utilitdfi se va face pe cheltuiala beneficiarilor conf. Prevederilor
HG 525/1996, art. 13, alin. 2, conf. Art. 91 din legea 18/1991,

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de
brangament i contorizare vor £i integrate In Imprejnire, Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor
de orice fel (electrice, telefonice, CATYV etc). Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un
spajiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat colectirii deseurilor menajere,
accesibil din spatiul public.

ITAY SPAE NESCHIMBARE
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Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Autorizarea executirii parcelelor pentru construciiile In regim i7clatsau-cup}at-este-permisz“t-i‘u__
baza prezentului regulament numai daci Ioturile au fronturi minime la sgradd} f2 m 1alr ‘suprafata' ée*" t
250 mp. Popminasty mf:;'f.f{;;??

‘
i 2V aRART I;E-S‘L'l“ﬂ}h

Inalfimea constructiilor
Regimu! de indlfime maxim admis poate fi P+1 - __,._.-J

Nu se vor realiza construetii cate si Tnehid o efwpul vieuul in cosul (.1511141_ ilot liyecinaloy

Aspectul exterior al constructiilor

Pentru asigurarea unei ambiante plicute, se recomandi:

- se vor autoriza numai construcfii cu un grad fnalt de calitate privind expresivitates arhitecturals,
echilibr compozitional, finisaje,

- constructiile vor avea o linie arhitectural specifica zonei si se vor folosi materiale de fnalta
calitate: tencuiali decorativ, tabla tip tigld, tigld pentru invelitord, carimida aparentd, lemnn.

- 8¢ vor amenaja alei pietonale §i zone verzi amenajate

» construcia poate fi pusd in valoare pe timp de noapte prin realizarea unui iluminat
Corespunzaror, cu accente ce se impun pentru iluminatul fiecirui obiectiv.

Procentul de ocupare a terenulai

- Subzona exclusive rezidentiala cu locuinte de tip semiurban cu regim de inaltime P, P+1 (LMsu)
- POT max admis = 40%, CUT max admis = 1,2

Distanta minim3 o constructii

Orice constructii, lucrari sau plamtatii se pot face de céitre proprietarul fondului numai cu
respectarea unei distante minime de 60 de cm faa de linia de hotar, daci nu se prevede altfel prin lege
sau prin regulamentul de wbanism, astfel incdt si nu se aducd atingere drepturilor proprietarului
vecin. Orice derogare de la distanfa minimi se poate face prin acordul pérfilor exprimat printr-un
Inscris antentic,

Distanta minimd pentru fereastra de vedere

Este obligatorie pastrarea unei distante de cel pufin 2.00 m Intre fondul, Ingradit sau nefngradit,
aparfindnd proprietarului vecin §i fereastra pentiu vedere, balconul ori alte asemenea luerdiri ce ar fi
orientate citre acest fond,

Amplasarea fatd de aliniament

Autorizarea executiirii constructiilor se face in conditiile respectirii regimului de aliniere
prevézut In documentatiile urbanistice si stabilit prin Certificatul de Urbanism.

Amplasarea fn interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisi numai dacé se respecti:
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a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale §i posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil;

b} distantele minime necesare interventiilor in caz de incendin, stabilite pe baza avizului unititii
teritoriale de pompieri,

Reguli cu privire Ia amplasarea de spatii verzi i imprejmuiri

Spafil Hbere g spatil plantate

Autorizafia de construite va confine obligafia mewfiuerii seu vrediil do spalil verel si plantale, iy
functie de destinagia §i de capacitatea constructiei.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minir 25% din
suprafafa totali si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si nalts). Suprafetele avind o
acoperire de orice lip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere,

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor n care acestia reprezinta un

( S pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunusilor sau ar impiedica realizarea constructor.
fmprejmuivi

»

Se interzice wtilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ* in componenia
imprejmurilor orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton),

Portile fmprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

In conditiile prezentulni regulament, este permisi autorizarea urmitoarelor categorii de
Imprejmuiri:

a) Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servieii
functionale, asigurarea protecjiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitiirii parcelelor aferente

cladirilor si/sau integrieii cladirilor in caracterul striizilor sau al msamblm;loﬁ mb‘u}:suuc Tii BACA:
(2) Pentru ambele categorii, aspectul § imprejmuirilor se va supune aceIora.Lyl exigente: ca J'ilg'c'gllsqlm_l -
F o UREANISH

: aspectului exterior al constructied. — s
C IIL. - Zonificarea functionaks VA &2 2%
3.1 - Unitifi gi subunititi fancionale .
ZONA REZIDENTIALA CU LOCUINTE UNIFAMILIALE DETIP URBAN - -

IV. Prevederi Ia nivelul unitifilor si subunitiitilor functionale
ZONA REZIDENTIALA CU LOCUINTE UNIFAMILIALE DE TIP URBAN

Funectiunea dominanta a =zonei: locuire cu gospodérii de tip semiurban
Funetiuni complementare admise ale zonei
e comerf, servicii
°  activitifi mica producfie pentru investitori particulari
o spatfii verzi amenajate




@ accese pietonale, carosabile. parcaje
Utilizare functionala a terenurilor din cadrul zonei si subzonelor . ..
Utilizari permise E
- locuinte individuale sau cuplate cu un regim minim de fnflfime P, P+]
- comert si servieii '
- dotiri social - cullurale la pivel de cartier !

aetivitit nepoluante $i cate nn neeesiia we volun juwe de transpott
- activitii mict productie pentru ivnestitori particulari

Utilizand  intervise
- locuinje pe parcele necorespunzittoare, care nu indeplinese conditiile de suprafhgd si front minim
la strada
- unitdfi de preductie poluanie. care genereazi tralic iniens sau cu risenri tehnologice

Conditit de amplasare, echipare §i conformare a construetiflor

Conform HG.R. 52571996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, anexa nr. 1,
amplasarea obisctivelor de wiilitate publics se face in localitate, in funciie de destinatia acestora.

Unitatea teritoriali isi va piistra caracterul semiurban.

Se va asigura compatibilitate funciionala. Traversarea unitagii teritoriale de rdul Oituz impune o
ateniie deosebitd in ceea ce priveste amiplasarea constructiflor in acestd zond. Nu se vor autoriza
construciile in apropiera pardului decat cu condifia elimindrii factorilor naturali de risc prin lucrar
specifice (consolidari si regularizari).

Pentru prevenirea indundagilor se impune amenajarea pardului pe toatd lungimea lui.

Constructiile se vor amplasa la aliniamentul existent.

Prezenta retelei de alimentare cu apa faciliteaza racordarea la_teieq

V. - Unititgi teritoriale de referinid

Uniintea teritoriali se sifii fn UTR i’;iB
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