ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
pentru aprobarea documentafiei de urbanism
»Plan Urbanistic Zonal — construire locuinti individualid P+2E si Anexe, str. Calea
Baciiului, nr.203, municipiul Onesti, judetul Bacau”

Consiliul Local al Municipiului Onegti, Intrunit in sedinfa ordinard in data de 26
feluuarie 2025,

Avind in vedere Referatul de aprobare nr. 76679/11.12.2024 al Primarului municipiului
Onesti — Jileu Adiian, Raporiul de specialitate . 76701/11.12.2024 ] Ditectiei wibauisin,
Avizul Comisiel pentru urbanisticd, realizarea lucrdrilor publice si protectia mediului
inconjuritor;

Tn baza prevederilor art. 47 alin. (1), (2) (3) si (5) §i art.56 alin.(4) §i (5) din Legea
nr.350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificérile si
completdrile ulterioare, Hotirérea de Guvern nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, cu modificérile §i completirile ulterioare, Ordinul nr. 176/2000 pentru
aprobarea reglementérii tehnice Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al
planului urbanistic zonal - Indicativ GM-010-2000, Ordinul nr.21/N/10.04.2000 privind Ghidul
peniru elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-007-2000;
Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, Republicatd, cu
modificérile si completirile ultericare, Hotérdrea Consilivlui Local nr.99/30.11.2011 privind
aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism in Municipiul Onegti,

Ca urmare a respectiirii prevederilor Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald s-
a intocmit Anunful nr. 77645/16.12.,2024,

In temeiul art.129, alin, (2) lit. ), art. 129 alin. (6) lit. c), ale art. 139 alin.(3) lit. &), art.
196 alin. (1) lit. a) din OUG nr. 27/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si
completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 (1) — Se aprobd documentatia de urbanism ,,Plan Urbanistic Zonal — construire
locuinti individuald P+2E §i Anexe, str. Calea Baciului, nr203, municipiul Onesti,
judetul Bacau”, conform proiect, ce este prevdzut In Anexd si face parte integrantd din
prezenta hotérire.

(2) — Termen de valabilitate al PU.Z : 5 ani de la data aprobirii

(3) — Prevederi ale PUZ-ului:

a) Se propune introducerea In intravilan a suprafejei de 4206 mp teren, cu funcfiunea de
zond de locuit §i functiuni complementare, subzonma exclusiv rezidentiald cu locuinie
individuale si colective mici, cu P - P+2 niveluri situate in noile extinderi, in regim de
construire discontinuu (cuplat, izolat).

b) Utilizare functionald

I - utilizéri admise:

1) locuinte individuale §i colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de
construire discontinuu (cuplat sau izolat);

2) echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

3) servicii, alimentatie publica;,

4) functiuni conexe zonei rezidengiale cu caracter public: scoald, gridinitd, cresd,



dispensar, cabinet medical, etc.;
5) scuwaruri publice.
II - utilizéiri admise cu condifiondri:

1) functiuni comerciale (magazin de cartier), cu conditia s& nu genereze transporturi
grele, parcarea antoturismelor sa fie parcate in incintd fird sd incurce circulatia
din zong;

2) se admit functiuni servicii profesionale §i mici activitii manufacturiere (service
auto, ateliere, efc.), cu conditia ca suprafate acestora sid nu depigeascd 300 mp
ADC, s& nu genereze transporturi grele, si nu atragd mai mult de 10 autoturisme,
si nu fie poluante, si nu aibd program prelungit peste orele 22,00 §i sd nu
utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie.

OI  wtilizddd luteclse: se lulerzic uundtoatele ulilizid;

1) activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul generat (vehicule de transport greu sau peste [0 antovehicule mici pe zi),
prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse;

2) realizarea unor false mansarde;

3) anexe pentru cregterea animalelor pentru productie si subzistents;

4) constructii provizorii;

5) dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fafadelor, desfigurdnd arhitectura si
deteriorfnd finisajul acestora;

6) depozitare en-gros;

7} depozitiri de materiale refolosibile;

8} platforme de precolectare a deseurilor urbane;

9) depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substane inflamabile sau
toxice;

10)activititi productive care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil
din circulatiile publice;

11)statii de betoane;

12)autobaze;

13)stafii de Intretinere auto cu capacitatea peste 10 magini:

14)spilatorii chimice.

¢) Conditii de amplasare, echipare §i configurare a cladirilor
I - amplasarea cladirilor faté de aliniament

1) clédirile se dispun o functie de caracterul strizii;

2) distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipiii la o
clidire existent situatd mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

3) se recomandd retrageri fati de aliniament de minim 2,5 metri pe strizi de
categoria I11.

1T - amplasarea cladirilor fati de limitele laterale §i posterioare ale parcelelor

1) clidirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturats §i se
vor retrage faji de cealalt limifa la o distan{d de cel pufin jumitate din Indl{imea
la cornigd In punctul cel mai Inalt faté de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

2) cladirile izolate se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu cei putin
Jjumétate din Indl{imea la cornisd, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

3) cladirile ingiruite se vor realiza doar prin cuplarea a minim 2 parcele (minim
600m), se vor retrage fati de limitele laterale ale parcelei (nou obtinute) cu cel
puiin jumétate din indlfimea la cornigd, dar nu cu mai pufin de 3.0 metri;

4) retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumitate din
indl{imea la cornisd, mésuratd in punctul cel mai tnalt fati de teren, dar nu mai
putin de 5.0 metri;

5) In cazul loturilor pufin adénci se accepid construirea cladirilor pe latura



posterioard a parcelei numai In cazul In care pe aceastd limitd existd deja calcanul
unei clddiri principale de locuit, iar adosarea respectd indlfimea gi latimea
calcanului acesteia, prevederea nefiind valabild In cazul unor anexe i garaje;

Ii] - amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld: distanfa minimd dintre
clidirile de pe aceeagi parceld va fi egald cu inil{imea la cornisd a clddirii celei mai inalte
pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumdtate, dar nu la mai pufin de
4,0 metri, dacé fronturile opuse nu au camere locuibile;

IV -circulatii $i accese: parcela este construibild numai daci are asigurat un acces
carosabil dintr-o circulatie publicé In mod direct;

V -stafionarea autovehiculelor: stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulajiilor publice.

VI - Indltimea maximi admisibilz a cladirilor: Inaliimea maximi a cladirilor va fi P+2
(10 metri la corniga sau parapet in caz de etaj retras); se admite un nivel mansardat inscris in
volurmul acoperisului, in suprafaid de maxim 60% din aria construitd,

VI -aspectul exterior al clidirilor

1) clédirile noi sau modificérile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zomei §i se vor armoniza cu clidirile invecinate ca
arhitecturi si finisaje;

2) se interzice realizarea unor mansarde false;

3) garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitecturd cu clidirea principals;

4) se interzice folosirea azbocimentului §i a tablei strilucitoare de aluminiu pentru
acoperirea clidirilor, garajelor §i anexelor;

VIII - conditii de echipare edilitaré

1) toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

2) se admit in mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilititii de racordare
la viitoarele retele de aph si canalizare si cu condifia respectdrii normelor de
protectic sanitar3.

3) la clddiriie dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va
fi facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

4) toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate conform
avizelor emise de detinatorii retelelor;

5) se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si se recomandi evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV;

IX - spatii libere si spatii plantate

1) spatiile libere vizibile din cireulatiile publice vor fi tratate ca gritidini de fatadi;

2) se va asigura un minim de 30% spatiu verde cu pimént vegetal (de adédncime-
min 5m)

3) spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de gardd vor fi plantate cu
gazon §i cu un arbore la fiecare 100 mp;

4) se recomandi ca pentru Tmbunitifirea microclimatului §i pentru protectia
constructiei sd se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese.

X - imprejmuiri

1) Imprejmuirile spre stradd vor avea indliimea de maxim 2.00 mefri din care un
soclu opac de 0.50;

2) gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indlfimi de maxim
2.50 metri

d) Posibilitdti maxime de ocupare §i utilizare a terenului: PROCENT MAXIM DE
OCUPARE A TERENULUI (POT) - POT maxim = 30%



e) COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - CUT maxim =
0,9

in cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu suplimentarea ADC
cu maxim 0.6 din AC.

Regim de inél{ime = max.P+2E

Art.2 — Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari se desemneazi
Primarul Municipiului Onesti prin Directia urbanism.

Art.3 — Prezenta hotardre va fi comunicaté, prin grija Secretarului Municipiului, catre:
- Institutiei Prefectului — JTudeful Bacau:
- Primarului Municipiului Onesti;
- Directiei urbanism;

Nr. 31
din 26 februarie 2025
SD/BR



